ATA N.° 39/2016 DA REUNIAO ORDINARIA DA
CAMARA MUNICIPAL, REALIZADA NO DIA
DEZASSETE DE OUTUBRO DE DOIS MIL E
DEZASSEIS.

| e Aos dezassete dias do més de outubro de dois mil e dezasseis, no Edificio dos
. Pacos do Concelho e Sala de Reunides da Cédmara Municipal, compareceram os

excelentissimos Senhores

------- Presidente: José Luis Gaspar Jorge; e
------- Vereadores: Marco Tiago Leitio Ferraz Cameiro. Jorge José de Magalhdes
Mendes, Raimundo de Magalhdies Carvalho, Pedro Manuel Barros Pereira, Lucinda
Silva Fonseca Moreira, Angelina Rosa Pinheiro Teixeira, e Luciano Mario Lameiras

dos Santos.

------- Faltaram, por motivo justificado, os Senhores Vereadores Antonio José Cerqueira

Dinis de Mesquita, André da Silva Ribeiro e Costa Magalhdes e Carlos Gongalo

Teixeira Pereira
--—--- Por impossibilidade de estarem presentes nesta reunido, os Senhores Vereadores
Antonio José Cerqueira Dinis de Mesquita e Carlos Gongalo Teixeira Pereira,

solicitaram através de requerimento dirigido ao Exm®. Senhor Presidente da Cdmara a

sua substituigdo.
------- De acordo com o artigo 79°, n°. 1 da Lei n°. 169/99 de 18.09, foram convocados
os Senhores Marco Tiago Leitdo Ferraz Carneiro e Alfredo Manuel Branco de
Carvalho, tendo este tltimo comunicado ao Exm®. Senhor Presidente da Cimara que,
por motivos profissionais de ultima hora, ndio podia estar presente nesta Reunifo. Nos
termos do referido artigo foi convocado o Senhor Luciano Méario Lameiras dos Santos

para estar presente nesta reunifio, em substitui¢do do Senhor Vereador Carlos Gongalo

Teixeira Pereira.
------ Secretariou o Senhor Diretor do Departamento de Administragdo Geral, Sérgio
Martins Vieira da Cunha.




!--—-——— A Céamara tomou conhecimento do resumo didrio da Tesouraria referente ao dia
14 de outubro de 2016.
w-=- PERIODO DE ANTES DA ORDEM DO DIA.

---=-—- O Senhor Presidente da Camara informou a Camara que ¢ Senhor Carlos Antonio

da Silva Carvalho solicitou exoneragio de fungdes do cargo e que, a partir deste
momento deixard de desempenhar as fungdes como seu Adjunto e aproveitou para

deixar o seu apreco pelo trabalho desempenhado.

—————— A Senhora Vereadora Lucinda Fonseca convidou os Senhores Vereadores para
que, no final da reunido, tomassem conhecimento da apresentacdo do projeto elaborado
pelos colaboradores da DDCS — Divisdo de desenvolvimento e Coesfic Social e da
DEJD - Divisdo Educagfo, Juventude e Desporto sobre o Dia Mundial da Alimentagéo.

------- PERIODO DA ORDEM DO DIA.
j=——-- DOCUMENTOS PREVISIONAIS - “17." Modificagdo aos Documentos
Previsionais de 2016 — (Registo n.° 10153/2016/10/12).- A Céamara deliberou aprovar a

17." Modificagfio aos Documentos Previsionais de 2016, nos termos e de acordo com o0s

pareceres técnicos do DAG de 12 de outubro de 2016, que se ddo por inteiramente

reproduzidos para todos os efeitos legais.
--—----- O Senhor Vereador Raimundo de Magalhdes questionou o Senhor Presidente da

Camara sobre o trabalho que a Associagdo de Municipios de Baixo Tamega estava

agora a desenvolver.
------- O Senhor Presidente da Cdmara respondeu que a Associagéo continuava ativa,
presentemente a funcionar com dois elementos e que continuava a elaborar
candidaturas, nomeadamente na Rota do Romdnico que voltard a ter um papel

preponderante. Acrescentou ainda que, a Associagfio complementa a atuagéo da CIM e

ique ira servir de elo agregador dos seis Municipios a candidatura para o Investimento na

Serra do Mardo.
- O Senhor Vereador Pedro Barros observou o seguinte:- “A Associagfio de
Municipios do Baixo Tdmega continua e teve uma evolugéo qualificativa significativa.
Tinha um presidente que ndo acreditava no projeto - no objeto- para o qual a Associagéo
existia e passou a ter um presidente que acredita no projeto. Ha um vasto potencial de
candidaturas de desenvolvimento e de agregagfo, de produgéo de desenvolvimento

neste espago regional, havendo agora todas as condi¢Ges para que a Associagio

funcione e desempenhe o seu papel efetivo™
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—e PRESIDENCIA E VEREACAO — “Aquisi¢io de bem imével - sito\qd lugjr da
Torre - Amarante” — Proposta do Senhor Presidente da Camara — (Registo n.°
10154/2016/10/12).

“I] = ANTECEDENTES:

Esta Cimara em reunido havida a 5 de junho de 2000, por proposta do seu
Presidente lavrada no primeiro dia daquele més e ano, adquiriu para o Municipio o
terreno situado entre o antigo Hotel Silva e o fontanario ¢ miradouro da Rua Candido
dos Reis, com a érea aproximada de 3.146 m2 (incluindo o edificio em ruinas nele
implantado) pelo prego de 50.000 contos.

Essa parcela de terreno vem servindo desde entdo para a finalidade
estacionamento publico, cujo acesso, alids ndo facil, € feito pelo Lugar da Torre €

bordeja o “nosso” Rio.

II - DA NECESSIDADE COLETIVA:

Essa finalidade tem-se revelado insuficiente para as necessidades ao nivel do
estacionamento na cidade de Amarante.

Pretende-se pois assegurar que os automoveis fiquem o mais proximo possivel do
centro urbano, garantindo um melhor acesso aos moradores, tentando atrair com isso
novos residentes, a par dos beneficios fiscais resultantes da ARU (Area de Reabilitagdio
Urbana) de Amarante e, do mesmo passo, potenciar a oferta publica de estacionamento
aqueles que procuram comércio e servigos instalados na cidade.

E certo que esta inten¢fio terd de ser enquadrada, desde logo, no projeto de
“Recuperagdo das Margens do Rio Tdmega”, a cargo do Senhor Professor Sidénio
Pardal e, contemporaneo deste, o PARU (Plano de Agdo de Regeneragdo Urbana)
entretanto apresentado ao Executivo.

Dos estudos preliminares efetuados, entende-se do ponto de vista técnico ser
possivel aumentar a oferta de estacionamento publico para veiculos ligeiros de
passageiros em cerca de 350 e 10 veiculos de transporte coletivo de passageiros (vulgo,

autocarros).

III - DA CARATERIZACAQ DO IMOVEL:




O prédio em causa, propriedade de uma sociedade anénima, situado no Lugar da
Torre, desta cidade de Amarante (Unido das Freguesias de Amarante, Cepelos,
Madalena e Gatdio), e encontra-se descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Amarante sob o n.° 173/19860723 e inscrito na competente matriz ristica sob o artigo
778.

O aludido prédio possui uma érea de 9.930,00 m2, composto de cultura, com
| ramadas e bardos de vinha, situados na parte baixa e Sul de Amarante, junto ao Rio
Tamega, separados entre si por um Ribeiro, mas ambos com frente para caminho
publico, a Rua Manuel de Barros. Trata-se de terrenos de aluvido em patamar, cujas
culturas principais predominantes sdo o milho, as horticolas ¢ a vinha, esta atualmente
em estado de evidente abandono.

Sucede que tais parcelas, pela necessidade aumentar a oferta publica de

estacionamento, constituem-se de relevante interesse ptiblico municipal.

IV - DA RACIONALIDADE DA DESPESA:

Como ponto de partida, tomamos a iniciativa de contactar os titulares dos direitos
reais sobre o terreno, solicitando prévia autorizagdio para obtermos uma avaliagdo do
imével para aferirmos do seu valor de mercado.

Essa avaliagdo, cujo teor do relatorio aqui se da por reproduzido e faz parte
integrante da presente proposta, chegou a um valor de mercado de Eur. 223.700,00 (cfr.
fls. 21 do Relatorio de Avaliacdio) ou, na hipétese de expropriagdo, Eur. 347.500,00 (cfr.
fls. 20 do Relatorio de Avaliagdo), sem entrar em linha de conta com os honorarios dos
Arbitros e custas processuais. Com a naturalidade que um processo de negociagio
comporta tentou-se aferir da disponibilidade dos proprietarios para celebrar contrato de
| compra e venda com o Municipio para, com boa-fé negocial, dar a conhecer a finalidade
pretendida para o prédio em causa.

Como principio de negociagdo, o prego pedido foi inicialmente em dobro daquele
que ¢ proposto (cfr. doc. junto ao processo) e, para alcancarmos o desejado encontro de
vontades, foi necessdrio convencermos da bondade da nossa proposta face as restrigdes

de utilidade publica gravadas na propriedade.
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Em regra, as propriedades mais apelativas do ponto de /vivsta \yﬁanittico,
ambiental e sobretudo paisagistico, tém no reverso da medalha as restrigdes e serviddes
de utilidade que as despem de capacidade edificatoria. Tarefa ndo facil é justamente
convencer aqueles que se encontram nessa circunstincia e que, em termos materiais, se
vém como que numa situagdo tipica de “Expropriagdo do Plano”.

Parece-nos, pois, manifestamente de acordo com o interesse publico subjacente a
esta aquisi¢do que, agora se pague prego de Eur. 400.000,00, pela area 9.930,00 m2,
quando por cerca de um tergo da drea se pagou Eur. 250.000,00, sem alteragSes de
pressupostos, pois, o instrumento de gestdo territorial em vigor, PDM, ¢ justamente 0
mesmo e perduram as restri¢des de utilidade publica.

Entendemos, neste caso, ser evitavel o recurso ao processo expropriativo ora tido
como tltima ratio, porquanto se encontram salvaguardados os principios da economia,
eficiéncia e eficicia da despesa publica em que, através de fundos proprios, se alcanga:

a) A utilizagdo minima de recursos que assegurem oS adequados padrdes de

qualidade de servigo publico, ao potenciar a oferta piblica de estacionamento.

b) Promogdio do acréscimo de produtividade pelo alcance de resultados

semelhantes com menor despesa, na eventualidade de se langar méo de
processo expropriativo.

c¢) Utilizagio dos recursos mais adequados para atingir o resultado que se

pretende alcangar, mediante a convergéncia de vontades em claro respeito pela

prossecucdio do interesse publico.
V - DO INTERESSE PUBLICO:

Respigada a racionalidade econdmico-financeira da despesa, com a necessidade
imediata de transferir o direito de propriedade para a esfera juridica do Municipio de
molde a poder elaborar projeto de execugdo atinente a materializagdo da obra, cumpre
agora, sem prejuizo do referido em I, demonstrar o interesse publico subjacente a
aquisi¢éo do imével.

Com efeito, o interesse publico a cargo da Administragdo e, em particular, das
Autarquias, sdo definidos pela lei ou, tal como ¢ defendido pela doutrina, salvo se esta

habilitar 2 Administragdo a proceder a essa definigéo.




De acordo com o artigo 23.° n.° 1, do Anexo I & Lei n.° 75/2013, de 12/9,
constituem atribuices do municipio a promogéo ¢ salvaguarda dos interesses préprios
das respetivas populagdes, em articulagdo com as freguesias.

No n.° 2 do mesmo preceito sdo elencadas, a titulo meramente identificativo
essas mesmas atribuigdes ou fins a prosseguir, para, ao nivel das competéncias materiais
catalogadas no artigo 33.° da mesma Lei, adquirir bens imoveis [cft. al. g don.° 1] e, no
que acaba por verdadeiramente interessar, ter a Cimara a prerrogativa de deliberar sobre

a questio do estacionamento [cfr. al. 7r) don.® 1].

VI - CONCLUSAO:

Em face de tudo quanto se deixa exposto, PROPOE-SE A EXMA. CAMARA
que, nos termos das disposigdes conjugadas do artigo 33.% n.° 1, al. g) do Anexo 1 a Lei
n.° 75/2013, de 12/9 e artigo 4.°, n.° 2, al. ¢} do CCP,

a) Pelo prego de Eur. 400.000,00 (quatrocentos mil euros) delibere adquirir, livre de
6nus ou encargos o prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial de Amarante
sob o n.° 173/19860723 - Unido das Freguesias de Amarante, Cepelos, Madalena e
Gatiio - e inscrito na competente matriz ristica sob o artigo 778.

b) Fixar as seguintes bases em que assenta o negdcio juridico em causa:

b1) O preco a pagar é fixado em Eur. 400.000,00 (quatrocentos mil euros).
b2) O prego referido em a) e b1) sera pago no acto da celebragio do contrato de
compra e venda a ser outorgado em Cartorio Notarial da escolha do comprador.
b3) Os vendedores deverdo fazer prova, em momento anterior ao envio do
processo a Visto Prévio do Tribunal de Contas, de que, nos termos do artigo 1.°,
al. a) do Decreto-lei n.° 236/95, de 13 de Setembro, t€ém a sua situagdo tributaria
regularizada.

b4) A deliberagdo de compra e venda fica sujeita & condigdio de obtengdo de

Visto Prévio do Tribunal de Contas (TdC), nos termos da Lei de Organizagdo €

Processo do TdC.

E, consequentemente, conceda poderes ao seu Presidente para

¢) Aprovar a minuta de escritura piblica de compra e venda a ser elaborada por
Notdrio, a qual devera ser remetida a Visto Prévio do TdC, dando conhecimento da

mesma na imediata reunific de Camara.
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A despesa serd imputada a rubrica das GOP'S 2016-1/16, corresponde’élo \Rllopo a de
Cabimento n.° 4640/2016.
Anexa-se:

- Relatério de avaliaciio e outros documentos para suporte da deliberagdo a tomar.
Pacos do Municipio de Amarante, 12 de outubro de 2016.
O Presidente da Cdmara
José Luis Gaspar Jorge”

-—-——- O Senhor Vereador Raimundo de Magalhdes observou o seguinte.- “No
entendimento dos Vereadores do Partido Socialista, estamos perante uma proposta de
aquisigio de terreno com o qual concordamos em principio, ou seja, entendemos que,
efetivamente, pode e deve o Municipio adquirir aquele terreno s6 que entendemos que
essa aquisigio deve ser por um prego justo.- Aqui ndo estd em causa so a decisdo de
adquirir o terreno mas também pelo valor que vai ser feita a aquisi¢éo.

Relativamente ao principio de aquisi¢do, estamos plenamente de acordo, mas quanto ao
valor e quanto ao método que foi utilizado para chegar a este valor e considera-lo como

aceitavel, ai, estamos em pleno desacordo. Na proposta ¢ indicado qual o objetivo para a

aquisi¢do do terreno e quantifica-se os lugares de estacionamento. Achamos que seria
importante apresentar um estudo que comprovasse esta situa¢fo. Para além disso, pelo
conhecimento que temos do local, verificamos que, para chegar ao terreno, € necessario
passar por outros terrenos. Gostariamos de saber se a Camara ja encetou negociagdes
para aquisi¢io dos outros terrenos ou, se, nesse projeto, tem uma alternativa para
ocupagdio desse terreno como parte a ocupar. Para andlise de todo o processo, de toda
avaliagdo que nos foi fornecido, gostariamos de ter visto aqui, porque entendemos que
sio elementos que seriam importantes para nos ajudar a chegar a conclusdes alguns
documentos, que ndo sdo fornecidos, nomeadamente, uma certidio predial que
certificasse a favor de quem esta registado o terreno, uma certiddo comercial para
sabermos os legitimos proprietarios e representantes da firma proprietaria (até podera
haver, por parte dos senhores vereadores, alguma incompatibilidade no ato da votagdo)
Pessoalmente, ndo conhego. Entendemos também, que nos deveria ter sido fornecido

um levantamento topografico que permitisse comprovar a real rea do terreno até por




que a avaliagdio ¢ feita pelo ratio de pre¢o/m2 e o avaliador diz no seu relatério de que
esses elementos se baseiam no Google, para fazer este tipo de célculo.

Outra questdo que, para nds, é a mais importante ¢ a seguinte.- Ndo concordamos com a
interpretagdo que ¢ dada em todo o processo relativamente a avaliacdo ¢ ao possivel
enquadramento no processo da expropriagdo. A leitura que é feita, quer pelo Senhor
Presidente, na apresentaciio e na introdugdio da sua proposta, quer pela eventual
avaliagdo por parte do avaliador, tendo em vista, aquando da expropriagdo, quer o
argumento que ndo conta para nada ou conta para muito pouco mas esta aqui apenso aos
documentos que nos foram enviados, dizia:-“...o argumento do advogado do
vendedor...” porque esse ai, entdo, temos de o classificar, como falacioso
(simplesmente tiram a palavra) onde estd um “nio” ele pde um “sim”.- O Cddigo das
ExpropriagGes nédo contempla e nfio considera os terrenos em RAN e REN como solos
aptos para construcdo. E todo o pressuposto que leva a avaliacio dos 348.000.00 euros,
no nosso entender, € um pressuposto, que assenta numa mentira absoluta. Nem podera
ser analisado e avaliado o terreno na perspetiva do Cédigo das Expropriagbes como
terreno apto “para construgdo pelo que, a avaliagio de todas estas hipéteses que o
avaliador nos apresenta, a que consideramos - a tinica razodvel - é aquela que o solo é
classificado como solo para outros fins e ¢ avaliado pelo método comparativo. H4 aqui
outra atitude, abusiva que é comparar este negécio com o negdcio que foi feito no ano
| de 2000”

—---- O Senhor Presidente respondeu:- Esse foi o “grande problema” com o

proprietario que, como os senhores sabem, o proprietario é 0 mesmo”.

--=---- O Senhor Vereador Raimundo de Magalhdes respondeu que isso ndo importava

uma vez que o terreno nio era 0 mesmo.-
------- O Senhor Presidente respondeu:- “Importa, importa e quanto ao terreno € trés
vezes mais. Acrescentou ainda que este processo foi longo na sua negociacgfo e de muita
avaliagio, para, agora, ter algum “conforto” de apresentar a proposta ao Orgdo, uma vez
que teve de ultrapassar algumas barreiras, por parte de muitas entidades competentes no
sentido de ser autorizado aquilo que 14 quer construir que ¢ um parque de
estacionamento.- Partiu por uma abordagem ao proprietario que € o0 mesmo, quando, em
2000, a Camara Municipal, adquiriu um terreno na zona contigua ao agora em questio.
Acrescentou ainda que, o proprietario partiu para uma base inicial de um milhdo e
setecentos €uros o que entendeu como excessivo, motivo pelo qual foi solicitada a

presente avaliagdo. Admitiu que, no limite, a aquisi¢do do referido terreno s6 podia ser
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de 350 mil euros € que a recurso, por via expropriativa, seria mais ou megos o yvalor

atribuido. Posteriormente, o proprietario entendeu que o valor da venda do respetivo
terreno passaria para um milhéio e duzentos mil euros, pelo que presumia que, através de
uma regra de trés simples, o proprietdrio teve em conta a mesma ordem de grandeza
aquando, em 2000, a Camara Municipal adquiriu o referido terreno na zona do Rossio.
Foi ainda questionado sobre o motivo pelo qual as regras seriam agora alteradas face ao
que foi negociado, no passado ano de 2000.- O Senhor Presidente observou ainda que,
segundo informag&o dos técnicos e, com base no Codigo das Expropriagdes, o recurso a
Tribunal serd mais ou menos o valor que 0 mesmo ird atribuir, para além de todas as
consequéncias negativas que isso acarretava. Disse:- “Dai que, sempre que nos
apresentamos propostas e fazemos com intencfio de compra, é sempre com base naquilo
que serd o valor da expropria¢do - o valor a ser tido em conta - por via judicial e de
acordo com os pareceres técnicos.- Para mim, com base nesse pressuposto, era aceitavel
ir ao encontro do valor da expropriagdo, apds ter a garantia da APA — Agéncia
Portuguesa do Ambiente que é uma das entidade que importa ter em atengfo e perceber
que poderia realizar a obra, através de duas abordagens; uma das quais, através de uma
estrutura descendente, de uma cota, em frente 4 Caixa Geral de Depositos e a outra,
através de uma ponte, via de Santa Luzia (pelas Bucas). Preferi a segunda opgéo - Santa
Luzia, pelas Bucas (passa ao longo do ribeiro).- Ha uma outra parcela de terreno que ja
foi negociada e que ja se encontra validada pela APA”.- Concluiu que, ao longo de
algum tempo e apds vdrias negociagdes, 0 proprietario reduziu o prego para 600 mil
euros 0 que achou igualmente exagerado, pelo que, em determinada altura entendeu
propor o prego de 400 mil euros pela aquisicdo do mesmo e, caso este, ndo aceitasse,
recorreria 4 via da expropriagdo. Disse ainda:- “O proposto foi aceite €, em minha
opinido, ¢ um bom negocio para Amarante, ndo sendo necessario o desgaste, através da
via judicial.- No sentido de serem observados todos os formalismos legais, sera
celebrada, por oficial publico, escritura livre de 6nus e encargos garantindo assim a
transparéncia desta transagdo, sendo a mesma sujeita a “visto” do Tribunal de Contas.-

Este espaco e outros que se venha a adquirir no futuro, serdo importantes para resolver

um problema grande da cidade que € o estacionamento”.
----—-  Senhor Vereador Raimundo de Magalhdes disse ainda que tinha outra

argumentacéo relacionada com esse método comparativo com o negdcio que foi feito ha

16 anos.

----——- O Senhor Presidente respondeu que o preco era claramente abaixo,------------------




—emmme O Senhor Vereador Raimundo de Magalhdies observou que se estava a falar de
duas coisas distintas e incomparaveis.- Disse:- “Em 2000, a Camara Municipal compra
um terreno...”

---m-=- O Senhor Presidente respondeu:- “Compra e bem.- Nio quero entrar nesta

discussdo do passado e presente. Disse:- “O argumento que eles usaram foi este, e esse,

¢ que foi o problema”.
-—--—- O Senhor Vereador Raimundo de Magalhdies respondeu:- “Para nds, néo €
problema. Estamos a falar de duas coisas absolutamente incomparaveis por varias
razdes Agora esti-se a comparar um terreno em que o avaliador diz:- - “face as
classificagdes das parcelas e a sua configuragdo conclui-se que ndo existe capacidade
de construgdo... *Ainda diz mais & frente:-*...dada a sua localizagdo de cheia e dentro
da drea de cheia da albufeira do Torrdo, as suas capacidades construtivas sdo
praticamente nulas.- Estamos a falar de um terreno que, para alem de ter a
condicionante de ter a reserva REN e RAN. Em 2000 a CMA compra um terreno a um
proprietario, Ha um instrumento no Municipio que ¢ o PDM que classifica a capacidade
construtiva dos terrenos,. O terreno que foi adquirido em 2000 ¢ € um terreno que quase
na sua totalidade estava em zona de construgdio, inclusivamente, tinha um prédio
licenciado para construgdo que iria impedir “as vistas para o rio” (desde o hotel Silva).--

------- O Senhor Vereador Jorge Mendes interveio, questionando, se 0 mesmo ndo teria

sido mal licenciado?!”.

-e=--- O mesmo Senhor Vereador respondeu:- “Estamos a falar de ha 16 anos. Houve

uma flutuacio de prego de tal ordem que ndo é comparavel”.--
------- O Senhor Presidente respondeu:- “Eu néo estou a comparar nada. Questiono:- O
que interessa neste momento? E um terreno que importa ou ndio importa para Amarante
------- O Senhor Vereador Raimundo de Magalhies respondeu:- “Importa, ndo temos

duvidas disso. Relativamente ao prego ¢ ao método e & argumentagdo utilizada para

chegar aos valores propostos, estamos em completo desacordo™.
------- O Senhor Presidente respondeu:- “E uma empresa certificada para o efeito que
fez esta avaliagio e nfio a vou por em causa. Se o Senhor. quiser pode fazé-lo. Dei como
bom o relatério que me foi apresentado e com base nisso € que negociei.- Entendi e
disse ao interlocutor que so poderia chegar a este prego, que acho razodvel e que foi
sempre negociado “para baixo”.- Deixe-me lembrar, que, relativamente ao passado, ndo
fui eu que tentei fazer comparagdes mas sim a empresa vendedora que acabou por

chegar aos 600 mil euros mas comegou por uma base de um milhdo e setecentos mil”.---
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------- O Senhor Vereador Raimundo de Magalhdes respondeu:- “lﬁ sei, e acabou gor

chegar aos 600 mil euros™.
------- O Senhor Presidente referiu ainda que, na altura, havia um Plano de Pormenor
que esteve a ser desenvolvido ¢ acabou por ndo surtir efeitos.- Disse:- * O PP incidia
naquela cota superior e néo nesta cota e isso levou a que eles achassem que estariam a

ocorrer em erro, uma vez que ndo era edificavel e ndo fazia sentido:- Dai, baixaram o

preco para um milhdo e duzentos mil euros”.
-—------ O Senhor Vereador Raimundo de Magalhdes respondeu que ndo colocava em
questdo a credibilidade da empresa que fez a avaliagdo.- Disse:- Nisso, estamos em
perfeito acordo.- A empresa € credivel.- Concordamos e aceitamos com a avaliagdo

quando ela diz que o valor do mercado a data de 2016 ¢ de duzentos e vinte e trés mil e

duzentos euros”.
------- O Senhor Vereador Raimundo de Magalhdies leu as conclusdes do relatério e
disse que o avaliador tinha a nog¢dic de que ndo se podia aplicar o Codigo das
Expropriagdes.- “Reforca a ideia, quando diz - que € “meramente indicativo”.
Observou, existir ainda, a argumentagio, com a alteragfo do advogado da empresa que
apenas altera de um “sim” para um “n#io” leitura que o Cédigo das Expropriagdes (altera
a jurisprudéncia) faz neste tipo de situagSes para incutir um certo receio.- “Em nosso

entender, ndo podemos concordar com isto.

------- O Senhor Vereador Marco Tiago Leitdo disse:- “Em relagdo a falta dos
documentos de que aqui se fala, ndo sei se sera oportuno propor que o assunto venha a
Camara, novamente, com o resto da referida documentagéo?. Estamos, por exemplo, a
falar da compra de terreno a sensivelmente a euros 42/m2 e que, segundo o
levantamento mostrado e feito com base no Google Maps, facilmente pode haver uma
alteracéio de 200 m2 o que pode traduzir uma diferenca significativa no prego”.-----------
------- O Senhor Presidente alertou para a necessidade de existir uma certa coeréncia
para uma eventual proposta de adiamento, face ao que foi analisado tecnicamente

relativamente ao terreno.

-----—- O Senhor Vereador Raimundo de Magalhdes respondeu:- “Concordamos com a

aquisi¢do do terreno, incentivamos a sua aquisi¢do mas ndo concordamos com 0 pre¢o

proposto”.
------- O Senhor Presidente respondeu:- “Como deve compreender esta ¢ a proposta que
consegui fechar. Isso ndo é correto, Sr. Vereador!. E uma proposta legal, ¢ uma proposta

correta. O que esta a dizer €:- se for mais baixo, vota a favor se ndo for, vota contra. A




proposta que eu faco € com base na expropriag¢do. E, com base nisso, € correto, nio
fazendo qualquer sentido, recorrer a via judicial, quando é possivel “fechar um

acordo”.

-----—- O Senhor Vereador Raimundo de Magalhdes reiterou ainda:- “Temos aqui a

| proposta. A Camara solicita a avaliag@io do terreno. O mesmo é avaliado por 232 mil

reuros e a Camara apresenta uma proposta com um incremento de 75% do valor dessa

avaliag&o com a qual ndo podemos concordar,
------- O Senhor Presidente da Cdmara deu a palavra ao Senhor Vereador Pedro Barros
que disse o seguinte:- “Aquela drea € importante e estruturante para Amarante e para o
desenvolvimento do nucleo urbano de Amarante. Estes documentos tém sempre um
histérico, ha um processo negocial em curso € que leva até a formalizagiio. NOs estamos
aqui para decidir em funcéio a praticar atos formais . Relativamente a avaliagdo pretende
sempre apurar o valor do mercado para um determinado bem. E para isso séo definidos
trés critérios que normalmente sfio seguidos nas avaliagdes feitas por técnicos
reconhecidos da CMVM, em que esse valor do mercado, é apurado, em fun¢io de uma
metodologia, utilizando o método comparativo, o método de rendimento e o Céodigo das
Expropriagdes. O documento fundamental para apreciagdo do terreno € a certiddo da
Conservatoria do Registo Predial, que nfo € junta aos documentos e € sempre
iapresentada a certiddo da Autoridade Tributaria que do ponto de vista da publica fé néo
tem esse valor. De qualquer forma e relativamente ao concreto, estamos perante duas
parcelas de terreno que estdo localizadas em zona de cheia e dentro da édrea de
influencia da albufeira do Torrdo com capacidades construtivas que séio praticamente
nulas. Assim sendo, estamos confrontados com uma realidade que ¢ determinante
naquilo que é o apuramento do valor de mercado do terreno. O critério € a comparagio
das ofertas de venda existenies na area envolvente de preferenciais mais préximas e
depois a distingfio entre o que sdo os terrenos de natureza rustica € os de natureza urbana
com capacidade construtiva. Claramente, o valor acrescer esta muito distante daquilo
que sdo os valores razodveis praticiveis no mercado, 0 que me parece que ndo tem
qualquer aderéncia a realidade, quer os valores praticados para os terrenos rusticos,
quer a mediana utilizada pelo Senhor perito, leva-nos a valores substancialmente
diferentes. Finalmente e num caso meramente que eu vejo com alguma dificuldade, o
carater da expropriaciio . Na avaliacdo que ele faz e ai, eu ponho em crise e ponho em

questdio esta avaliagfio, ele considera como tendo capacidade construtiva e leva em

considerago o valor de 605,00/m2 para o valor de construgdo em caso de expropriagdo
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o que leva para um valor de avaliagéo que valor dos 347.500.00 eués. Relativamente as
medianas nos terrenos rusticos, parece-me exagerado, mas de qualquer forma com
alguma razoabilidade e aceitabilidade possivel mas relativamente ac exercicio que foi
feito para a hipotese da utilizagdo do Codigo das Expropriages, parece-me
completamente desajustado com a realidade. Assim sendo, mesmo o valor que ele
atribui dos 223.000 mil euros que ¢ a média dos dois métodos, (do método comparativo
e do método de rendimento), parece-me exagerado mas, de qualquer forma, até
reconhego que aqueles terrenos tém um valor, pela sua localizagdo acima da media dos
custos. No entanto, esta condicionante que resulta em se situar em zona de cheia ¢, em
termos de valor de mercado claramente desvalorizador das parcelas. Parece-me
excessiva a proposta que apresenta e ndo posso acompanhar a proposta da forma que

esta”.

--—--- Posta a votagdo, a Cémara deliberou nfio aprovar a proposta do Senhor

Presidente da Cimara.

------- Votaram contra a proposta, os Senhores Vereadores do Partido Socialista, que

apresentaram declaragfio de voto que a seguir se transcreve.,
------- Votou contra o Senhor Vereador do Movimento Independente “Amarante Somos

Todos “Pedro Barros” com declaragiio de voto consubstanciada nas declaracdes

aquando da sua intervengiio que se encontra acima transcrita.

------- Votaram a favor, os Senhores Vereadores da Coligagdo Afirmar Amarante, que

apresentaram declaragdo de voto.
DECLARACAO DE VOTO DOS MEMBROS DO PARTIDO SOCIALISTA

“Defendem os vereadores do Partido Socialista que o terreno em aprego pode € deve ser
adquirido pelo Municipio, por um valor justo, para nele se executar um projeto que
permita, em conjugacdo com a restante drea do Rossio e Torre, o usufruto do Rio por

todos os Amarantinos.

- No decurso da discussdo deste assunto ndo viram os vereadores do Partido Socialista
esclarecidas questdes que entendem como fundamentais para a tomada de decisdo, a
saber:
1. Estudo prévio que sustente a oferta de estacionamento referida na proposta;
2. Omissdo de documentos fundamentais para a andlise da proposta e respetiva
avaliagio, como Certiddo Predial, Levantamento Topografico, Certiddo

Comercial da vendedora.




Documentos esses que, para além de serem fundamentais para a possibilidade do
exercicio do voto, permitiriam andlise mais cuidada daquilo que aqui esta

efetivamente em causa; o preco.

- Discordam, ndo podendo aceitar, os vereadores do Partido Socialista, os critérios
adotados na avaliagio feita nos termos do Codigo das Expropriagdes, também
sustentada pelo advogado da alienante e admitida pelo Senhor Presidente da Camara no
preambulo da proposta. Dela nos demarcamos e rejeitamos pelo seu nio enquadramento

legal no caso em aprego.

- Finalmente: A falta de fundamentagiio € de tal forma evidente que, pretendendo-se
justificar o valor proposto, se recorre & comparagio com situagéo ocorrida em 2000, a
| todos os niveis incomparavel, quer pela classificacio dos solos em aprego, quer pelos
| direitos licenciados e sua implicacdio na qualidade da paisagem local, quer ainda pela

evolugiio negativa que os 16 anos de distincia implicaram na avaliacio urbanistica.
Consideram, assim, os vereadores do Partido Socialista, que o valor aqui proposto esta
agravado em cerca de 75% acima do valor admissivel, pelo que, face a enorme
desproporgdo, votam contra.

0OS VEREADORES DO PARTIDO SOCIALISTA

Raimundo Carvalho

Angelina Teixeira

Marco Carneiro

Luciano Santos”.

DECLARACAO DE VOTO DOS MEMBROS DA COLIGACAO AFIRMAR AMARANTE

“A proposta apresentada, assim como as respostas as questdes aqui colocadas,

esclarecem todas as duvidas suscitadas, nomeadamente no que respeita as questdes de




—
forma e do montante proposto para a concretizagéo do negdcio. Ainda qu\e.filssi néo

fosse, o processo necessita de visto do tribunal de contas, o que salvaguarda toda ¢
qualquer diivida que subsista, sobretudo a questdo do prego de que ora se reclama.

A oposicio refugia-se, uma vez mais, em questdes de natureza formal, para obstaculizar
a acdo do Presidente da Camara e da sua equipa.

Estamos perante mais um exemplo de uma dificuldade cronica da nossa cidade, o
estacionamento, que ja deveria ter sido resolvida ha muitos anos. Temos agora uma
solugdo claramente favoravel e muitissimo mais economica do que alternativas
existentes.

Pois bem, a oposicdo entende que a melhor forma de defender os interesses de
Amarante ¢ inviabilizar este processo.

E, pois, flagrante, a cegueira causada por motivagdes de natureza politico-partidarias.

E com isto que os Amarantinos contam”.
—-— PRESIDENCIA E VEREACAO - “Implementagdo do Dia Amarantino do
Ostomizado™ - Proposta da Senhora Vereadora Lucinda Fonseca - (Registo n.°
24170/2016/10/12).

Conforme oficio em anexo, fomos contactados pela ANOXV — Associagéio Nacional

de Ostomizados, que nos solicita um apoio na persecugdo dos seus objetivos
estatutdrios, nomeadamente a implementagdo do Dia Amarantino do Ostomizado, a
celebrar a 26 de Outubro.

Para fundamentagdo da pretensio que nos dirigiu, invoca a ANOXV que sdo 211 os

utentes ostomizados no ACES Baixo Tamega, sendo 69 em Amarante.

A concretizar-se tal implementagdo e segundo a ANOXV, Amarante serd o primeiro

municipio, em Portugal, com esta iniciativa.

Em face do exposto, e considerando que:

1. Sd@o atribui¢des dos municipios a promogdo e salvaguarda dos interesses
proprios das respetivas populagdes, designadamente nos dominios da satide;

2. Compete 2 Cimara Municipal deliberar sobre as formas de apoio a entidades e
organismos legalmente existentes, nomeadamente com vista a realizagdo de
eventos de interesse para o municipio, bem como a informagdo e defesa dos
direitos dos cidaddos;

3. Integra os estatutos da ANOXV o fomento de partilha de experiencias entre

cidaddos ostomizados; a divulgagdo de informagdio necessaria para a sua




reabilitagdo e a (re) integragdo social, bem como, o debate, junto da sociedade
civil, de questdes relacionadas com a ostomia;
4, Urge sensibilizar e desmitificar, junto da sociedade civil, a ostomia, para assim
se garantir a reabilitagdo e (re)integragao dos cidaddos ostomizados; _
5. Na auséncia de um dia nacional e internacional do cidaddo ostomizado, a
implementagdo, no concelho de Amarante, do dia municipal do cidaddo
ostomizado constitui um evento que em muito contribuira para informacgéo e

defesa dos direitos dos cidaddos que sofrem de Ostomia;

Proponho que 2 Exma. Camara, a0 abrigo das disposigdes combinadas nos artigos
23°n°len®?2al g)e33°n’1lalo)do Regime Juridico das Autarquias Locais,
aprovado pela Lei 75/2013 de 12 de setembro, delibere implementar o Dia Amarantino
do Ostomizado, a celebrar a 26 de Outubro.

Amarante, 11 de outubro de 2016.

A Vereadora,
Lucinda Fonseca”

------- A Camara deliberou aprovar a proposta da Senhora Vereadora Lucinda Fonseca e

agir em conformidade. - -

———- ACAO SOCIAL - “Fundo Municipal de Emergéncia Social — Candidaturas”™ —
| (Registo n.° 10033/2016/10/11).- A Camara deliberou deferir o pedide, nos termos e de
| acordo com os pareceres técnicos da DDCS de 11 e 12 de outubro de 2016 e proposta

da Senhora Vereadora Lucinda Fonseca desta ultima data, que se déo por reproduzidos

para todos os efeitos legais.
- ACAO SOCIAL - “Fundo Municipal de Emergéncia Social — Candidaturas” —
(Registo n.° 10055/2016/1 0/11).- A Camara deliberou deferir o pedido, nos termos ¢ de
acordo com os pareceres técnicos da DDCS de 11 ¢ 12 de outubro de 2016 e proposta

da Senhora Vereadora Lucinda Fonseca desta tltima data, que se ddo por reproduzidos

para todos os efeitos legais.
----- ACAQ SOCIAL - “Fundo Municipal de Emergéncia Social — Candidaturas” —
(Registo n.° 10120/2016/10/12).- A Camara deliberou deferir o pedide, nos termos e de
acordo com os pareceres técnicos da DDCS de 12 de outubro de 2016 e proposta da

Senhora Vereadora Lucinda Fonseca da mesma data, que se ddo por reproduzidos para

todos os efeitos legais. -
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e=m--- CULTURA - “Empréstimo temporério de carta de Amadeo de SouéaZCar}ioso a
Teixeira de Pascoaes - Espolio de Teixeira de Pascoaes” — (Registo n.’°
9906/2016/10/04).

<—--—- O Senhor Vereador Pedro Barros sugeriu que o valor do seguro fosse mais

elevado, considerando escasso o valor atribuido a pega.
A sugestio foi aceite pelos Senhor Presidente da Cidmara e por todos os Senhores

Vereadores..

-—-— A Cémara deliberou autorizar o Empréstimo temporario de carta de Amadeo
de Souza-Cardoso a Teixeira de Pascoaes, nos termos ¢ de acordo com 0s pareceres

técnicos da DCPC de 4 e 11 de outubro de 2016, que se ddo por reproduzidos para todos

os efeitos legais.
-------- EMPREITADAS — “Aprovagio do Estudo Prévio do Projeto de Requalificagéo
da EM 754 - Vila Cha do Mardo” — (Registo n.° 22596/2016/09/26).- A Camara
deliberou aprovar o “Estudo Prévio do Projeto de Requalificagio da EM 754 - Vila
Chi do Marifio”, nos termos e de acordo com o parecer técnico da UTP de 6 de outubro
de 2016 e proposta do Senhor Vereador Jorge Mendes de 7 de outubro de 2016, que se
dio por reproduzidos para todos os efeitos legais.
—— AQUISICAO DE SERVICOS - “Concurso piiblico sem publicidade

internacional - Aquisi¢do de combustiveis e manutencdo dos depdsitos de gaséleo e

gasolina e respetiva bomba abastecedora propriedade do Municipio — Aprovagdo do
Relatério Final” — (Registo n.° 8747/2016/09/07).- A Cémara deliberou aprovar o
Relatério Final do Jiri do Procedimento e, em consequéncia adjudicar a
“aquisi¢io de combustiveis ¢ manutencio dos depdsitos de gasileo e gasolina e
respetiva bomba abastecedora propriedade do Municipio” a GASPE
COMBUSTIVEIS, LDA, até ao limite de 195.000 litros de gaséleo ¢ 8.000 litros de
gasolina, fixando-se o prego contratual de valor igual ou inferior a Eur. 140.272,50

(cento e quarenta mil, duzentos ¢ setenta e dois euros e cinquenta céntimos), acrescido

de IVA 4 taxa em vigor.
——e= PATRIMONIO - “Aquisi¢do de Imdvel — Pacto de Preferéncia” — Requerente:
Jodio Anténio Gongalves — (Registo n.° 23104/2016/09/29).

------- O Senhor Vereador Pedro Barros observou que, a exemplo de outros pedidos

anteriores presentes a reunifio, foram referidos os pressupostos para autorizagio da
prerrogativa do direito de preferéncia em termos de comunicacéo, sendo necessario a

comunicagdo relativa as condigdes do negécio, o que, no presente caso, ndo acontece.




Mencionou ainda que no requerimento esta mencionada a data de escritura para o dia 07
de outubro de 2016. Colocou em questao s¢ a escritura ja se efetuou ou ndo?.------=------
——euee O Senhor Vereador Jorge Mendes observou da inexisténcia de uma formalidade

legal, atendendo a que o requerente no apresentou 0 contrato de promessa de compra e

venda,

------- A Camara deliberou notificar o requerente para que, no prazo de 10 dias,

reformule o pedido nos termos do artigo 416.° do Codigo Civil.
. URBANISMO - Pedido de licenciamento (legalizagao) de obras de alteragdo
efetuadas ao projeto aprovado Requerente: Fernando Carlos Monteiro Alves Local:
Rua do Rio, n.° 539, Freguesia de Fregim Proc. n.° 302/2010 LE-EDL- A Cémara
deliberou deferir o pedido de licenciamento, de acordo com os pareceres técnicos de 5
de setembro ¢ 3 e 6 de outubro de 2016 ¢ proposta do Senhor Vereador do Urbanismo
de 7 de outubro de 2016, que se dio por reproduzidos para todos os efeitos legais.-------

e URBANISMO - Pedido de licenciamento de obras de alteragdo e de ampliagéo
de um edificio de construgio anterior a 1951 Requerente: Artur Augusto da Siiva
Cerqueira Local: Rua do Pogo de Linho, Freguesia de Vila Caiz Proc. n.’ 154/2016
LE-EDL- A Camara deliberou aprovar o projeto de arquitetura, nos termos dos
pareceres técnicos de 6 de outubro de 2016 e proposta do Senhor Vereador do
Urbanismo de 7 de outubro de 2016, que se ddo por reproduzidos para todos os efeitos

legais.- Mais deliberou a Camara notificar o requerente para, no prazo de seis meses,

requerer a aprovagio dos projetos das especialidades.
e URBANISMO - Pedido de licenciamento de obras de construgdo de um edificio
destinado a habitagdo unifamiliar T3 e de um muro de vedacio Requerente: Albino
Ribeiro Vieira Local: Rua da Giestosa, Lote n° 10, Freguesia de Vila Caiz Proc. n.”
136/2016 LE-EDL- A Céimara deliberou aprovar o projeto de arquitetura, nos
termos dos pareceres técnicos de 6 de outubro de 2016 e proposta do Senhor Vereador
do Urbanismo de 7 de outubro de 2016, que se dio por reproduzidos para todos 0s

efeitos legais.- Mais deliberou a Camara notificar o requerente para, no prazo de seis

meses, requerer a aprovaciio dos projetos das especialidades.
—— URBANISMO - Pedido de licenciamento (legalizagéo) de obras de ampliagio e
de alteragio efetuadas a uma edifica¢do Requerente: José Sousa Machado Fernandes
Local: Rua da Costa de Baixo, Freguesia de Teldes Proc. n.° 70/2016 LE-EDI.- A

Camara deliberou deferir o pedido de licenciamento, de acordo com 0s pareceres
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técnicos de 7 de outubro de 2016 e proposta do Senhor Vereadorfé Iter\ainsm de 11
de outubro de 2016, que se ddo por reproduzidos para todos os efeitos legais,-—--==-=-----
--—- URBANISMO - Pedido de licenciamento de obras de construcéio de um anexo
destinado a garagem, constituido por rés-do-chdo Requerente: Francisco Babo Oliveira
Local: Lugar de Outeiro de Celo, Lote n.° 1, Freguesia de Mancelos Proc. n.° 21/2016
LE-EDI.- A Camara deliberou deferir o pedido de licenciamento, de acordo com os
pareceres técnicos de 7 de outubro de 2016 e proposta do Senhor Vereador do

Urbanismo de 11 de outubro de 2016, que se ddo por reproduzidos para todos os efeitos

legais.
-——--—- URBANISMO - Pedido de licenciamento para obras de ampliagfio ¢ de alteragdo
de uma habitagdo unifamiliar Requerente: Paula Serafina Ribeiro dos Santos Local
Rua das Casas Novas, n.° 195, Unido das Freguesias de Vila Garcia, Aboim e Chapa
Proc. n.* 152/2015 LE-EDI.- A Camara deliberou deferir o pedido de licenciamento, de
acordo com os pareceres técnicos de 11 de outubro de 2016 e proposta do Senhor

Vereador do Urbanismo de 12 de outubro de 2016, que se diio por reproduzidos para

todos os efeitos legais.
-——--- URBANISMO - Caducidade da licenga/Licenca especial para obras inacabadas
Requerente: Armando Bernardo Moura Local: Rua de S. Pedro n.° 1097, Unido das
freguesias de Vila Garcia, Aboim e Chapa Proc. n.° 194/2012 LE-EDI.- A Cimara, nos
termos e de acordo com os pareceres técnicos de 8 de setembro e 6 de outubro de 2016 e
proposta do Senhor Vereador do Urbanismo de 12 de outubro de 2016, que se ddo por
reproduzidos para todos os efeitos legais, deliberou:

Declarar a caducidade da licenca;

Deferir o pedido de licenga especial para a conclusio da obra.
—----- URBANISMO - Pedido licenciamento de obras de constru¢do de um edificio de
apoio agricola Requerente: Antonio José Teixeira Sampaio Local: Quinta da Bouga da
Ribeira, Unido das Freguesias de Amarante (S. Gongalo), Madalena, Cepelos e Gatao
Proc. n.” 28/2015 LE-EDI.- A Cémara deliberou indeferir em definitivo a pretensio,
nos termos € de acordo com os pareceres técnicos de 28 de setembro e 6 de outubro de

2016 e proposta do Senhor Vereador do Urbanismo de 7 de outubro de 2016, que se ddo

por reproduzidos para todos os efeitos legais.
-~ URBANISMO - Pedido para a emissdo de certiddo de destaque de uma parcela
de terreno Requerente: Joaquim de Oliveira Ribeiro Local: Lugar da Ribeira,
Freguesia de Jazente Proc. n.° 11/2015 OP-DE.- A Cimara deliberou deferir o pedido




de emissiio de certidio de destaque, de acordo com os pareceres técnicos de 3 e 11 de
outubro de 2016 e proposta do Senhor Vereador do Urbanismo desta ultima data, que se

ddo por reproduzidos para todos os efeitos legais.

-—----- As deliberagGes tomadas foram aprovadas em minuta para surtir efeitos

imedjiatos.

------- E nada mais havendo a tratar, o Exmo. Senhor Presidente declarou encerrada a

reunifio, quando eram onze horas € guinze minutos da qual para constar, se lavrou a
presente ata, que eu %

-

Secretario a subscrevo e assino.




