Capitulo |

Disposicdes Gerais

Artigo 1.°

Ambito territorial, objeto e natureza juridica

1 - O Plano Diretor Municipal de Amarante, adiante também designado abreviadamente por
PDM, abrange todo o territorio do municipio de Amarante, tal como definido na Carta
Administrativa Oficial de Portugal (CAOP) de 2014.

2 - O PDM estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial e a politica municipal de
ordenamento do territdrio e de urbanismo, integra e articula as orientacdes estabelecidas pelos
instrumentos de gestdo territorial de ambito supramunicipal e estabelece o modelo de

organizagao espacial do territério municipal.

3 - O PDM é um instrumento de referéncia para a elaboracdo dos demais planos municipais de
ordenamento do territorio e para o0 desenvolvimento das intervencdes setoriais da

administragdo do Estado no territorio do municipio de Amarante.

4 - O PDM tem a natureza de regulamento administrativo e vincula as entidades publicas e

ainda direta e imediatamente os particulares.

Artigo 2.°

Objetivos estratégicos

Constituem objetivos estratégicos do Plano Diretor Municipal de Amarante:

a) Consolidar a matriz rural do territério;

b) Reforcar e desenvolver os principais nicleos urbanos;

c) Reforcar e articular as redes de equipamentos e de infraestruturas;

d) Redefinir, reorganizar e requalificar o sistema viério e de transportes;

e) Valorizar as caracteristicas naturais, ambientais e paisagisticas do concelho;

f) Proteger e valorizar o patrimoénio arquiteténico e arqueoldgico;

g) Estruturar areas desarticuladas e identificar areas problematicas.

Artigo 3.°

Composicédo do plano
1 - O Plano Diretor Municipal de Amarante é constituido pelos seguintes documentos:

a) O presente Regulamento;

b) Planta de Ordenamento (esc: 1/10 000), que inclui:



I. Classificacdo e Qualificacdo do Solo;

Il. Salvaguarda e Riscos ao Uso do Solo.

¢) Planta de Condicionantes (esc: 1/10 000), que inclui:

I. Outras condicionantes;

Il. Reserva Agricola Nacional, adiante designada por RAN;
Ill. Reserva Ecol6gica Nacional, adiante designada por REN;

IV. Perigosidade de Incéndio Florestal das Classes Alta e Muito Alta;

V. Areas Percorridas por Incéndio nos Gltimos 25 anos.

2 - O PDM é acompanhado por:

a) Relatério de Proposta;

b) Relatdrio de conformidade com a Rede Natura 2000;

¢) Programa de Execucéo;

d) Relatério Ambiental e Resumo N&o Técnico;

e) Mapa de Ruido;

f) Carta Educativa;

g) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios;

h) Relatério de ponderagéo dos resultados da auscultacao publica e participacdes recebidas;
i) Ficha de Dados Estatisticos;

j) Planta de Compromissos Urbanisticos;

k) Planta da Estrutura Ecolégica Municipal;

l) Planta de Patriménio Arquitetonico;

m) Planta de Patrimoénio Arqueolégico;

n) Planta de Patrimoénio Natural;

0) Planta de Rede Rodoviaria, Transportes e Mobilidade: Hierarquia Funcional Viaria Proposta;
p) Estudos de caracterizacao do territério municipal;

g) Plantas de Enquadramento;

r) Planta da Situacdo Existente.

Artigo 4.°

Instrumentos de Gestao Territorial a observar

1 - No concelho de Amarante encontram-se em vigor 0s seguintes instrumentos de gestao
territorial, planos setoriais e especiais, cujas orientacdes e regras foram integradas no presente

Plano:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (Lei n.° 58/2007, de 4 de
setembro, com as altera¢des introduzidas pela Declaracdo de Retificacdo n.° 80-A/2007, de 7

de setembro e pela Declaracao de Retificacdo n.° 103/2007, de 2 de novembro);



b) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008,
de 21 de julho);

¢) Plano Rodoviario Nacional (Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho);

d) Plano de Gestao da Regido Hidrogréfica do Douro (Resolugdo do Conselho de Ministros 16-
C/2013, de 22 de marco);

2 - Mantém-se em vigor o Plano de Pormenor da Margem Direita do Tamega/Amarante Norte
(Baseira), ratificado por Resolucédo do Conselho de Ministros n.° 150/2007, de 9 de agosto,
cujas disposicdes prevalecem, no territorio por ele abrangido, sobre o disposto no presente

plano.

Artigo 5.°

Defini¢bes

1 - O Plano Diretor Municipal de Amarante utiliza os conceitos técnicos, respetivas definicGes e

abreviaturas fixadas na legislagdo em vigor.

2 - Nos casos em que se verifica a necessidade de recorrer a conceitos técnicos ndo definidos
na legislacéo aplicavel, séo utilizados os conceitos técnicos constantes de documentos oficiais
de natureza normativa produzidos pelas entidades nacionais legalmente competentes em

razdo da matéria em causa.

3 - Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento, entende-se ainda por:

a) Balanco — medida do avanco de qualquer saliéncia, incluindo varandas, tomada para além
dos planos gerais da fachada;

b) Colmatacéo - preenchimento, através de edificagcdo nova ou de ampliacédo de edificio, de um
prédio ou conjunto de prédios contiguos, situado entre edificios existentes ou no fecho de uma
frente urbana ou edificada, em que a distancia entre esses edificios ou entre o Ultimo dos
edificios da frente urbana ou edificada e o limite da via publica concorrente ndo é superior a 50
m;

c) Frente urbana ou frente edificada - superficie, em projegdo vertical, definida pelo conjunto
das fachadas dos edificios confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas
vias ou espacos publicos sucessivos que nela concorrem;

d) Frente urbana consolidada: a frente urbana predominantemente edificada que apresenta um
alinhamento de fachadas estabilizado e uma moda de altura de fachadas claramente definidas,

a manter,



e) Média da altura das fachadas - média das alturas das fachadas, medida no ponto médio da
fachada e representada em metros, relativa a uma dada frente urbana, ndo se contabilizando o
edificio mais alto nem o mais baixo dessa frente;

f) Moda da altura da fachada - altura da fachada, em metros, que apresenta maior extenséo ao
longo de uma frente urbana;

g) Piso recuado — o ultimo piso de um edificio cujas paredes exteriores estdo recuadas em
relagdo ao plano vertical das fachadas do edificio e que em todos os planos verticais
perpendiculares as fachadas nenhum dos seus elementos, com exceg¢do das chaminés,
ultrapassa o limite definido pela linha reta a 45° tracada a partir da linha superior da cornija,
beirado, platibanda ou guarda de terraco;

h) Plano de vedacdo ou de fachada dominante - plano que compreende as vedacdes dos

prédios ou as fachadas dos edificios em maior extensdo numa dada frente urbana ou edificada;

i) Plataforma da estrada — o conjunto constituido pelas faixas de rodagem, separadores,

valetas e bermas ou passeios.

4 - Para a determinacdo da area de construcdo do edificio, de acordo com a definicdo e
exemplificagdo do conceito técnico constantes do Decreto-Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de

setembro, ndo contam:

a) As areas exteriores cobertas ndo acessiveis;

b) As areas de solo, qualquer que seja 0 seu revestimento, que sejam cobertas pela saliéncia
de beirados, cornijas, palas, varandas, corpos balancados, ou outros elementos, cujo balanco
ndo ultrapasse o limite definido pela linha reta a 60° tragada a partir da linha de intersecéo da

respetiva fachada com o passeio ou terreno adjacente.

5 — A altura de cada uma das fachadas de um edificio € medida desde o ponto médio da linha
de intersecdo dessa fachada com o passeio ou terreno adjacente até a linha superior da
cornija, beirado, platibanda ou guarda de terraco.

Capitulo Il

Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica

Artigo 6.°

Ambito e identificac&o

No territério abrangido pelo presente Plano sdo observadas as disposicfes legais e
regulamentares referentes a servidées administrativas e restricdes de utilidade publica,

constantes na legislacdo em vigor, designadamente:

Recursos Naturais



a) Recursos Hidricos:

I. Dominio hidrico

i) Leito e margem de correntes ou cursos de agua, lagos e lagoas.

Il. Albufeiras de Aguas Publicas de Servico Publico
i) Albufeira do Torrdo (margem 30m);

i) Zona terrestre de protec¢ao;

iii) Zona reservada.
Ill. Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias

b) Recursos Geologicos:

I. Aguas de nascente

i) CaptagBes de aguas de nascente "Agua do Mar&o" e "Serra do Maréo".

Il. Aguas minerais naturais

i) Captacdo de aguas minerais naturais "Concessédo Caldas das Murtas";

ii) Perimetro de protecao - zona intermédia de protecao.

IIl. Depositos Minerais

i) Massas minerais (Pedreiras);

if) Concessdes mineiras - Seixoso (ampliagcéo) e Vieiros;
iii) Area em recuperacao - Vieiros e Ordes;

iv) Contrato de prospecao e pesquisa.
¢) Recursos Agricolas e Florestais:

I. Reserva Agricola Nacional

Ill. Regime Florestal Parcial



d) Recursos Ecolégicos:

I. Reserva Ecol6gica Nacional (REN)

Il. Rede Natura 2000

Patrimonio Arquitetdnico, Natural e Arqueoldgico:

a) Patriménio Classificado e em Vias de Classificagdo:
I. Interesse Nacional
IIl. Interesse Publico

lll. Interesse Municipal

IV. Em vias de Classificacao

Infraestruturas:

a) Rede Nacional de Distribui¢céo de Eletricidade (RND):

I. Linhas elétricas de alta tens&o (60 kV)

Il. Linhas elétricas de média tenséo (15 - 30 kV)

b) Aerogerador

¢) Central mini-hidrica

d) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Desclassificadas:
I. Rede Nacional Fundamental

Il. Rede Nacional Complementar

IIl. Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da IP - Infraestruturas de Portugal, S. A.

e) Estradas e Caminhos Municipais:
I. Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da Autarquia

Il. Estradas Municipais

Ill. Caminhos Municipais

f) Rede Ferroviaria:

I. Linha do Douro (com exploracao)

Il. Linha do Tdmega (sem exploracéo)



g) Marcos Geodésicos.

Atividades Perigosas:

a) Estabelecimentos com produtos explosivos;

b) Zona de seguranca.

Artigo 7.°

Regime juridico

1 - As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas no artigo anterior que
possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento
estdo identificadas na Planta de Condicionantes, exceto se a escala ndo permitir a sua

representacao cartogréfica.

2 - Nos elementos integrantes dos projetos inerentes as operacdes urbanisticas, devem ser
identificadas as ocorréncias que sejam geradoras de serviddes administrativas ou restricées de
utilidade puablica, nomeadamente o0s recursos hidricos, infraestruturas lineares, valores
patrimoniais.

3 - Nas éareas abrangidas por servidées administrativas e restrices de utilidade publica, a
disciplina de uso, ocupacdo e transformacdo do solo estabelecida no presente Plano fica

condicionada a observancia do regime legal dessas serviddes ou restrigfes.

Capitulo Il

Ordenamento e Usos do Solo

Seccéo |

Espacos Canais

Artigo 8.°

Identificacdo

Os espacos canais integram as vias rodoviarias existentes e propostas e as vias ferroviarias
existentes, identificadas na Planta de Ordenamento, incluindo as 4areas técnicas

complementares que lhes s&o adjacentes, bem como as respetivas faixas de protecao.

Subseccéo |

Infraestruturas rodoviarias



Artigo 9.°

Hierarquia institucional

Os espacos canais rodoviarios sao constituidos por:

a) Rede Rodoviaria Nacional, que integra as vias incluidas no Plano Nacional Rodoviario (PRN

2000), designadamente:

I. A rede fundamental (itinerarios principais): IP4/A4 e IP9/A11,

II. A rede complementar (itinerarios complementares): EN15, EN210 (variante), EN211
(variante) e EN321;

lll. Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da IP - Infraestruturas de Portugal, SA:
EN15, aproximadamente entre o km 63+550 e o km 91; EN101, entre 0 km 138+215 e 0 km
152+900; EN101-5, entre o0 km 0+000 e aproximadamente o km 3+575; e EN210, entre 0 km
31+585 e 0 km 39+750 e entre o0 km 44+350 e o km 50+060 (inclui variante de Cepelos);

b) Estradas e Caminhos Municipais, designadamente:

I. Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢do do Municipio: EM15, entre o km 57+800 e
0 km 63+500 (exceto ponte sobre o Tamega); EM210, entre o km 39+750 e o km 44+350;
EM211-1 e EM312;

Il. Estradas municipais: EM515, EM516, EM567, EM570, EM571, EM573, EM575, EM700,

EM708 e restantes tragados com essa classificacao;

I1l. Caminhos municipais.

Artigo 10.°

Hierarquia funcional

1 - O PDM estabelece uma hierarquia para a rede rodoviaria do concelho constituida pelos

seguintes niveis:

a) Sistema Arterial:

I. Integra as vias mais importantes da rede, tendo como fungéo assegurar as principais ligacdes
ao exterior, servindo trafegos de penetracdo e de atravessamento e, ainda, algumas ligacdes
internas de maior importancia e extenséo, formando assim a base da estrutura viaria concelhia,
garantindo prioritariamente a funcéo mobilidade;

Il. As vias existentes que compdem este nivel hierarquico encontram-se identificadas na planta
de ordenamento e correspondem a: IP4/A4, IP9/A11 e EN210 (Variante).

b) Sistema Distribuidor Estruturante:



I. Integra as vias cujas funcdes principais consistem em ligar as diversas sedes de freguesia e
0s outros polos geradores de trafego entre si e a sede do concelho, bem como assegurar
ligacdes alternativas de importéncia secundaria ao exterior devendo garantir, de uma forma
equilibrada e variavel, as funcdes mobilidade e acessibilidade.

Il. As vias existentes que compde este nivel hierarquico encontram-se identificadas na planta
de ordenamento e correspondem a: EN15, EN101, EN101-5, EN210 e EN211 (Variante),
incluindo os respetivos trocos desclassificados; e EM211-1, EM516, EM567 e EM570.

¢) Sistema Distribuidor de Proximidade:

I. Integra as vias municipais que asseguram 0 acesso local a pequenos aglomerados
polarizados por sedes de freguesia ou outros nicleos de maior dimenséo, podendo ainda servir
algumas ligacdes de importancia local ao exterior, desempenhando, fundamentalmente, a
funcdo de acessibilidade.

Il. As vias que compdem este nivel hierarquico encontram-se identificadas na planta de

ordenamento e correspondem a estradas municipais.

d) Sistema de Acesso Local:

I. Integra, essencialmente, as estradas e os caminhos municipais (EM e CM) menos relevantes,
incluindo um ndmero significativo de vias sem classificacdo administrativa.

Il. As vias que compdem este nivel hierarquico englobam ndo sé as que se encontram
identificadas como tal na planta de ordenamento, mas também todas as restantes vias publicas

gque nao integrem o0s outros sistemas.

2 - A hierarquia estabelecida define a importancia relativa das vias no que diz respeito as

funcdes e niveis de servi¢co que asseguram ao Concelho.

Artigo 11.°

Regime de protecéo

1 - O regime de protecéo de cada via € o estabelecido pela legislacdo em vigor para a rede
rodoviaria nacional e estradas desclassificadas sob jurisdicdo da IP, SA e o estabelecido na lei
e nos instrumentos de gestdo territorial para a rede rodoviaria municipal, em funcdo da

respetiva categoria.

2 - Nos trocos desclassificados de estradas nacionais, e apds a sua efetiva entrega a jurisdicdo
do Municipio, aplica-se o regime de protecdo das estradas municipais, exceto se se tratar de
um troco em que devem ser mantidos os alinhamentos e recuos dominantes existentes na

frente edificada.



3 - As faixas de proteg&o para as vias municipais existentes estéo relacionadas com a fungéo e
o nivel de servico a desempenhar pela infraestrutura rodoviaria, constituindo zonas em que néo

séo permitidas obras de construcdo ou de ampliacdo, com os seguintes limites minimos:

a) No Sistema Distribuidor Estruturante:

I. 20 m para a EM15;
II. 17 m para as EM210 e EM211-1;

Ill. 8 m para as restantes vias municipais.

b) No Sistema Distribuidor de Proximidade:

I. 15 m para a EM 312;

Il. 8 m para as restantes vias municipais.

¢) No Sistema de Acesso Local, 8 m para todas as vias que integram este sistema.

4 - A dimensao das faixas de protecao referidas no nimero anterior € marcada para cada lado
do eixo da via.

5 - A Camara Municipal pode instituir faixas de protecdo com dimenséao diferente da referida no

n.° 3 anterior, sempre que estejam em caso:

a) O cumprimento de alinhamentos e recuos definidos pelos muros, vedacdes e edificacdes
existentes, salvo quando se trate de obras de reconstrucdo ou quando a Camara Municipal
entenda ser conveniente fixar outro recuo fundamentado na melhoria da rede viaria ou da
imagem urbana, nas situacdes de areas consolidadas ou em consolidacao;

b) O perfil transversal da via em presenca seja especial e exija uma faixa de protecdo
especifica, designadamente quando se trate de via com uma Unica faixa de circulagdo ou com
mais do que uma faixa de rodagem;

¢) A necessidade de alargamento do espaco canal, fundamentado na melhoria da rede viaria;

d) A garantia da viabilidade dos acessos aos prédios marginantes em fungéo da largura da via

existente ou do tipo de uso desse prédio.

6 - Para as vias previstas no plano e enquanto néo estiver aprovado o respetivo estudo prévio,

estabelece-se uma faixa de salvaguarda, para um e outro lado do eixo da via, de 50 metros.

7 - Nas faixas de salvaguarda a que se refere o nimero anterior, a Camara Municipal pode
estabelecer condicionamentos a ocupacgédo que tenham como objetivo a exequibilidade das vias

previstas.



8 - Caso, nas situacdes a que se refere o n.° 1, haja eliminacdo do tracado previsto no Plano, a
faixa de salvaguarda é igualmente eliminada, aplicando-se o regime associado as categorias

de usos identificadas.

9 - Pode ser permitida a edificagdo de muros e vedacdes nas faixas de protecdo definidas no
n.° 3, desde que o alinhamento adotado seja, em regra, paralelo ao eixo da via e diste, no

minimo, 5 m desse eixo e nunca menos de 1,60 m da faixa de rodagem.

10 - Excetuam-se da aplicagdo do disposto no n.° 3 e no numero anterior, sem prejuizo do
previsto em plano de urbanizagéo ou plano de pormenor, as situagdes em que esteja em causa
o cumprimento de alinhamentos e recuos dominantes definidos pelos muros, vedacdes e
edificacGes existentes legais confinantes com o trogo de uma dada via publica compreendido

entre duas vias ou espacos publicos sucessivos que nela concorrem.

Subseccéo

Outras redes

Artigo 12.°

Rede ferroviaria

A rede ferroviaria integra as infraestruturas das linhas de caminho de ferro do Douro e do
Tamega, aplicando-se o estabelecido na lei e regulamentos especificos em termos de gestéo e

funcionamento e salvaguarda das zonas de servidao.

Artigo 13.°

Rede de mobilidade suave

1 - A rede de mobilidade suave integra o sistema de vias ou espacos dedicados a mobilidade

nao motorizada, designadamente:

a) Circulacdo pedonal;
b) Rede ciclavel, que pode ser individualizada em faixa propria, ou em coexisténcia com a faixa

da rede rodovidria ou a via da rede pedonal.

2 - Os percursos pedonais e ciclaveis, nomeadamente os designados como de Caminhos de
Santiago, séo parte integrante da rede de mobilidade suave, devendo ser alvo de a¢Bes de

eventual alteracdo de tracado e de reabilitacdo que garantam:

a) A continuidade do percurso e a necessdria seguranga e conforto para 0s seus utentes,
devendo, sempre que possivel, ser totalmente segregados da rede rodoviaria e protegidos

fisicamente do transito desta;



b) O reperfilamento de modo a possibilitar, sempre que possivel e desejavel, a simultaneidade

de circulacao pedonal, ciclavel e outros modos ndo motorizados;

c) A dotacao de infraestruturas e mobiliario de apoio ao utente.

3 - Arede de mobilidade suave é definida e regulada em plano de mobilidade especifico.

Seccao |l

Classificacdo e Qualificacdo do Solo

Artigo 14.°

Regime de uso do solo

1 - O regime de uso do solo é definido no PDM através da classificagdo e da qualificacdo do
solo.

2 - O territério do concelho reparte-se, de acordo com a delimitacdo constante na Planta de

Ordenamento, nas classes de solo rastico e solo urbano

Artigo 15.°

Qualificacéo do solo

1 - Para regulacdo do aproveitamento do solo em fun¢éo da utilizacdo dominante que nele
pode ser instalada ou desenvolvida e fixagdo dos respetivos usos e, quando admissivel,

edificabilidade, o PDM estabelece a qualificagdo do solo constante dos nimeros 2 a 4.
2 - Integram o solo rustico as seguintes categorias e subcategorias de espagos:

a) Espacos Agricolas;

b) Espacos Florestais:

I. Espaco florestal de conservacéao tipo I;

Il. Espaco florestal de conservacéo tipo IlI;

Ill. Espaco florestal de producéo;

c) Espacos de Uso Multiplo Agricola e Florestal:

I. Espaco de uso multiplo agricola e florestal tipo |;

Il. Espaco de uso multiplo agricola e florestal tipo I;

IIl. Espaco de uso multiplo agricola e florestal tipo III;

d) Espacos Naturais;



e) Espacos de Recursos Geoldégicos:
I. Espaco de exploracdo consolidada;
f) Aglomerados Rurais.

g) Areas de Edificacéo Dispersa;

h) Espacos de Equipamentos;

i) Espagos de Atividades Industriais:

I. Espaco de Atividade Industrial tipo I;

Il. Espaco de Atividade Industrial tipo II.
3 - Integram o solo urbano as seguintes categorias e subcategorias de espagos:

a) Espacos Centrais:

I. Espaco Central de Nivel I;

Il. Espago Central de Nivel II;
Ill. Espaco Central de Nivel llI;

b) Espacos Residenciais:

I. Espaco Residencial de Nivel I;
Il. Espaco Residencial de Nivel II;

Ill. Espaco Residencial de Nivel IIl;

IV. Espacos Residenciais de Nivel 1V;
c) Espacos de Atividades Econémicas;

d) Espacos Verdes:

I. Espaco Verde de Utilizagdo Publica;
Il. Espaco Verde Misto;
Ill. Espaco Verde de Protecao;

IV. Espaco Verde a Salvaguardar;

e) Espacos de Uso Especial:

I. Espaco de Uso Especial - Equipamentos;

Il. Espaco de Uso Especial - Turismo.



4 - Os espagos correspondentes as categorias e subcategorias referidas nos numeros
anteriores encontram-se representados e identificados na Planta de Ordenamento para efeitos

de aplicacao das disposicfes do presente regulamento.

Seccao

Disposi¢cdes Comuns as Classes de Solo

Artigo 16.°

Compatibilidade de usos e atividades

1 - Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis para
cada caso, a viabilizacdo de qualquer atividade ou instalagdo abrangida nos usos
complementares ou compativeis com o0 uso dominante do solo sé pode ocorrer quando
expressamente se considerar que dai ndo decorrem riscos para a seguranca de pessoas e
bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica, que ndo

possam ser evitados ou eficazmente minimizados.

2 - Consideram-se, em geral, como usos ndo compativeis com o uso dominante os que de

forma inaceitavel:

a) Deem lugar a producdo de fumos, cheiros ou residuos que agravem as condi¢cbes de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem as condicdes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de carga e
descarga que prejudiquem as condicdes de utilizagdo da via publica;

¢) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de
exploséo, de incéndio ou de toxicidade;

d) Configurem intervengcBes que contribuam para a descaracterizacdo ambiental e para a
desqualificagcdo estética da envolvente, bem como os que prejudiguem a manutencdo de um
estado de conservagdo favoravel dos valores naturais de interesse comunitario nas areas
integradas na Rede Natura 2000;

e) Prejudiqguem a salvaguarda e valorizacao do patriménio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquitetdnico, arqueolégico, paisagistico ou ambiental,

f) Correspondam a outras situacdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente as constantes no Regulamento do Licenciamento da Atividade Industrial e no

Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 17.°

Integracao e transformacéao de preexisténcias



1 - Para efeitos do presente regulamento consideram-se preexisténcias ao Plano as atividades,
exploracfes, instalacdes, edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente

aqueles que, executados ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse

momento pelo menos uma das seguintes condicdes:

a) Ndo carecam de qualquer licenca, aprovacéo ou autorizagdo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovacdes ou autorizagdes sejam
védlidas e se mantenham eficazes;

¢) Constituam direitos legalmente protegidos, considerando-se como tal, para efeitos do
presente Plano, as decorrentes de alienacdes em hasta publica municipal, de informactes

prévias favoraveis e de aprovacdes de projetos de arquitetura validas.

2 - Consideram-se ainda preexisténcias, todas as vias e espacgos publicos existentes a data da
entrada em vigor do presente Plano independentemente de estarem demarcadas na Planta de
Ordenamento.

3 - Caso as preexisténcias ou as condi¢cfes das licencas ou autorizacdes ndo se conformem
com a disciplina instituida pelo presente Plano, poderdo ser autorizadas ampliagbes as

mesmas, nas seguintes situagdes:

a) Quando néo tiverem como efeito o agravamento das condi¢fes de desconformidade;
b) Cumpram o regime de edificabilidade instituido pelo plano para a categoria de espaco em
causa, admitindo-se sempre a ampliagdo necessaria para satisfagdo das condi¢gbes minimas de

habitabilidade tal como definidas na lei.

4 - Quando introduzido qualquer novo uso, este seja conforme com as disposi¢des da categoria

de espago em presenca;

Artigo 18.°

Legalizac&o de edificacfes e atividades

1 - As edificacBes ou atividades existentes a data da entrada em vigor do presente plano cuja
ilegalidade resulte apenas de ndo terem sido sujeitas ao procedimento de controlo prévio
legalmente exigido, podem ser objeto de regulariza¢édo, desde que o requerente comprove que
a data da sua construcdo ou exploragdo cumpriam com as normas legais e regulamentares
entdo aplicaveis neste municipio e sem prejuizo das servidées administrativas e restricbes de

utilidade publica a data da legalizacgéo.

2 - As operacdes urbanisticas que se enquadrem no regime extraordinario de regularizagao de
atividades econdémicas e cujas atividades econdmicas tenham obtido decisdo favoravel ou

favoravel condicionada tomada em conferéncia decisoria, podem ficar dispensadas do



cumprimento, parcial ou integral, das prescrices do PDM que Ihe sejam aplicaveis, nos termos

definidos nas respetivas atas das conferéncias decisérias.

3 - As legaliza¢bes devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Salvaguarda das condicBes higieno-sanitarias e/ou salubridade, das instalacfes técnicas e
de gestao ambiental, a verificar pelas entidades competentes;

b) Garantia de exigéncias de ordem funcional, estética, ambiental e paisagistica;

¢) Cumprimento do disposto no Artigo 16.°

4 - As legalizacdes na area abrangida pela Rede Natura 2000 devem ser enquadradas no
ambito do disposto no n° 4 do artigo 23° do presente regulamento.

5 - A Cémara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados, pode legalizar as
edificagBes existentes com uso habitacional, quando haja divergéncias com os usos admitidos
na area em que as mesmas se integram, desde que, sem prejuizo das serviddes

administrativas e restri¢cdes de utilidade publica a data da legalizacao:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a publicacdo do PDM,
ocorrida a 4 de setembro de 1997 ou, sendo a edificacdo posterior a este e realizada sem
controlo prévio legalmente exigido, seja comprovada a sua conformidade material com aquele
instrumento de planeamento;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de
controlo e as construgdes existentes, no caso das edificacdes realizadas em momento anterior
a versédo do PDM de 1997;

¢) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranca das construgdes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislacdo aplicavel a respetiva

construcéo.

Artigo 19.°

Condic¢des gerais de edificabilidade

1 - A edificacdo num terreno depende de a sua dimensdo, configuracdo e circunstancias
topograficas serem adequadas ao aproveitamento pretendido, com boas condi¢cdes de

acessibilidade e integracao paisagistica da edificacao.

a) Quando o terreno se situe em solo rustico, seja servido por via publica e possua

infraestruturas com solugdes adequadas as suas caracteristicas;

b) Quando o terreno se situe em solo urbano, seja servido por via pavimentada e, no minimo,

com infraestruturas publicas de energia elétrica e de abastecimento de agua.



2 - Num prédio abrangido por diferentes categorias do solo urbano com capacidade edificatoria,
admite-se a concentracao da edificabilidade na area correspondente a uma sé categoria, desde
que respeite as caracteristicas tipomorfoldégicas da frente urbana respetiva e a area de

construcdo admitida para essa categoria ndo seja agravada em mais de 25 %.

Artigo 20.°

Determinacao da edificabilidade de um prédio

1 - A quantificagdo da edificabilidade de um dado prédio é determinada pelos parametros
urbanisticos estabelecidos para a respetiva categoria ou subcategoria de espaco, sejam eles
de ordem quantitativa ou qualitativa, independentemente da area afeta as servidfes
administrativas ou restricbes de utilidade publica eventualmente existentes, mas no respeito

pelos condicionamentos impostos por estas quanto a concretizacao dessa edificabilidade.

2 - Quando a edificabilidade de um prédio for determinada pelo indice de utilizagcdo, ndo se
consideram as &reas de construcdo afetas a equipamentos de utilizacdo coletiva de natureza
publica, independentemente dos usos existentes admitidos pelo Plano, exceto se o indice de
utilizacéo se referir a categoria de Espa¢o de Equipamentos ou estiver especificado para essa
finalidade no regime de edificabilidade da categoria ou subcategoria de espaco em que o

prédio se localiza.

Artigo 21.°

Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1 - Para garantir uma correta integracdo na envolvente, ou para prote¢cdo e promocdo dos
valores arquitetonicos, ambientais e paisagisticos, a Camara Municipal pode impor

condicionamentos de ordem arquiteténica, construtiva, estética ou ambiental, designadamente:

a) A implantacdo das edificacbes, nomeadamente aos alinhamentos, recuo, afastamento e
profundidade;
b) A volumetria das construcdes e ao seu aspeto exterior;

c) A ocupacéo ou impermeabilizacédo do solo, bem como & alteragéo do coberto vegetal;

d) A mobilizac&o de solos, com alteracdo da sua morfologia.

2 - Para defesa de valores referidos no nimero anterior, a Camara Municipal pode impedir:

a) A demolicdo total ou parcial de qualquer edificagdo ou elemento construtivo;

b) O corte ou derrube de espécies arboéreas ou arbustivas de inegavel valor natural e ou

paisagistico.



3 - O néo cumprimento dos condicionalismos impostos pela Camara Municipal ao abrigo do

presente artigo justifica o indeferimento da pretenséo.

Artigo 22.°
Sistema de Gest&o Integrada de Fogos Rurais — Condicionamento da edificacéo
2 — A carta de perigosidade de incéndio rural esta integrada na planta de condicionantes do




Capitulo IV

Qualificacdo do Solo Rustico

Seccao |

Disposi¢cdes Comuns as Diferentes Categorias de Solo Rustico

Subseccéo |

Ocupacdes e utilizagdes

Artigo 23.°

De caréater geral

1 - Sem prejuizo da legislagdo em vigor, no solo ristico sdo permitidas as seguintes ocupacgdes

e utilizagbes:

a) Implantacdo de infraestruturas, designadamente, de telecomunicagbes, de gas, de
abastecimento e tratamento de aguas, de drenagem e tratamento de aguas residuais, de
energia elétrica e de producéo de energias renovaveis, bem como de infraestruturas viarias e
obras hidraulicas;

b) Instalacdes de vigilancia, preven¢éo e apoio ao combate a incéndios florestais;

c) Parques de merendas e miradouros, praias fluviais e outros espacos de recreio e lazer;

d) Trilhos pedestres e ciclaveis;

e) Cemitérios;

f) Infraestruturas e instalagbes complementares referidas no artigo 25.°.

2 - Qualquer outra ocupacao e utilizacdo, para além das previstas no numero anterior, sé é
permitida se referida nas sec¢des e subseccdes relativas as categorias e subcategorias de

espago em que se insira.

3 - As edificagbes associadas as ocupacdes e utilizagdes estabelecidas nas seccdes e
subsecgBes relativas as categorias e subcategorias de espaco do solo ristico ficam

condicionadas a seguinte regulamentacéo:

a) A edificacdo para fins habitacionais apenas sera permitida quando se verifiquem

cumulativamente as seguintes condicdes:

I. A inexisténcia de qualquer outra habitagdo no mesmo prédio;

Il. A habitacao seja isolada e unifamiliar e 0 niumero de pisos ndo seja superior a dois acima da

cota de soleira.

b) Excetuam-se do disposto na alinea Il anterior as edificagcdes nos Aglomerados Rurais;



c) O acesso viario, o abastecimento de &agua, a drenagem de efluentes liquidos e o
abastecimento de energia elétrica, caso ndo exista ligacdo as redes publicas, tém que ser
assegurados por sistema autonomo com solugbes técnicas comprovadamente eficazes e
ambientalmente sustentéveis, cuja constru¢do e manutencéo ficam a cargo dos interessados, a
menos que estes suportem o custo e o trabalho da extensdo das redes publicas, se ela for
autorizada, bem como os encargos de funcionamento da referida extenséo de redes publicas,

por um periodo minimo de 10 anos, tal como previsto na legislagdo em vigor;

d) As redes publicas, no que diz respeito ao abastecimento de agua e drenagem de efluentes
liquidos, devem ser construidas nos Aglomerados Rurais, nas Areas de Edificagdo Dispersa, e
nos Espacos Destinados a Equipamentos, apenas quando tal se revelar como a solugéo

apropriada as caracteristicas de ocupacéo e utilizagdo em causa;

e) Os efluentes liquidos que contenham substancias poluentes ndo podem ser lancados
diretamente em linhas de agua ou no solo, sem que seja previamente assegurado um

tratamento adequado.

4 - Nas areas abrangidas pela Rede Natura 2000, independentemente da categoria e
subcategoria de espaco, e de modo a manter e a promover o estado de conservacao favoravel

dos valores naturais de interesse comunitario aplicam-se as seguintes disposic¢oes:

a) Sdo interditas as seguintes ac¢des, atividades ou projetos:

I. A deposicéo de residuos liquidos e solidos, de inertes e de materiais de qualquer natureza, o
lancamento de efluentes sem tratamento prévio e adequado, de acordo com a legislacdo em
vigor;

Il. A instalagdo de inddstrias poluentes;

Ill. A exploracao de recursos geolégicos, fora das areas de exploragdo consolidada, exceto em

situagBes de interesse publico;

b) Nas areas alvo de recuperagéo paisagistica e ambiental ndo é possivel promover acdes ou

atividades que produzam novos impactes negativos;

¢) Cumulativamente deve ser cumprido o disposto no Anexo | deste regulamento.

a) O enxugo ou a drenagem dos terrenos e a alteracdo da rede de drenagem natural e da

gualidade das aguas superficiais e subterraneas;



c) AlteracBes da morfologia da rede de drenagem natural e destruicdo parcial ou total da
vegetacao lenhosa ribeirinha, com exceg¢do das limpezas seletivas necessarias a manutencao
das condi¢des ecologicas, tais como, extracdo de arvores mortas ou em risco de queda e
limpeza de matos com caracteristicas invasoras desde que autorizadas pela entidade
competente;

d) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua ou do solo, nomeadamente
depdsitos de residuos sélidos e liquidos, sucatas, inertes e o depdsito de materiais de qualquer
natureza ou o langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado de acordo com as
normas em vigor;

e) A conversdo de areas naturais ou florestais para a producéo de agricultura intensiva;

f) Exploragdo de Massas Minerais;

g) A instalacdo de novos apoios referentes a tragado de linhas elétricas de alta e muito alta
tenséo;

h) Instalacdo de infraestruturas de aproveitamento energético nomeadamente parques edlicos;

Artigo 24.°

Estabelecimentos industriais e comerciais

Quando admitidos estabelecimentos industriais agroalimentares e de transformag&o ou venda
de produtos agricolas, pecuérios e florestais, na constru¢cdo e ampliacdo de edificios, assim
como na sua legalizacdo, sdo aplicados os parametros estabelecidos em cada categoria ou

subcategoria de espaco e as seguintes disposic¢des:

a) Deve ser comprovado pela entidade competente que a sua localizac@o exige proximidade a
matéria-prima ou que, pela sua natureza técnica e econdmica, haja inconvenientes na sua
instalacdo em zonas industriais;

b) Ndo pode dar origem a producdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as
condicdes de salubridade ou dificultem a sua eliminagdo, nem pode criar efeitos prejudiciais a
imagem e ao ambiente da zona em que se inserem;

c) Ndo pode implicar uma sobrecarga incomportavel para as condigbes de transito e de
estacionamento;

d) Devera ser tida em conta a preexisténcia de empreendimentos turisticos que possam vir a

ser afetados pela implantacdo de novos estabelecimentos industriais.

e) Nas instalagcbes pecuérias as areas de implantagdo devem estar de acordo com as
necessidades reais de exploracao, a serem atestadas pela entidade competente.



Artigo 25.°

Espacos de utilizacédo coletiva

Os parques de merendas, praias fluviais e outros espacos de utilizacdo coletiva, bem como os
cemitérios, séo obrigatoriamente equipados com zonas de estadia, acessos viarios e pedonais,
estacionamento automoével, instalagfes sanitarias, infraestruturas de agua e de saneamento

basico, recolha de residuos sélidos e meios de supressao imediata de incéndios florestais.

Artigo 26.°

Atividades pecuarias

1 - No respeito pela compatibilidade de usos e atividades a que se refere o artigo 16.°, nos
aglomerados rurais e é&reas de edificacdo dispersa, apenas € admitida a instalacdo de
atividades pecuarias da classe 2 quando consideradas como centros de agrupamento,
destinadas a realizacdo de feiras, mercados, exposi¢cdes, concursos pecuarios ou outras
atividades nao produtivas da classe 2, nomeadamente, pedagdgicas, de lazer, desportivas ou

terapéuticas, ainda que complementadas com prestagéo de servigos.

2 - A localizagdo de novas exploracdes pecuarias, desenvolvidas em sistema de exploracao
intensivo ou intensivo de ar livre devem garantir um afastamento minimo de 500 metros a
edificios habitacionais, perimetros urbanos e aglomerados rurais, sendo esse afastamento
minimo de 200 metros a edificagcBes destinadas a comércio, servicos e equipamentos de
utilizac@o coletiva, exceto quando os usos referidos estiverem integrados na prépria

exploragéo.

3 - Os mesmos afastamentos, a exploragbes pecuarias desenvolvidas em sistema de
exploragéo intensivo ou intensivo de ar livre, devem ser salvaguardados aquando do
licenciamento de novas constru¢cdes em solo ristico destinadas aos usos referidos no numero

anterior, exceto quando localizadas em Aglomerados Rurais.

Subseccéo Il

Exploracéo de recursos geologicos

Artigo 27.°

Areas complementares e areas potenciais

1 - Os espacgos de exploracao complementares sdo areas com recursos geologicos prioritarios

para progressado das areas de exploracao consolidada, adjacentes ou ndo a estas.

2 - As areas potenciais incluem as areas cujo potencial geolégico carece de um aprofundar do

seu conhecimento assim como aquelas de reconhecido interesse passivel de dar origem a



diferentes figuras que possibilitem o aproveitamento direto do recurso geoldgico existente, em

funcéo do critério de necessidade e, ou, oportunidade.

3 - A utilizagdo destes espagos esta condicionada ao nivel de esgotamento das reservas
disponiveis e evolucéo da recuperacao paisagistica das areas de exploracdo existentes tendo
por base uma utilizacdo racional dos recursos existentes e um reordenamento da atividade de
exploracdo, promovendo a atividade nas areas identificadas e libertando areas de menor

vocacdo afetas a essa atividade.

4 - Quando permitida a exploracao dos recursos geoldgicos existentes, aplica-se o disposto no

Artigo 54.° e demais legislagéo aplicavel.

5 - As exploragbes a licenciar, devem ser localizadas em areas territoriais 0 mais contidas
possivel, podendo ser estipulada uma sequéncia temporal de laboracdo de explorages,
atendendo a proximidade a areas de uso industrial, equipamentos, urbanas, bem como areas

de elevada sensibilidade ecoldgica.

6 - Até que surjam pretensdes para a instalacdo de explora¢des nas areas complementares ou
nas areas potenciais, e apds a sua exploracao e recuperagao paisagistica, aplica-se o disposto
para as categorias de espacgos agricolas, florestais e naturais abrangidas, salvo se outras

solucdes forem aprovadas pelas entidades competentes.

7 - Sem prejuizo da regulamentac@o propria das subcategorias de espaco abrangidas pela
delimitacdo das é&reas de recursos geoldgicos potenciais, o0 regime de utilizacdo destes
espacos obedece a legislagéo aplicavel até a sua exploracéo efetiva, se a exploragéo for viavel

de acordo com estudos especificos.

Artigo 28.°

Recuperagcdo ambiental e paisagistica das exploracdes

1 - Tem de ser efetuada a Recuperacdo Ambiental e Paisagistica segundo a legislacdo em
vigor, da responsabilidade da entidade exploradora, ou outra, a nomear pelas entidades
legalmente competentes, da éarea de exploracdo de massa mineral com as seguintes

caracteristicas:

a) Espacos para as quais a atividade cessou;
b) Espacos degradados por atividades abandonadas;

c) Espacos de exploragdo existente mas sem viabilidade de licenciamento;

d) Espacos em laboragéo que se pretende a médio prazo a sua deslocalizacao.



2 - As acdes de recuperacdo ambiental e geotécnica adequadas, sdo efetuadas tendo como
finalidade os usos ou ocupacfes da subcategoria ou subcategorias de espaco onde a area se

insere.

3 - Salvo especificagdes contrarias do Plano Ambiental de Recuperacéo Paisagistica (PARP),

tém que ser tidos em conta 0s seguintes aspetos:
a) Todos os edificios de apoio e demais infraestruturas tém de ser removidos;

b) Durante a recuperagdo paisagistica tem de ser dada protecdo prioritaria a situacdes de

potenciais contaminac¢des das aguas superficiais e subterraneas;

¢) Reposicdo da situagcdo de relevo anterior a exploracdo e o coberto vegetal proposto pelo

PARP devera fazer parte integrante da flora autéctone da regiéo;

d) Na recuperacdo destas areas sao admitidos equipamentos de utilizacdo coletiva e usos
relacionados com recreio e lazer compativeis com a regulamentagdo da categoria ou

subcategoria de solo em causa.

Seccao |l

Espacos Agricolas

Artigo 29.°

Identificacdo

Os Espacos Agricolas séo espacos com aptiddo de aproveitamento agricola e em que 0 uso

agricola é dominante.

Artigo 30.°

Ocupacdes e utilizacdes

1 - Constituem objetivos especificos de ordenamento dos Espacos Agricolas a salvaguarda da
capacidade produtiva maxima do solo e a manutencdo do seu uso agricola ou reconversao

para uso agricola, assegurando a sua qualidade ambiental e paisagistica.

2 - Nestes espacos devem ser preservadas as galerias ripicolas, bem como as manchas

florestais autéctones, mesmo que tenham carater residual.

3 - Nas éreas inseridas na ZEC PTCONO0003 Alvdo-Mardo privilegiam-se os modelos de
agricultura previstos no respetivo plano setorial, sendo estes aplicaveis também a area inserida

na proposta da Paisagem Protegida da Serra da Aboboreira.



4 - Sao permitidas operacdes de edificagdo que se destinem as ocupagles e utilizagdes

seguintes:

a) Habitacdo para residéncia do proprietario ou do agricultor ou quando exista insuficiéncia
econdmica;

b) Instalagdes de apoio a atividade agricola e florestal da exploracéo;

¢) Instalagbes pecuarias;

d) Unidades industriais de transformacéo e venda de produtos agricolas, silvicolas e pecuarios;
e) Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de estabelecimentos hoteleiros, nos
grupos hotéis e pousadas, empreendimentos de turismo de habitacdo, parques de campismo e
de caravanismo e empreendimentos de turismo no espago rural que sejam complementares a
atividade agricola;

f) Equipamentos de utilizagdo coletiva que, pela sua natureza e dimenséo, nao seja possivel
implantar em solo urbano ou em espaco de equipamentos, tendo que ser devidamente

fundamentada a auséncia de alternativas de localizagéo;

g) Edificacdes de apoio a atividades de recreio e lazer.

Artigo 31.°

Regime de edificabilidade

1 - Nos Espagos Agricolas, a edificabilidade, quando permitida e sem prejuizo da legislacéo

aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte.

ALTURA DA AREA/INDICE DE

iNDICE DE

OPERAGCOES URBANISTICAS FACHADAE N.2 DE IMPERMEABILIZAGAO DO

UTiLizAGAO

Pisos SoLo

Edificacdo de habitagao 300 8m e 2 pisos 0,10 300 m2
Ed_lf!cagao de Ilnstalagoes de a!oow a ) 8m ) 10%
atividades agricolas e florestais

Edificacdo de instalagbes pecuarias - 8m - 20%

Edificacdo de estabelecimentos industriais
ou comerciais complementares as - 8m - 5%
atividades agricola, silvicola e pecudria

Edificacdo de empreendimentos de turismo 2 500 8m e 2 pisos - 25%

Parques de campismo e caravanismo 1000 4,5m e 1 piso - 10 %

Edificacdo de equipamentos de utilizagdo

. - 10m e 2 pisos - 25%
coletiva
Edlflc_at;oes de apoio as atividades de 200 4,5m e 1 piso ) 5%
recreio e lazer
Edificagdes afetas a prospecdo geoldgica e 500 8m e 2 pisos 0,04 500m2

hidrogeolégica e exploragdo de recursos




AREA TOTAL DE AREA/iINDICE DE

IMPERMEABILIZACAO DO
SoLo

ALTURA DA

iNDICE DE
CONSTRUCAO FACHADA E N.2 DE

OPERACOES URBANISTICAS =
UTILIZAGAO

(mZ) Pisos

geoldgicos e respetivos anexos de apoio a
exploragao

Ampliagées de edificios existentes legais

e 400 8m 0,10 5%
com outras utilizagdes

2 - Os parametros estabelecidos no quadro anterior integram a constru¢do eventualmente

existente e a correspondente a ampliacéo ou construgcdo nova.

3 - A altura da fachada definida pode ser ultrapassada quando por raz8es de ordem técnica ou,
guando se trate de empreendimentos turisticos, no caso de constru¢cdes ou estruturas de

carater especial e pontual.

Seccéo lll

Espacos Florestais

Subseccéo |

Espacos Florestais de Conservacdo tipo |

Artigo 32.°

Identificacdo

Os Espacos Florestais de Conservagdo Tipo | correspondem as areas de uso ou aptidao
florestal, localizadas sobre areas de maior sensibilidade ecolégica, integradas na area da ZEC
PTCONO0O003 Alvao-Maréo e da area inserida na proposta da Paisagem Protegida da Serra da
Aboboreira, incluindo ainda os habitats florestais 91B0 — Freixiais termdfilos de Fraxinus
angustifolia e 9230 — Carvalhais galaico-portugueses de Quercus robur e Quercus pyrenaica,
bem como o Perimetro Florestal das Serras do Mardo e Meia Via, povoamento de sobreiros e
ainda leitos e margens, com 20 m para cada lado, dos principais cursos de agua dentro da ZEC
Alvdo-Mardo com fun¢des relevantes de conservacao e protecao.

Artigo 33.°

Ocupacdes e utilizagdes



2 - Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os elementos arbéreos e
arbustivos de espécies autéctones implantados, bem como também deve ser preservada a

vegetacao das galerias ripicolas e recuperacao de carvalhais degradados.

3 - A atividade florestal devera assentar na reconversao dos povoamentos florestais existentes

em povoamentos florestais com predominio de espécies autdctones.

5 - E admitida como utilizacdo complementar o uso mdltiplo agricola e florestal, com o objetivo
de promover uma agricultura e pastoricia extensivas, em mosaico com manchas florestais

autéctones.

6 - E permitida a edificacdo nova, exceto para as areas dos habitats 91B0 e 9230 da ZEC

Alvdo-Mardo, tendo em vista as ocupacdes e utilizagbes seguintes:

a) Apoio a exploracéo agricola e florestal;

b) Apoio a atividades coletivas de recreio e lazer;
c) Apoio a atividades ambientais.

7 - As utilizacbes seguintes sao permitidas em edificacdes existentes legais:

a) Habitagéo;

b) Instalacdes de apoio as atividades agricolas e florestais;

c) Apoio a atividades coletivas de recreio e lazer;

d) Instalac®es de apoio a atividades ambientais, onde se promovam e divulguem os valores em
presenca;

e) Turismo de habitagéo e turismo em espaco rural.

8 - E interdita a prospecdo, pesquisa, exploracdo ou ampliacdo de exploracdo de massas

minerais e edificacio dos respetivos apoios.

Artigo 34.°

Regime de edificabilidade

1 - Nos Espacos Florestais de Conservacdo Tipo | a edificabilidade, quando permitida, e sem

prejuizo da legislacao aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte.



INDICADORES DE OCUPAGAO (VALORES MAXIMOS)

OPERACOES URBANISTICAS .
ALTURA DA < INDICE DE
AREA TOTAL DE

FACHADA E N.2 DE > IMPERMEABILIZAGAO
IMPLANTAGAO (m2)
PISOS DO SOLO

Ampliacdo de edificios de habitagdo, turismo de

habitagdo e turismo em espago rural 8m e 2 pisos 300 )
Edificacdo de instalagbes de apoio a atividade agricola 8m ) 10%
e florestal

Edificacdo de instalagdes de apoio a atividades 4,5m e 1 piso 200 30%

coletivas de recreio e lazer

Edificacdo de instalagdes de apoio a atividades
ambientais, onde se promovam e divulguem os valores 4,5m e 1 piso 200 30%
em presenga

2 - A altura da fachada definida pode ser ultrapassada no caso de exigéncias técnicas

inerentes a atividade.

Subseccéo

Espacos Florestais de Conservacéo tipo Il

Artigo 35.°

Identificagcao
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2 - Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os elementos arbéreos e
arbustivos de espécies autéctones implantados, bem como também deve ser preservada a

vegetacao das galerias ripicolas.

3 - A atividade florestal devera assentar na reconversao dos povoamentos florestais existentes

em povoamentos florestais com predominio de espécies autoctones.
4 - Sdo admitidas como utilizagbes complementares a agricultura e as atividades pecuarias.

5 - E permitida a edificagéo nova tendo em vista as ocupagées e utilizagdes seguintes:

a) Apoio a exploracéao florestal e agricola;
b) Apoio a atividades coletivas de recreio e lazer;

c) Instalages Pecuarias.

6 - As utilizacdes seguintes sdo permitidas em edificagdes existentes legais:

a) Habitacgéo;

b) Instalacdes de apoio as atividades agricolas e florestais;

¢) Instala¢Bes de apoio a atividades ambientais, onde se promovam e divulguem os valores em
presenga.

d) Instalacdes agropecuérias e estabelecimentos industriais de transformagdo e venda de

produtos agricolas, silvicolas e pecuéarios;

e) Turismo de habitacéo e turismo em espaco rural.

7 - E interdita a prospecdo, pesquisa, exploracdo ou ampliacdo de exploracdo de massas
minerais e edificacio dos respetivos apoios.

Artigo 37.°

Regime de edificabilidade

1 - Nos Espacos Florestais de Conservacéao Tipo Il, a edificabilidade, quando permitida e sem
prejuizo da legislacao aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte.

INDICADORES DE OCUPAGAO (VALORES MAXIMOS)

OPERAGOES URBANISTICAS .
ALTURA DA < INDICE DE
AREA TOTAL DE

FACHADA E N.2 DE - IMPERMEABILIZAGAO
IMPLANTAGAO (m2)
PISOS DO SOLO

Ampliacdo de edificios de habitagdo, turismo de

o . 8m e 2 pisos 300 -
habitagdo e turismo em espago rural

Edificacdo de instalages de apoio a atividade agricola

- 0,
e florestal &m 10%




INDICADORES DE OCUPAGAO (VALORES MAXIMOS)

OPERACOES URBANISTICAS .
ALTURA DA < INDICE DE
AREA TOTAL DE

FACHADA E N.2 DE > IMPERMEABILIZAGAO
IMPLANTAGAO (m2)
PISOS DO SOLO

Edificacdo de instalagdes de apoio a atividades

. . 4,5m e 1 piso 200 30%
coletivas de recreio e lazer

Edificacdo de instalagdes de apoio a atividades
ambientais, onde se promovam e divulguem os valores 8m - 20%
em presenga

Instalagdes agropecuarias e estabelecimentos
industriais de transformagdo e venda de produtos 8m - 20%
agricolas, silvicolas e pecuarios

2 - A altura da fachada definida pode ser ultrapassada no caso de exigéncias técnicas

inerentes a atividade.

Subseccéo I

Espacos Florestais de Producéo

Artigo 38.°

Identificacdo

Artigo 39.°

Ocupacdes e utilizagdes

Sem prejuizo das restricdes aplicaveis as areas inseridas na Estrutura Ecolégica Municipal, sdo

usos compativeis dos espacos florestais de produgéo:

a) As instalagBes diretamente adstritas as exploragbes agricolas, pecuérias, florestais ou de
recursos geolégicos;

b) Estabelecimentos industriais de transformacéo de produtos agricolas, pecuérios ou florestais
e armazenagem diretamente ligadas aos usos dominantes, nos termos da legislacéo aplicavel
e de acordo com o Artigo 24.9;

¢) Instalages pecuéarias;

d) Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de turismo de habitacdo e de turismo em

espaco rural, em edificios existentes, e hotéis rurais a construir de raiz;



e) Equipamentos de utilizacdo coletiva que, pela sua natureza e dimenséo, ndo seja possivel
implantar em solo urbano ou em espaco de equipamentos, tendo que ser devidamente

fundamentada a auséncia de alternativas de localizacao;

f) Habitacdo em edificios existentes, desde que seja esse o0 seu destino de utilizacdo original.

Artigo 40.°

Regime de edificabilidade

1 - Nos Espacos Florestais de Producao, a edificabilidade, quando permitida e sem prejuizo da

legislacéo aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte.

INDICADORES DE OCUPAGAO (VALORES MAXIMOS)

OPERACOES URBANISTICAS 7
ALTURA DA < INDICE DE
AREA TOTAL DE

FACHADA E N.2 DE - IMPERMEABILIZACAO
IMPLANTAGAO (m2)
PISOS DO SOLO

Ampliagdo de construgdes existentes 8m e 2 pisos 300 -

Edificacdo de instalagdes de apoio agricola, pecuario,

~ . 8m - 10%
florestal ou para exploragdo de recursos geolégicos

Edificagdo de estabelecimentos industriais de
transformacdo de produtos agricolas, pecuarios ou 8m - 5%
florestais e armazenagem

Edificacdo de instalagbes pecuarias 8m - 20%
Hotéis rurais a construir de raiz 8m e 2 pisos - 10%
Equipamentos de utilizagdo coletiva 10m e 2 pisos - 30%

2 - A area total de implantacdo correspondente a ampliacdo de construgBes existentes pode
atingir 50 % da 4rea de implantagcéo existente nos casos das tipologias de empreendimentos
turisticos admitidas, desde que a &rea de construgcao ndo seja superior a 1000 m2, as alturas
das fachadas ndo sejam superiores as existentes e o indice de impermeabilizacdo ndo exceda
20 %.

3 - A altura da fachada definida pode ser ultrapassada no caso de exigéncias técnicas
inerentes a atividade.

Seccéo IV

Espacos de Uso Mdltiplo Agricola e Florestal

Subseccéo |

Espacos de Uso Mdltiplo Agricola e Florestal tipo |



Artigo 41.°

Identificacao

Os Espacos de Uso Multiplo Agricola e Florestal Tipo | correspondem a areas ocupadas quer
por sistemas agrossilvo-pastoris quer por usos agricolas e silvicolas alternados e
funcionalmente complementares, onde se integra uma relativamente extensa area de baldios,
em que se desenvolvem as zonas de pastoreio na serra do Mardo, integrando-se
simultaneamente na ZE€ PTCONO0003 Alvdo-Mardo e na area proposta da Paisagem

Protegida da Serra da Aboboreira.

Artigo 42.°

Ocupacdes e utilizagdes

2 - Devem ser salvaguardados, ao maximo, os elementos arbéreos e arbustivos de espécies
autéctones implantados, bem como devem ser preservadas as galerias ripicolas.

3 - Sao permitidas obras de ampliacéo dos edificios existentes.

4 - E interdita a edificacdo nova, com excecdo das instalagbes de apoio agropecuério e de

apoio a atividades de recreio e lazer.

5 - E condicionada a parecer técnico da entidade competente a construcdo de novas
infraestruturas.

6 - E interdita a prospecao, pesquisa, exploracéo e ampliagdo de massas minerais e edificacéo
dos respetivos apoios.

Artigo 43.°

Regime de edificabilidade

1 - Nos Espacos de Uso Mdltiplo Agricola e Florestal Tipo I, a edificabilidade, quando permitida
e sem prejuizo da legislacdo aplicavel, fica sujeita aos parémetros constantes no quadro

seguinte.



INDICADORES DE OCUPAGAO (VALORES MAXIMOS)

OPERACOES URBANISTICAS

ALTURA DA “ iNDICE DE
AREA TOTAL DE -
FACHADA E N.2 DE > IMPERMEABILIZAGAO
IMPLANTAGAO (m2)
PISOS DO SOLO
Ampliagdo de construgdes existentes 8m e 2 pisos 300 -
Edificacdo de instalagdes de apoio a atividade 8m - 10%

agropecudria

Edificacdo de edificagdes de apoio a atividades de 4,5m e 1 piso 200 5%
recreio e lazer

2 - A altura da fachada definida pode ser ultrapassada no caso de exigéncias técnicas

inerentes a atividade.

Subseccéo

Espacos de Uso Multiplo Agricola e Florestal tipo Il

Artigo 44.°

Identificacdo

Os espacgos de uso multiplo agricola e florestal tipo Il correspondem a areas ocupadas quer por
sistemas agrossilvopastoris quer por usos agricolas e silvicolas alternados e funcionalmente

complementares, e que funcionam de forma complementar aos espacos agricolas.

Artigo 45.°

Ocupacdes e utilizagdes

2 - Sao admitidos como usos complementares atividades turisticas nas tipologias definidas

neste artigo.

3 - Nas areas a florestar devem ser salvaguardados, ao maximo, os elementos arboreos e
arbustivos de espécies autéctones implantados, bem como devem ser preservadas as galerias

ripicolas.

4 - E permitida a edificacéo tendo em vista as ocupacdes e utilizaces seguintes:



a) Habitacéo, desde que cumpridos os requisitos previstos na alinea a), do n.° 3 do Artigo 23.9;
b) Instalacdes de apoio as atividades agricolas, silvicolas e pecuarias;

¢) Instalagbes pecuérias e detencdo caseira de espécies pecuarias, desde que cumprida a
legislagéo em vigor;

d) Instalac6es de apoio a atividades ambientais ou de recreio e lazer;

e) Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de hotéis rurais, turismo em espaco rural
e turismo de habitacao;

f) Instalacdo de estabelecimentos de restauragdo e bebidas em edificios existentes ou a
ampliar;

g) Estabelecimentos industriais de transformacéo e venda de produtos agricolas, silvicolas e
pecuarios, de acordo com o Artigo 24.%;

h) Equipamentos de utilizacdo coletiva que, pela sua natureza e dimenséo, ndo seja possivel
implantar em solo urbano ou em espago de equipamentos, tendo que ser devidamente

fundamentada a auséncia de alternativas de localizag&o;

i) Parques de campismo e caravanismo.

Artigo 46.°

Regime de edificabilidade

1 - Nos Espacos de Uso Mudltiplo Agricola e Florestal Tipo Il a edificabilidade, quando permitida,
e sem prejuizo da legislacdo aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro

seguinte.

INDICADORES DE OCUPAGAO (VALORES MAXIMOS)

OPERACOES URBANISTICAS

ALTURA DA A iNDICE DE
AREA TOTAL DE .
FACHADA E N.2 DE - IMPERMEABILIZAGAO
IMPLANTAGAO (m2)
PISOS DO SOLO
Edificacdo de habitagdo 8m e 2 pisos 300 5%
Edificacdo de instalagdes de apoio a atividade agricola, 8m - 10%

silvicola e pecuaria

Edificacdo de instalagdes pecudrias e detengdo caseira 8m - 15%
de espécies pecuarias

Edificagdo de instalagdes de apoio as atividades 4,5m e 1 piso 500 5%
ambientais ou de recreio e lazer

Parques de campismo e caravanismo 4,5m e 1 piso 1000 10%

Edificacdo de hotéis rurais, turismo em espaco rural e 8m e 2 pisos - 20%
turismo de habitagdo

Edificacdo de estabelecimentos industriais de 8m - 10%
transformacgao e venda de produtos agricolas,
silvicolas e pecuarios

Edificacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva 10m e 2 pisos - 30%




INDICADORES DE OCUPAGAO (VALORES MAXIMOS)

OPERACOES URBANISTICAS

ALTURA DA “ iNDICE DE
AREA TOTAL DE -
FACHADA E N.2 DE > IMPERMEABILIZAGAO
IMPLANTAGAO (m2)
PISOS DO SOLO
Ampliacdo de edificios existentes legais com outras 8m 400 5%
utilizagdes

2 - A altura da fachada definida pode ser ultrapassada no caso de exigéncias técnicas
inerentes a atividade.

Subseccéo Il

Espacos de Uso Mdltiplo Agricola e Florestal tipo Il

Artigo 47.°

Identificacao

Os Espagos de Uso Multiplo Agricola e Florestal de Tipo Ill correspondem a areas ocupadas
por floresta aberta, matos e areas agrossilvopastoris existentes no planalto da Aboboreira, com

valor estético, ecolégico ou cultural.

Artigo 48.°

Ocupacdes e utilizagbes

2 - Nas areas a florestar devem ser salvaguardados, ao maximo, os elementos arbéreos e
arbustivos de espécies autéctones implantados, bem como devem ser preservadas as galerias

ripicolas.
3 - E admitido como uso complementar a atividade turistica definida neste artigo.

4 - E permitida a edificac&o tendo em vista as ocupacdes e utilizagdes seguintes:

a) Habitacdo, desde que cumpridos os requisitos previstos na alinea a), do n.° 3 do Artigo 23.°;

b) Instalacdes de apoio as atividades agricolas, silvicolas e pecudrias;



¢) Instalagbes pecuérias e detencdo caseira de espécies pecuarias, desde que cumprida a

legislagdo em vigor aplicavel;

d) Instalagdes de apoio a atividades ambientais, de interpretacéo patrimonial e cultural;

e) Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de hotéis rurais, turismo em espaco rural

e turismo de habitacao;

f) Equipamentos de utilizagdo coletiva que, pela sua natureza e dimenséo, ndo seja possivel

implantar em solo urbano ou em espaco de equipamentos, tendo que ser devidamente

fundamentada a auséncia de alternativas de localizacéo.

5 - E interdita a prospecéo, pesquisa, exploracdo e ampliacdo de massas minerais e edificac&o

dos respetivos apoios.

Artigo 49.°

Regime de edificabilidade

1 - Nos Espagos de Uso Mdiltiplo Agricola e Florestal de Tipo Il a edificabilidade, quando

permitida e sem prejuizo da legislacdo aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no

quadro seguinte.

OPERACOES URBANISTICAS

INDICADORES DE OCUPAGAO (VALORES MAXIMOS)

ALTURA DA . iNDICE DE
AREA TOTAL DE .
FACHADA E N.2 DE - IMPERMEABILIZACAO
IMPLANTAGAO (m2)
PISOS DO SOLO
o o . 5%
Edificacdo de habitagdo 8m e 2 pisos 300
Edificacdo de instalagdes de apoio a atividade agricola, 8m - 10%
silvicola e pecuaria
Edificacdo de instalagdes pecudrias e detengdo caseira 8m - 20%
de espécies pecuarias
Edificagdo de instalagdes de apoio as atividades 4,5m e 1 piso 300 30%
ambientais, de interpretag¢do patrimonial e cultural
Edificacdo de hotéis rurais, turismo em espaco rural e 8m e 2 pisos - 20%
turismo de habitagdo
Edificagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva 10m e 2 pisos - 30%
Ampliagdo de edificios existentes legais com outras 8m 300 10%
utilizagdes

2 - A altura da fachada definida pode ser ultrapassada no caso de exigéncias técnicas

inerentes a atividade.

Seccéo V

Espacos Naturais



Artigo 50.°

Identificacao

1 - Os Espacos Naturais integram os valores naturais e paisagisticos com significado e
importancia relevante do ponto de vista da conservagéo da natureza e que se caracterizam por

um grau muito elevado de sensibilidade ecoldgica.

Artigo 51.°

Ocupacdes e utilizagdes

1 - Nestes espacgos privilegia-se a protecdo, a conservagao, a gestao racional e a salvaguarda

dos valores naturais e paisagisticos.

2 - Devem ser preservadas as linhas de agua, bem como a vegetacao ribeirinha associada a
estas.

3 - Devem ser conservadas as manchas de vegetacdo natural, bem como as formacdes

vegetais com assinalavel valor natural.

5 - Sao definidas como ocupacdes permitidas, exceto para as areas do habitat 4030 da ZEC

Alvdo-Mardo, as seguintes:

a) Ampliagcdo das construcdes existentes;

b) Infraestruturas de acesso e estacionamento e de recreio e lazer.

c) Edificacbes de apoio as atividades de recreio e lazer;

6 - E interdita a prospecao, pesquisa, exploragéo e ampliagdo de massas minerais e edificacdo

dos respetivos apoios.

Artigo 52.°

Regime de edificabilidade

1 - Nos Espacos Naturais a edificabilidade, quando permitida, e sem prejuizo da legislacédo

aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte.



INDICADORES DE OCUPAGAO (VALORES MAXIMOS)

OPERACOES URBANISTICAS

ALTURA DA A iNDICE DE
AREA TOTAL DE -
FACHADA E N.2 DE > IMPERMEABILIZAGAO
IMPLANTAGAO (m2)
PISOS DO SOLO

Ampliagdo de construgdes existentes 8m e 2 pisos 200 -
Infraestruturas de acesso e estacionamento e de - - 30%
recreio e lazer
EdificacGes de apoio a atividades de recreio e lazer 4,5m e 1 piso 150 -

2 - A altura da fachada definida pode ser ultrapassada no caso de exigéncias técnicas

inerentes a atividade.

Seccao VI

Espacos de Recursos Geoldgicos

Subseccéo |

Espacos de Exploragc&o Consolidada

Artigo 53.°

Identificacdo

Os Espacos de Exploracéo Consolidada séo areas onde ocorre atividade produtiva significativa
e que correspondem a parte das &reas concessionadas, licenciadas ou em vias de

licenciamento.

Artigo 54.°

Usos e regime de edificabilidade

1 - Nestes espacos € permitida a exploracdo de recursos geolégicos existentes, conforme

previsto na legislacdo em vigor.

2 - Nos espacos integrados nesta subcategoria ndo sdo permitidas alteracdes aos seus atuais
usos ou outras acdes que, pela sua natureza ou dimensdo, comprometam o aproveitamento e

exploragéo dos seus recursos geologicos.

3 - Nestes espacos sdo permitidas as edificacdes que se destinem a apoio direto a exploragao

dos referidos recursos:

a) Anexos com a area maxima de construcdo de 200 m2;



b) Estabelecimentos industriais relacionados com a atividade transformadora afim, com a area
maxima de construcdo de 2000 m2, desde que ndo exceda 10 % da area afeta ao plano de

exploracéo.

4 - Admite-se a ampliacdo de edificaces existentes legais, com outros usos para além dos
previstos no nimero anterior, até 300 m? de area total de implantacéo e altura da fachada nédo

superior a 8 m e niumero de pisos ndo superior a 2.

5 - O licenciamento de novas exploracdes ou a renovacdo do licenciamento de exploractes
existentes ficam condicionados a um afastamento minimo de 500 metros dos espac¢os urbanos,
aglomerados rurais, espacos de edificacdo dispersa, espagos naturais e nascentes, salvo em
casos devidamente justificados em que esse afastamento podera ser menor sem, no entanto,

ser inferior a 250 metros.

6 - Cumulativamente com o cumprimento de todas as disposi¢cfes legais e regulamentares em
vigor, serdo encargos das entidades proprietarias das unidades a instalar a construgéo,
manutencdo e gestdo dos sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o controle e
tratamento dos efluentes eventualmente produzidos, a eliminacdo de todas as formas de
degradacdo ambiental resultante da laboracdo, a recuperacdo paisagistica das areas cuja

exploragédo tenha cessado, e a preservagdo ou utilizagdo sustentavel dos recursos naturais.

7 - Finda a exploragdo de recursos geolégicos, a recuperacédo destes espacos devera de ir ao
encontro do uso dominante da envolvente.

Seccao Vi

Aglomerados Rurais

Artigo 55.°

Identificacdo

1 - Os Aglomerados Rurais delimitados na Planta de Ordenamento correspondem a formas
tradicionais de povoamento rural que devem ser preservadas, integrando, designadamente,
areas em tipologia nucleada ou linear que, pela sua génese ou dimensao, aconselham um

crescimento em harmonia com a paisagem ndo urbana.

2 - Estas areas correspondem a lugares ou espacos de ocupacdo edificada de pequena
dimensdo com capacidade edificatéria, destinadas a manter vivéncias rurais, cuja ocupacgao
entre edificios consolidados sera feita por colmatacdo dos espacos intersticiais e adjacentes
livres com vista a sua densificacdo e de modo a preservar a sua identidade e a promover a sua

valorizacéo.



Artigo 56.°

Ocupacdes e utilizacdes

1 - Nestes espacos coexistem usos agricolas com funcgbes residenciais, admitindo-se um
regime de edificabilidade intermédio entre o do solo rastico e o do solo urbano, desde que
rigorosamente salvaguardados os valores paisagisticos e ambientais e mantida a producao

agricola.

2 - E permitida a edificacéo tendo em vista as ocupacdes e utilizagbes seguintes e desde que

compativeis com a habitagéo de acordo com o Artigo 16.°;

a) Habitacdo em edificio Unico até 2 fogos;

b) Comércio e servigos;

¢) Apoio a atividade agricola;

d) Empreendimentos turisticos nas tipologias de estabelecimentos hoteleiros, nos grupos
hotéis, turismo no espaco rural e turismo de habitacao;

e) Equipamentos de utilizacdo coletiva;

f) InstalagBes industriais e de armazenagem.

3 - Nestes espagos € permitida a abertura de novos arruamentos e a constru¢cdo de novas

infraestruturas, visando a colmatacédo da malha urbana do aglomerado.

4 - Nestes espacos sdo interditas as operacdes de loteamento, admitindo-se o destaque desde
gue a parcela destacada para a construgdo de edificio confronte com arruamento publico e seja
a minima necessaria para cumprimento dos parametros de edificabilidade estabelecidos pelo

plano para esta categoria de espaco.

Artigo 57.°

Regime de edificabilidade

1 - A edificabilidade, quando permitida, fica sujeita as seguintes condicdes:

a) A altura da fachada da nova edificacédo fique limitada a da média da altura da fachada na

frente edificada;

b) Quando néo houver frente edificada, a altura maxima da fachada é de 8,0 metros;

2 - No preenchimento de espacos de colmatacdo, admitem-se novas edificacdes, desde que
seja garantida a correta integracdo urbanistica, arquitetonica e paisagistica, respeitando a
altura das fachadas dos edificios contiguos e os alinhamentos existentes que contribuam para

a valorizacao do espaco publico.



3 - Nas éareas ndo integradas no numero anterior, admitem-se novas constru¢des, nas

seguintes situacoes:

INDICADORES DE OCUPAGCAO (VALORES MAXIMOS)

ALTURA DA iNDICE DE
FACHADAEN.®  IMPERMEABILIZACAO
DE PISOS DO SOLO (%)

iNDICE DE UTILIZAGAO AREA DE
DO SOLO CONSTRUGAO

— 8m e 2 pisos 70% 0,80 -
Equipamentos de utilizagdo coletiva 10m e 2 pisos 80% 1,0 -
Instalagdes industriais e armazenagem 8m 75% 0,60 600m2
Outros usos 8m e 2 pisos 70% 0,50 -

4 - Admite-se o acréscimo de um ou mais pisos abaixo da cota de soleira, desde que a altura
de qualquer das fachadas do edificio, medida no ponto médio da linha de intersecdo da
fachada com o passeio ou terreno adjacente, ndo seja superior a 13 m, no caso dos

equipamentos de utilizagdo coletiva, e 11 m, nos restantes casos.

5 - A altura da fachada definida pode ser ultrapassada no caso de exigéncias técnicas
inerentes a atividade.

Seccéo VIli

Areas de Edificacdo Dispersa

Artigo 58.°

Identificacdo

As Areas de Edificacéo Dispersa correspondem a areas de uso misto, sem fun¢des urbanas

prevalecentes, de ocupacao rarefeita.

Artigo 59.°

Ocupacdes e utilizagdes

1 - Nestes espagos coexistem usos agricolas com fungdes mistas, admitindo-se um regime de
edificabilidade intermédio entre o do solo rdstico e o do solo urbano, visando a sua
requalificacdo urbanistica, desde que rigorosamente salvaguardados os valores paisagisticos e
ambientais.

2 - E permitida a edificacéo tendo em vista as ocupacdes e utilizacdes seguintes:

a) Habitacdo em edificio Unico até 2 fogos;



b) Comércio e servigos;
¢) Apoio a atividade agricola;
e) Equipamentos de utilizaco coletiva;

f) Instalagbes industriais e de armazenagem.

3 - Nao é permitida a abertura de novos arruamentos e a construgdo de novos edificios fica
dependente da capacidade das infraestruturas existentes.

4 - Nestes espacos sdo mantidas as caracteristicas morfolégicas da ocupagédo inicial,
essencialmente preservando a relagdo entre 0s usos existentes e a atividade agricola.

Artigo 60.°

Regime de edificabilidade

1 - A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da
legislacéo aplicavel em vigor, fica sujeita aos parametros constantes do quadro seguinte.

INDICADORES DE OCUPAGAO (VALORES MAXIMOS)

OPERAGOES URBANISTICAS .
ALTURA DA INDICE DE

FACHADA E N.2 DE IMPERMEABILIZACAO DO
PISOS soLo (%)

iNDICE DE UTILIZAGAO DO
SOLO

— 8m e 2 pisos 50% 0,50
Edificacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva 10m e 2 pisos 50% -
Edificacdo de instalagées industriais ou de 8m 50% -
armazenagem

EdificacGes para outros usos 8m e 2 pisos 50% 0,50

2 - A altura da fachada definida pode ser ultrapassada no caso de exigéncias técnicas
inerentes a atividade.

Seccéo IX

Espagos de Equipamentos

Artigo 61.°

Identificacdo

Estes espacos identificam equipamentos existentes ou previstos em solo rustico.



Artigo 62.°

Ocupacdes e utilizacdes

1 - Nestes espacos sao admitidos equipamentos de utilizacdo coletiva, nomeadamente os
destinados a pratica de atividades desportivas e de recreio e lazer e saldde, podendo ainda

contemplar outras funcfes complementares.

2 - E admitida a ampliagdo dos equipamentos existentes, bem como a cria¢cdo de novos
equipamentos, de zonas verdes e de estabelecimentos de restauracéo e bebidas de apoio aos

equipamentos.

Artigo 63.°

Regime de edificabilidade

As obras de ampliacdo de edificios existentes legais, bem como as novas edificagbes estao

sujeitas aos seguintes condicionamentos e pardmetros:

a) Tem de ser garantido um adequado enquadramento paisagistico e a preservacdo e
valorizag&o dos valores ambientais da envolvente rural;

b) O indice de utilizagdo para as novas construcdes, incluindo as ampliagées é de 0,50;

¢) O nimero méximo de pisos € 2 e a altura maxima da fachada € 10 m, com excecao para as

partes dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada superiores;

d) Em edificacdes novas tem que se respeitar o indice de impermeabilizagdo do solo maximo
de 70 %.

Seccédo X

Espacos de Atividade Industrial

Subseccéo |

Espacos de Atividade Industrial tipo |

Artigo 64.°

Identificacdo

Os Espacos de Atividade Industrial Tipo | correspondem a areas destinadas a instalagao de
atividades econdmicas localizadas em solo rustico diretamente ligadas ao aproveitamento de

produtos agricolas, pecuarios, florestais e geolégicos.



Artigo 65.°

Ocupacdes e utilizacdes

1 - Estes espacos destinam-se a indlstria, armazenamento, logistica, servicos e comércio

relacionados com os produtos referidos no artigo anterior.

2 - Nestes espacos é permitida a construcdo de novos edificios e a ampliacdo de edificios
existentes legais, desde que observadas as disposi¢des definidas na legislacdo em vigor e no

presente regulamento.

Artigo 66.°

Regime de edificabilidade

A construc@o de novos edificios e ampliagdo de edificios existentes legais tem de cumprir os

seguintes parametros:

a) A integragdo paisagistica deve ser assegurada, bem como devem ser respeitadas as
caracteristicas morfolégicas do terreno;

b) A altura maxima da fachada ndo pode ultrapassar os 10 metros, excetuando-se 0s casos
tecnicamente justificados;

¢) O indice maximo de ocupacéo do solo é de 40 %;

d) O indice maximo de impermeabilizacdo do solo € de 70 %.

Subseccéo

Espacos de Atividade Industrial tipo Il

Artigo 67.°

Identificacdo

Correspondem aos espacos onde se localizam os estabelecimentos com produtos explosivos

em solo rustico.

Artigo 68.°

Ocupacdes e utilizagdes

Estes espacos integram o0s estabelecimentos com produtos explosivos existentes, sendo
apenas permitida a ampliacdo de edificios existentes legais, desde que observadas as

disposi¢fes definidas na legislacdo em vigor.

Artigo 69.°

Regime de edificabilidade

A ampliacao de edificios existentes legais tem que cumprir 0s seguintes parametros:



a) A altura maxima da fachada ndo pode ultrapassar os 10 metros, excetuando-se 0s casos
tecnicamente justificados;
b) O indice maximo de ocupacao do solo é de 30 %;

¢) O indice maximo de impermeabilizacdo do solo é de 50 %.

Capitulo V

Qualificac@o do Solo Urbano

Seccéo |

Disposi¢cdes Gerais

Artigo 70.°

Disposi¢des comuns as diferentes categorias de solo urbano

1 - As ampliagbes dos estabelecimentos industriais existentes legais e 0s novos
estabelecimentos, nas categorias de espaco em que este uso é permitido, tém que respeitar,

para além da legislagdo em vigor, 0s seguintes condicionamentos:

a) Nao podem dar origem a producdo de ruidos, fumos, poeiras, cheiros ou residuos que

agravem ou prejudiquem as condi¢bes de salubridade ou dificultem a sua eliminagéo;

N

b) Nao podem agravar, face a situacdo existente, as condigcbes de circulagdo e de
estacionamento, nem provocar movimentos de carga e descarga em regime permanente fora

dos limites da parcela.

2 - Sem prejuizo da legislagdo em vigor, consideram-se incompativeis com o solo urbano as

seguintes ocupacdes e utilizagdes:

a) A deposicéo de residuos de construgdo e demolicdo, de sucata, de residuos urbanos fora
das areas destinadas para esses fins e de produtos téxicos ou perigosos;

b) A criacdo ou detencdo de animais com fins comerciais, quando possa produzir ruido ou
cheiro comprovadamente incbmodo para as fun¢des habitacional e dominante nesse local,

c) A exploracéo de inertes.

3 - No respeito pela compatibilidade de usos e atividades a que se refere o artigo 16.°, apenas
€ admitida a instalacdo de atividades pecuérias da classe 2 quando consideradas como centros
de agrupamento, destinadas a realizacdo de feiras, mercados, exposi¢cdes, CONcursos
pecuarios ou outras atividades ndo produtivas da classe 2, nomeadamente, pedagogicas, de

lazer, desportivas ou terapéuticas, ainda que complementadas com prestagéo de servigos.

4 - Os efluentes que contenham substéncias poluidoras ndo podem ser lancados diretamente

em linhas de agua ou no solo, sem que seja previamente assegurado o0 seu tratamento.



Seccéo

Espacos Centrais

Artigo 71.°

Identificacdo

1 - Os espagos centrais correspondem a areas onde se concentram fungdes de centralidade,
nomeadamente comerciais e de servicos, além das habitacionais, podendo acolher outros usos

desde que sejam compativeis com a utilizacdo dominante, e integram:

a) Espacos centrais de nivel I;
b) Espacos centrais de nivel Il;

¢) Espacgos centrais de nivel lll;

2 - Os Espacgos Centrais de nivel | integram o centro histérico da cidade de Amarante e
correspondem ao tecido histdrico e consolidado mais antigo da cidade, que se diferencia do
restante territorio ndo sé pelas especificidades patrimoniais, como pela propria morfologia

urbana, devendo privilegiar-se intervencdes de conservagéo e reabilitacao.

3 - Nos Espagos Centrais de nivel | é ainda caracterizado por grande diversidade de alturas de
construgcdes confinantes com o espaco publico, caracteristica essa que se pretende manter e

promover como valor morfolégico.

4 - Os Espacos Centrais de nivel Il correspondem aos centros onde se verifica uma elevada
concentracdo de atividades e funcbes urbanas, relevantes para o desenvolvimento do
municipio e com capacidade de polarizacdo a escala municipal, localizando-se na cidade de
Amarante e em Vila Mea.

5 - Os Espacos Centrais de nivel Ill reportam a uma realidade especifica do municipio de
Amarante que se desenvolve com maior expressdo ao longo da Estrada Nacional 15, ndo
existe um uso dominante, verificando-se a coexisténcia de edificacbes de distintas

morfotipologias com diferentes func¢des urbanas.

Artigo 72.°

Ocupacdes e utilizacdes

1 - Sdo0 usos dominantes nos Espacos Centrais a habitacdo, 0 comércio, 0s servicos e 0s

equipamentos de utilizacdo coletiva.

2 - Sao usos complementares os preexistentes e ainda os espacos verdes de utilizacdo

coletiva, os empreendimentos turisticos e os estabelecimentos de restauracao e bebidas.



3 - S&o ainda admitidos outros usos desde que:

a) Compativeis com os usos dominantes;

b) Nao provogquem uma intensidade de trafego, ruido ou outro tipo de poluicdo ambiental
incompativeis com o seu desempenho funcional.

4 - Excetua-se do disposto no numerg anterior a instalacéo de atividade industrial nos espacos
Centrais de nivel | que apenas é admitida desde que seja inequivocamente compativel com a
funcdo habitacional e disponha de todas as infraestruturas necessarias para o seu correto
funcionamento.

Artigo 73.°
Regime de Edificabilidade

1 - As operacfes de edificacdo nos Espacos Centrais de nivel | devem observar as seguintes
condicdes:

a) As intervengbes a levar a efeito devem ter como regra a conservagcdo dos edificios
existentes, admitindo-se obras de reconstrucdo sempre que justificadas pela degradacgéo
construtiva;

b) As obras de ampliagcdo s6 sdo admitidas desde que ndo alterem a altura da fachada,
respeitem um indice de ocupacdo do solo méximo de 80% e cumpram o alinhamento
dominante na frente urbana;

c) Admite-se a ampliagdo em altura da edificacdo apenas quando sirva de colmatacdo ou
remate a empenas de edificios contiguos a manter e garanta uma correta articulagao
volumétrica com os mesmos, desde ndo implique alteracdo da altura da fachada e seja
efetuada de forma que em todos os planos verticais perpendiculares as fachadas nenhum dos
elementos da ampliacdo, com excec¢do das chaminés, ultrapasse o limite definido pela linha
reta a 45° tracada em cada um desses planos a partir da linha superior da cornija, beirado,
platibanda ou guarda de terraco;

d) S6 sdo admitidas novas construcfes quando se destinem a substituir edificios existentes
gue constituam uma intrusdo arquitetdnica ou urbanistica de ma qualidade e que seja
desqualificadora da imagem do conjunto urbano onde se insere ou visem a ocupacdo de
prédios nao edificados.

e) Admite-se a construcdo de um anexo no logradouro, com um Unico piso e area de
construcdo n&o superior a 30 m?, desde que ndo comprometa o indice de ocupacdo do solo
méximo de 80%.

2 - Nas situacdes da alinea d) do nimero anterior, a altura maxima da edificacéo € a média das
alturas dos edificios da frente urbana respetiva, o indice de ocupacédo do solo maximo é de
80% e o alinhamento é o dominante na frente urbana.



3 - Nos Espagos Centrais de nivel Il e lll, as operag¢des urbanisticas devem dar cumprimento
ao plano de vedacéo ou de fachada dominante e & moda da altura da fachada e da forma de
relagéo do edificio com o espago publico na frente urbana em que o prédio se integra, no caso

de frentes urbanas consolidadas.

4 - Nos Espacos Centrais de nivel Il e lll e quando n&o se verifiquem as condi¢bes do nimero
anterior, as operacgdes urbanisticas ficam sujeitas aos parametros constantes do quadro

seguinte:

INDICADORES DE OCUPAGAO (VALORES MAXIMOS)

TIPOLOGIA DE ESPAGOS

inDICE DE inDICE DE iNDICE DE UTILIZAGAO N.2 DE PISOS E
OCUPAGAO DO IMPERMEABILIZAGAO DO SOLO ALTURA DA FACHADA
DO SOLO
Espagos Centrais de Nivel Il 70% 90% 1,50 5 pisose 17 m
Espagos Centrais de Nivel 11l 70% 80% 1,20 4 pisos e 14 m

5 - Admite-se o acréscimo de um piso recuado e de um ou mais pisos abaixo da cota de
soleira, relativamente ao estabelecido no numero anterior, desde que a altura de qualquer das
fachadas do edificio, medida no ponto médio da linha de intersecéo da fachada com o passeio
ou terreno adjacente, ndo seja superior a 20 m e 17 m, consoante se trate, respetivamente, dos
espacos centrais de nivel Il ou nivel lll, exceto se por razdes de ordem técnica ou no caso de

construcdes ou estruturas de carater especial e pontual.

6 - Admitem-se excec¢bes ao disposto nos numeros anteriores em situagfes de colmatagéo,
guando por motivo de integracdo urbanistica deva ser assegurado o respeito pelo
recuo/alinhamento, cérceas ou profundidade de construcdo dos edificios existentes contiguos,
ou esteja em causa a manutencdo ou instalacdo de atividades e usos considerados como

essenciais a regeneragdo urbana.

7 - Sem prejuizo dos restantes parametros fixados neste artigo, o valor maximo do indice de
utilizacdo do solo pode ser excedido até 50% nos casos em que a area de construcdo que o

exceda se destine exclusivamente a:

a) Estacionamento em cave e a edificacdo tenha como utilizagdo predominante a habitagéo
coletiva, 0 comércio ou servicos;
b) Varandas cobertas e outras areas exteriores cobertas, quando a edificacdo tenha como

utilizagéo predominante a habitacdo unifamiliar ou coletiva.



Seccao

Espacos Residenciais de nivel I, II, lll e IV

Artigo 74.°

Identificacdo

1 - Os Espacos Residenciais sdo areas que se destinam preferencialmente a funcdes

residenciais, que acolhem outros usos mas que sao compativeis com o uso dominante.

2 - O plano distingue os espacos residenciais em fun¢é@o da sua densidade e morfotipologia,

considerando trés subcategorias:

a) Espacos Residenciais de Nivel |, que compreendem as &reas residenciais com maior
densidade habitacional, sem um claro predominio de tipologias, e que correspondem a areas

consolidadas ou em vias de consolidagéo;

b) Espagos Residenciais de Nivel IlI, que constituem areas urbanas ocupadas
predominantemente por habitacdo unifamiliar ou bifamiliar, em edificios até 3 pisos e que

abrangem a maior parte dos aglomerados urbanos que constituem a rede urbana municipal;

c) Espacos Residenciais de Nivel Ill, que sdo predominantemente ocupados por moradias
unifamiliares e que se encontram infraestruturados, apresentando baixos niveis de

consolidacéo do edificado e de densidade de ocupacéo;

d) Espacos Residenciais de Nivel IV, que integram as areas edificadas dos ndcleos primitivos
dos aglomerados que séo representativos da arquitetura tradicional e que, pelo facto de se
encontrarem ainda razoavelmente preservados, justificam o estabelecimento de medidas
especiais que promovam a sua requalificacdo e promocgdo, integrando também as areas com
interesse cultural, envolventes a monumentos, conjuntos ou sitios que apresentam

reconhecidos valores histéricos, artisticos, sociais, culturais e ambientais.

Artigo 75.°

Ocupacdes e utilizagdes

1 - Nestes espagcos 0 uso dominante é a habitacdo, sendo admitidas atividades
complementares e compativeis com esta, designadamente, comércio, servi¢cos, equipamentos
de utilizacdo coletiva, espacos verdes de utilizacdo coletiva, empreendimentos turisticos e

outras atividades compativeis com o uso dominante.

2 - Nestes espacos admitem-se novas unidades industriais apenas nas condi¢cées previstas no
n.° 3 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, na sua redacao atual, de

acordo com os critérios de salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental definidos em



regulamento municipal, bem como as obras de ampliagdo de estabelecimentos industriais
existentes legais que tenham por objetivo a melhoria das condi¢des ambientais e de trabalho e

a construcao de areas de apoio social.
3 - E interdita a alterag&o do tipo de industria existente para os tipos 1 e 2.

4 - Nos Espacos Residenciais de nivel IV deve ser privilegiada a salvaguarda, conservacao, e

recuperacao dos valores culturais, arqueoldgicos, arquitetdénicos e urbanisticos.

5 - Nos espacos do numero anterior, sem prejuizo da legislacédo geral aplicavel, adotam-se os

seguintes principios:

a) A alteracdo de usos para fins que ndo habitacionais sO serd permitida desde que contribua
para viabilizar a preservagdo do objeto de salvaguarda ou se destine a usos de interesse
publico, turistico ou atividades econdmicas que sejam essenciais para a revitalizacdo do
aglomerado;

b) Nao séo permitidas demolicGes de edificios, salvo nos casos que oferecam manifesto perigo
para a seguran¢a de pessoas e bens;

¢) Quando autorizada, a demolicdo devera ser precedida de levantamento arquiteténico e
fotografico exaustivo;

d) No caso de nova edificagdo ou reconstrucdo, deve ser assegurada a integragdo no conjunto
de edificios e fun¢des envolventes;

e) Nao é permitido ocupar logradouros com edificagdo, exceto quando esta for indispenséavel a

gualificacéo dos edificios a intervencionar.

Artigo 76.°

Regime de edificabilidade

1 - Nas operacbes urbanisticas, deve dar-se cumprimento aos seguintes paradmetros
urbanisticos da frente urbana respetiva:

a) Manutencéo das caracteristicas morfoldgicas dominantes;
b) Cumprimento da moda da altura da fachada;

¢) Cumprimento dos alinhamentos e recuos dominantes.

2 - Em complemento do numero anterior as operagdes urbanisticas ficam ainda sujeitas aos

parametros constantes do quadro seguinte:



Espacos Residenciais de Nivel | 60% 1,0 4 pisos e 14 m

Espagos Residenciais de Nivel Il 60% 0,75 3 pisose 11 m
Espagos Residenciais de Nivel Il 40% 0,50 2 pisose 8 m
Espagos Residenciais de Nivel IV 70% - 2 pisose 8 m

3 - Admite-se o acréscimo de um piso recuado e de um ou mais pisos abaixo da cota de
soleira, desde que a altura de qualquer das fachadas do edificio, medida no ponto médio da
linha de interse¢do da fachada com o passeio ou terreno adjacente, ndo seja superior a 17 m,
14 m ou 11 m, consoante se trate, respetivamente, dos espacos residenciais de nivel I, nivel Il

ou nivel IlI.

4 - A altura da fachada definida pode ser ultrapassada no caso de exigéncias técnicas

inerentes a atividade.

5 - Admitem-se excecdes ao disposto no n.° 2 em situagcdes de colmatacido da malha urbana
consolidada, quando por motivo de integracdo urbanistica deva ser assegurado o respeito
pelos alinhamentos, cérceas ou profundidade de construcdo dos edificios existentes contiguos,
ou em casos pontuais de solugdes arquitetonicas especiais, expressamente fundamentadas,
que contribuam para melhoria significativa da qualidade do espaco urbano envolvente, ou para

a persecucao de algum dos objetivos estabelecidos neste Plano.

6 - Sem prejuizo dos restantes pardmetros fixados neste artigo, o valor maximo do indice de
utilizac@o do solo pode ser excedido até 50% nos casos em que a area de construgcdo que o

exceda se destine exclusivamente a:

a) Estacionamento em cave e a utilizagéo do edificio seja para habitacéo coletiva, comércio ou
Servicos;
b) Varandas cobertas e outras areas exteriores cobertas, quando a utilizagdo do edificio seja a

habitacdo unifamiliar ou coletiva.

Seccéo IV
Espacos de Atividades Econémicas

Artigo 77.°
Identificacdo

Os espacos de atividades econOmicas correspondem a &reas que se destinam
preferencialmente ao acolhimento de atividades econémicas com especiais necessidades de

afetacdo e organizacdo do espaco urbano, nomeadamente atividades industriais, de



armazenagem e logistica, comércio e servi¢os, equipamentos complementares, podendo ainda
acolher estabelecimentos de diversdo noturna ou outras atividades que, pelas suas
caracteristicas, se revelem incompativeis com a sua localizacdo nas restantes categorias de

solo urbano e nédo perturbem o normal funcionamento das areas empresariais.

Artigo 78.°

Ocupacdes e utilizagdes

1 - Estes espacos destinam-se a indlstria, armazenamento, logistica, operacdes de gestao de
residuos ndo perigosos, servicos, comércio, equipamentos de utilizacdo coletiva,

estabelecimentos hoteleiros e a espacos verdes de utilizagdo coletiva.

2 - Nestes espacos sdo permitidos novos estabelecimentos industriais, de qualquer tipologia,

de acordo com a legislacéo em vigor.

3 - E admitida, ainda, a instalagéo de equipamentos de apoio, desde que salvaguardadas as
condic¢des de seguranca, salubridade e tranquilidade, conforme legislagdo especifica em vigor.

4 - Os projetos de implantagcdo de estabelecimentos hoteleiros tém de salvaguardar
devidamente os empreendimentos turisticos dos efeitos nocivos resultantes das restantes

atividades permitidas neste espaco, referentes ao ruido e a poluicao.

5 - Nestas areas nao é permitida a habitagcdo, salvo nas seguintes situacdes:

a) Quando adstrita ao pessoal de vigilancia e seguranca;

b) Quando de carater ndo permanente e incluida em empreendimentos que promovam a
investigacdo e formacéo tecnolédgica e desde que a superficie de pavimentos ndo ultrapasse 10
% da area total de constru¢éo do empreendimento;

¢) Quando em situagBes de colmatacao entre edificios de habitacdo ou no fecho de malhas de
conjuntos habitacionais existentes.

Artigo 79.°

Regime de edificabilidade

1 - Nos espagos de atividades econdmicas, a nova edificacdo e as obras de ampliacdo de
edificios existentes legais tém que cumprir os seguintes parametros, aplicados a cada parcela
constituida:

a) A integracdo paisagistica tem que ser respeitada, bem como as condi¢cdes morfolégicas do
terreno, sendo obrigatdrio proceder ao tratamento dos espagos exteriores;
b) Existéncia no interior de cada prédio do espago necessario ao movimento de cargas e

descargas, sem prejuizo da normal fluéncia de trafego nas vias publicas;



¢) Observancia dos alinhamentos e recuos, das alturas das fachadas e do tipo de relacdo com
0 espaco publico existente nas parcelas ou lotes contiguos ja ocupados nessa frente urbana,
no caso da ocupacao de prédios livres em frente urbana consolidada ou em consolidacao.

d) A altura da fachada ndo pode exceder os 12 metros, excetuando-se 0s casos techicamente

justificados;

e) O indice maximo de impermeabilizacdo do solo é de 80 %.

2 - Excetuam-se do numero anterior as situagfes de colmatacdo, nas quais as novas
construcdes ou as ampliacfes de edificios existentes respeitardo os alinhamentos e recuos dos

edificios contiguos e estabelecerao a articulacdo volumétrica com os mesmos.



Seccao V

Espacos de Uso Especial

Artigo 80.°

Identificacdo

Os espacos de uso especial sdo areas onde se localizam equipamentos ou infraestruturas
estruturantes ou outros usos especificos em solo urbano, nomeadamente recreio, lazer e

turismo, e subdividem-se em:

a) Espacos de Uso Especial de Equipamento, correspondendo a espacos onde séo prestados
servicos a populacdo, nomeadamente no ambito da salude, da educacéo, da seguranga social
e da prevencdo e seguranca, onde séo facultadas as condi¢cbes para a prética de atividades
desportivas e de recreio e lazer, bem como de atividades culturais, podendo ainda contemplar
estabelecimentos de restauracdo e bebidas, bem como locais de entretenimento

complementares;

b) Espacos de Uso Especial de Turismo, correspondendo a espagos que sdo entendidos como
essenciais para o desenvolvimento turistico do Concelho, e compreendem areas destinadas ao

turismo, recreio e ao lazer.

Artigo 81.°

Espacos de Uso Especial de Equipamento - Regime especifico

1 - Nos Espacgos de Uso Especial de Equipamento, admite-se:

a) A coexisténcia de outros usos para além do dominante correspondente ao equipamento
instalado, apenas quando estiverem funcionalmente associados a este ou constituam
atividades complementares do mesmo;

b) A alteracdo da tipologia de equipamento desde que seja mantida a finalidade genérica da
sua ocupagdo como equipamento de utilizacdo coletiva;

c) Se se verificar a desativacdo definitiva de um equipamento e a Camara Municipal entender
gue nao se justifica manter reservada a area correspondente para a instalacdo de novos
equipamentos, podem ser viabilizados nessa area 0s usos correspondentes a categoria ou

subcategoria de espacos de solo urbano contigua constante da planta de ordenamento.

2 - Aos Espacos de Uso Especial de Equipamento aplicam-se 0s seguintes parametros:

a) A altura maxima da fachada é de 15 metros e 4 pisos, salvo quando a natureza funcional e

técnica exija pontualmente uma altura superior;



b) Nas operac¢des urbanisticas o indice de impermeabilizacdo do solo maximo é de 80 %;

¢) Na auséncia de outros planos municipais de ordenamento do territério, nas areas destinadas
a instalacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, € necessario apresentar um projeto de

arranjo dos espacos exteriores de acesso publico.

Artigo 82.°

Espacos de Uso Especial de Turismo — Regime especifico

1 - Os espacos de uso especial de turismo destinam-se a atividades turisticas, podendo acolher
fungcdes complementares como habitagdo, comércio, servigos, estabelecimentos de

restauracdo e bebidas, espacos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva.

2 - Sdo admitidas obras de ampliagdo dos edificios existentes e novas edificacGes ou
equipamentos de apoio a atividade turistica, desde que salvaguardadas as caracteristicas

arquitetonicas do conjunto e o valor paisagistico do espago em que se insere.

3 - Na construcdo e ampliacéo de edificios, aplicam-se os seguintes parametros:

a) A ampliacao de edificios ndo pode ser superior a 20 % da area de construgdo preexistente;
b) Na construcdo de novos edificios ou equipamentos de apoio o indice de ocupagéo do solo
ndo pode ser superior a 30 % e o indice de impermeabilizagdo ndo pode ser superior a 50 %;
c) A altura da fachada ndo pode ultrapassar os 11 metros e o nimero de pisos ndo pode ser

superior a 3, salvo por razées de ordem técnica.

Seccao VI

Espacos Verdes

Artigo 83.°

Identificacdo

1 - Os espagos verdes sdo espacos integrados na estrutura urbana que, atendendo as suas
caracteristicas e valor natural, se pretende que contribuam para a manutencéo das funcbes

ecolégicas e para a melhoria da qualidade de vida das populacées em ambiente urbano.

2 - Os Espacos Verdes dividem-se em:

a) Espacos Verdes de Utilizacdo Publica, que correspondem a parques publicos (Parque de
Lazer do Odres, Parque Florestal de Amarante e Circuito de Manutencéo da Costa Grande) de
utilizacdo publica, com carater estruturante do verde urbano, sendo a finalidade destes
espacos a manutencdo ou criagdo de areas de estadia, lazer e recreio ao ar livre para a

populacao;



b) Espaco Verde Misto, que inclui matas e campos agricolas ou florestais que podem integrar,
sem prejuizo da producdo associada a estas estruturas, equipamentos coletivos e
infraestruturas de apoio as atividades de recreio, lazer e de pedagogia ligada a natureza e ao
patriménio, garantindo, simultaneamente, uma funcdo de producdo/enquadramento e que
incluem ainda o Centro Nacional de Sementes Florestais (CENASEF);

c) Espaco Verde de Protecéo, que se destina a servir de protegéo fisica e ambiental as areas
biofisicamente mais condicionadas, nomeadamente, RAN e REN, incluindo ainda areas com
declives acentuados e faixas de prote¢do de vias, bem como areas com linhas de agua,
garantindo uma funcdo de enquadramento/protecao;

d) Espaco Verde a Salvaguardar, correspondente aos jardins, socalcos e vinhedos da Quinta
da Calcada e da Quinta do Ribeirinho, com a intencdo de que seja salvaguardado o seu valor
historico e paisagistico dentro do espaco urbano, ndo sendo um espaco afeto a utilizacéo

publica.

Artigo 84.°

Espacos Verdes de Utilizacdo Publica - Regime especifico

1 - S&o permitidas infraestruturas, edificios ou estruturas de apoio a fruicdo destas areas de
utilizacé@o publica, que ndo ponham em causa o seu valor patrimonial e a sua identidade como
espago publico, ndo podendo a area de implantagdo das edificacdes ser superior a 10 % da

area do prédio afeta a esta subcategoria de espaco, nomeadamente:

a) Quiosques/esplanadas;

b) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas, com uma éarea total de construgdo maxima de
150 m2;

¢) Equipamentos de lazer ao ar livre, ou equipamentos de apoio a atividades de lazer, com uma
area total de construcdo maxima de 200 m2 e com pavimentos exteriores em materiais
permedveis ou semipermedveis;

d) Elementos escultéricos;

€) Muros e outros elementos existentes com interesse.

2 - Sao permitidos usos compativeis, equipamentos ou infraestruturas publicas desde que

cumpram as exigéncias estabelecidas no nimero anterior.

3 - E permitida a ampliacdo de edificios existentes legais até um limite de 20 % da éarea de
construcdo existente, desde que as atividades neles instalados ou a instalar sejam
dinamizadoras do uso e fruicAo da area onde se inserem ou garantidamente nao os

prejudiquem.

4 - E permitida a realizacdo de obras de edificacdo necessarias ao bom funcionamento do

servico publico existente nesta subcategoria de espaco.



Artigo 85.°

Espaco Verde Misto - Regime especifico

1 - N&o é permitido loteamento de que resulte o fracionamento de prédios, permitindo-se o seu
emparcelamento quando tenha como finalidade a atividade agricola ou florestal ou a
constituicdo de areas verdes ou equipamentos de utilizacao coletiva e infraestruturas de apoio,

caso em que passarao a reger-se pelo disposto no artigo anterior.

2 - S&o permitidas obras de edificagdo nas seguintes condi¢cdes:

a) Ampliag&o de edificios existentes, quando tenham como finalidade a melhoria das condi¢des
de habitabilidade ou a instalagdo de servigos e equipamentos complementares das atividades
gue se pretendem implementar nestas areas, até um limite de 20 % da area de implantacéo de
construcdo existente;

b) Ampliac@o ou construcao, quando destinadas as fun¢fes definidas no n.° 1 do Artigo 84.° e
desde que a area de impermeabilizacdo ndo seja superior a 5 % da area do prédio em que se

localizam.

3 - E permitida a realizagéo de obras de edificaco e de infraestruturagio necessarias ao bom

funcionamento do servigo publico existente nesta subcategoria de espaco.

Artigo 86.°

Espaco Verde de Protecdo — Regime especifico

1 - Nos Espacos Verdes de Protegdo sédo interditas novas edificagdes, bem como praticas que
levem & destruicdo do relevo natural, do revestimento vegetal e das camadas de solo aravel

gue ndo se integrem em préaticas normais de explorag&o agricola.

2 - Nestes espacos sdo permitidas:

a) UtilizacBes de recreio e lazer compativeis com a preservacdo e com a manutencdo do
funcionamento dos sistemas ecolégicos;

b) Reconstrucdo de estruturas existentes quando para utilizacéo cultural e de recreio ou para
apoio a agricultura;

¢) Infraestruturas destinadas a sua manutencao e utilizagdo, quando desejavel, como espacos

de lazer e recreio, desde que ndo ponham em causa os valores que se pretendem proteger.
3 - Nos Espacos Verdes de Protecdo o indice maximo de impermeabilizacdo é de 5 %.

4 - Admitem-se ainda obras de ampliacdo de edificacdes existentes legais que nao se
enquadrem no estabelecido no n.° 2, ndo podendo as ampliacées exceder 20 % da area de

construcédo existente nem exceder 300 m2 de area total de construcéao.



5 - Nos casos previstos no nimero anterior tem que ser demonstrada a necessidade funcional
e social das edificacdes, estando ainda sujeita a aprovacdo do respetivo projeto de arranjos

exteriores e de integracdo paisagistica.

Artigo 87.°

Espaco Verde a Salvaguardar — Regime especifico

1 - No Espaco Verde a Salvaguardar sdo permitidas:

a) UtilizacBes agricolas, turisticas, culturais, de recreio e lazer compativeis com a preservacao
da estrutura do espaco e do seu coberto vegetal;

b) A reconstrucdo ou alteracdo de estruturas existentes, quando destinadas as utilizacdes
referidas na alinea anterior;

¢) A construcdo ou ampliagdo de edificacdes e infraestruturas, desde que ndo ponham em
causa os valores que se pretendem defender e se destinem as utilizagcbes referidas na alinea

a) ou a facilitar a manutencéo do espago.

2 - No Espaco Verde a Salvaguardar o indice méximo de impermeabilizagédo € de 15 %.

3 - As alteracdes ao coberto vegetal ou a estrutura deste espaco estdo condicionadas a prévia

aprovacao pela Céamara Municipal, a qual é precedida da apresentacdo de proposta
pormenorizada das altera¢des pretendidas.

4 - Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, quer nas obras de alteragdo ou
ampliacdo de edificacdes existentes, quer nas que respeitem a novos edificios e
infraestruturas, quer ainda nos trabalhos de natureza agricola ou de alteracdo do coberto
vegetal, devera ser assegurada a correta integracdo na estrutura do espago, homeadamente
no que se refere a cérceas e alinhamentos, bem como a relagdo equilibrada com o espaco

verde envolvente.

5 - Neste espac¢o ndo séo permitidas operacdes de loteamento.



Capitulo VI

Condicionamentos de Salvaguarda e Protecao

Seccao |

Patrimonio Natural, Arquiteténico e Arqueolégico

Artigo 88.°

Identificacdo

1 - O patriménio natural é constituido por ecossistemas, habitats, espécies e geossitios

considerados como valores a proteger.

2 - O patrimonio arquiteténico e arqueolégico integra os edificios, conjuntos edificados ou sitios
e as areas de interesse arqueoldgico, que, pelo seu interesse histérico-cultural, arquiteténico
ou etnogréfico, devem ser alvo de medidas de protecdo e promocéo, estando identificados na
Planta de Ordenamento - Salvaguarda e Riscos ao Uso do Solo e no Anexo Il do presente
regulamento, distinguindo o patrimonio classificado do inventariado pelo plano como a ser alvo

das medidas de protecao e salvaguarda.

Artigo 89.°

Regime especifico

1 - Nas areas de interesse geoldgico identificadas na Planta de Ordenamento — Salvaguarda e
Riscos ao Uso do Solo séo interditas todas as obras e acdes suscetiveis de destruir ou

delapidar os elementos geoldgicos.

2 - A é&rea de salvaguarda dos elementos do patriménio arquiteténico e arqueolégico,
classificado ou inventariado, abrange a area envolvente definida na lei no caso do patriménio
classificado e, no caso do patriménio inventariado, uma area envolvente até 50 metros, medida

a partir dos limites exteriores do mesmo.

3 - Nas éareas de salvaguarda do patriménio natural, arquiteténico e arqueol6gico sdo interditas
todas as acbBes que possam prejudicar os valores a proteger, devendo essas mesmas

intervencdes contribuir para a sua valorizacao.

4 - Nas areas de salvaguarda de patriménio classificado ou em vias de classificagdo, qualquer
trabalho de remodelagdo de terreno € sujeito a parecer prévio do organismo de tutela da area

da cultura, podendo ser objeto de intervengdo arqueoldgica nos moldes por estes definidos.

5 - Todas as intervengBes que impliguem revolvimentos de solos em igrejas e capelas

construidas até finais do séc. XIX deverdo ser submetidas a parecer prévio dos organismos da



tutela da area da cultura, podendo ser objeto de intervencdo arqueolégica nos moldes por
estes definidos.

6 - Admite-se a demoligao total ou parcial dos iméveis inventariados, apenas quando ponham
em causa a seguranca de pessoas e bens ou por razbes de salubridade e higiene, devendo
para o efeito ser precedida de vistoria por parte da Cémara Municipal, ou ainda quando

definida em plano territorial municipal, operacéo ou reabilitacdo urbanistica aprovados.

7 - Na sequéncia da demoli¢do a que se refere o nimero anterior, apenas se admitem obras de
reconstrucdo, as quais devem integrar 0s elementos originais de reconhecido valor

arquiteténico.

Seccéo

Salvaguarda e Riscos ao Uso do Solo

Artigo 90.°

Identificacdo

1 - As Areas de Salvaguarda e Riscos ao Uso do Solo englobam &reas que correspondem a
determinadas caracteristicas do territorio ou a fatores aos quais o territério esta sujeito que,
para além das condicionantes legais em presenca, implicam regulamentagdo adicional que
condiciona as utilizacbes e ocupac¢fBes dominantes estabelecidas para cada categoria de
espaco, integrando ainda as zonas em que a classificacdo acustica corresponda a zonas de
conflito acustico.

2 - As Areas de Salvaguarda e Riscos ao Uso do Solo identificadas e apresentadas da planta
A02 - Planta de Ordenamento - Salvaguarda e Riscos ao Uso do Solo, correspondem a:

a) Salvaguarda ao uso do solo:

I. Classificagcdo Acustica (zonas mistas, zonas sensiveis e zonas de conflito);

Il. Sistema de Vistas do Centro Histoérico da Cidade;

Ill. Patriménio Natural (Mina de Vieiros - geossitio; Fragas de Lagido - geomonumento);
IV. Estrutura Ecolégica Municipal.

b) Salvaguarda ao patrimonio inventariado:
I. Patriménio Arquitetonico;

Il. Patriménio Arqueoldgico;

Ill. Patriménio Natural.

¢€) Riscos ao uso do solo:
I. Riscos naturais:

i) Suscetibilidade de Cheias e Inundacdes;



i) Suscetibilidade Sismica (falhas e fraturas);

iii) Suscetibilidade de Movimentos de Massa em Vertentes.

Il. Riscos mistos:

i) Suscetibilidade de Erosao Hidrica do Solo;

i) Suscetibilidade de Degradac¢éo e Contaminacéo dos Solos.
Ill. Riscos tecnoldgicos:

i) Acidentes em estabelecimentos de fabrico e de armazenagem de produtos explosivos.

Subseccéo |

Classificacdo Acustica

Artigo 91.°

Identificacdo

O plano identifica zonas sensiveis, zonas mistas e zonas de conflito, definidas da seguinte
forma:

a) As zonas sensiveis correspondem aos Espacos de Uso Especial que integram
equipamentos de ensino, salde e assisténcia a criangas e idosos;

b) As zonas mistas correspondem aos Espac¢os de Uso Especial - Turismo e as restantes areas
integradas nas categorias de solo urbano, com excecdo dos espacos de atividades
econdmicas, e correspondem também aos Aglomerados Rurais, Areas de Edificacdo Dispersa

e areas destinadas a equipamentos inseridas em solo rastico;

¢) As zonas de conflito correspondem aquelas onde os niveis de ruido identificados no Mapa
de Ruido ultrapassam os valores limite de exposigdo estabelecidos na legislacdo em vigor para
as zonas sensiveis e mistas e encontram-se regulamentados no Artigo seguinte e estdo

delimitadas na Planta de Ordenamento - Areas de Risco ao Uso do Solo.

Artigo 92.°

Regime especifico

1 - Para as zonas de conflito, a Camara Municipal procedera a elaboracdo e a aplicacdo de

planos de reducao de ruido, prevendo técnicas de controlo do ruido.

2 - Na elaboracdo de planos de reducdo do ruido é dada prioridade as zonas mistas e
sensiveis sujeitas a niveis sonoros continuos equivalentes do ruido ambiente exterior

superiores em 5 dB(A) aos valores referidos na legislagdo em vigor.

3 - E interdito o licenciamento ou a autorizacdo de novos edificios habitacionais, bem como de
novas escolas, hospitais ou similares e espacgos de lazer enquanto se verifique violagdo dos

valores seguintes:



a) As zonas mistas nao devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A),
expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador Ln;
b) As zonas sensiveis ndo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A),

expresso pelo indicador Lden, e superior a 45 dB(A), expresso pelo indicador Ln.

4 - Excetuam-se do disposto no numero anterior os novos edificios habitacionais em areas

edificadas consolidadas, desde que essa zona:

a) Seja abrangida por um plano municipal de reducéo de ruido; ou
b) N&o exceda em mais de 5 dB(A) os valores limite fixados no niUmero anterior e que o projeto

acustico considere valores do indice de isolamento sonoro a sons de conducéo aérea.

Subseccéo

Sistema de Vistas do Centro Histérico da Cidade

Artigo 93.°

Identificacdo

1 - O Sistema de Vistas do Centro Histérico da Cidade € formado pelas panoramicas e
enfiamentos de vistas que, a partir dos seus espacos publicos e da sua envolvente perimetral,
permitem a fruicdo da paisagem e ambientes urbanos da Cidade, confinando-se a bacia visual

delimitada na Planta de Ordenamento - Salvaguardas e Riscos ao Uso do Solo.

2 - O Sistema de Vistas do Centro Histérico da Cidade tem como objetivos salvaguardar e
valorizar as rela¢des visuais que, em funcéo da topografia da cidade, existem entre os espacos

publicos e os valores da paisagem urbana.

Artigo 94.°

Regime especifico

1 - Na bacia visual a que se refere o artigo anterior, € exigida a realizacdo de estudos que
permitam avaliar e estabelecer condicionamentos a novas constru¢es, ampliacbes, alteracdes
de coberturas e outras intervengfes sempre que sejam suscetiveis de prejudicar a fruicdo da

paisagem e ambientes urbanos da cidade a partir do espaco publico.

2 - Os planos de urbanizac&o e de pormenor e as unidades de execucado estabelecem, quando
se justifique, condicionamentos a integracdo, nomeadamente a altura, implantacdo e
caracteristicas das construcdes, de forma a preservar e valorizar o sistema de vistas a que se

refere esta subseccéo.



Subseccéo I

Patriménio Natural

Artigo 95.°

Identificacéo

O Patriménio Natural assinalado na Planta de Ordenamento - Salvaguarda e Riscos ao Uso do
Solo corresponde ao geossitio "Minas de Vieiros" e as "Fragas de Lagido", os quais sdo areas
de ocorréncia de elementos geolégicos com reconhecido valor cientifico, educativo, estético e

cultural.

Artigo 96.°

Regime especifico

1 - O geossitio referido no artigo anterior consta do Inventario Nacional do Patrimonio
Geoldgico, o qual integra o Sistema de Informacdo do Patrimoénio Natural e o Cadastro
Nacional dos Valores Naturais Classificados, e, por esse motivo, esta sujeito a regime legal de

protecéo.

2 - Nas éareas de interesse geoldgico identificadas na Planta de Ordenamento - Salvaguarda e
Riscos ao Uso do Solo séo interditas todas as obras e acdes suscetiveis de destruir ou

delapidar os elementos geoldgicos.

Subseccéo IV

Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 97.°

Identificacdo

1 - A Estrutura Ecologica Municipal visa criar um continuo natural através de um conjunto de
areas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade
ecolégica e do seu ordenamento, tém por funcao principal contribuir para o equilibrio ecolégico
e para a protecdo, conservacdo e valorizacdo ambiental e paisagistica do patriménio natural

dos espacos rusticos e urbanos.

2 - A Estrutura Ecoldgica Municipal deve garantir as seguintes funcdes:

a) Preservar os habitats florestais e de matos baixos, integrados em Rede Natura 2000;
b) Preservar as zonas de pastoreio no Maréo, principalmente dentro do regime florestal,
c) Proteger as areas de maior sensibilidade ecologica e de maior valor para a conservacao da

flora autéctone;



d) Salvaguardar a funcdo produtiva agricola dos solos concelhios, pela preservacédo de solos
da RAN;

e) Proteger e regular o sistema pela protecdo das areas mais sujeitas a degradacédo dos solos;
f) Proteger os corredores ecol6gicos das linhas de agua de maior caudal, destacando-se o rio
Tamega;

g) Salvaguardar os espacos verdes de maior dimensao, dentro das areas edificadas.

Artigo 98.°

Regime especifico

1 - Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica, nas areas da
Estrutura Ecoldgica Municipal aplica-se o regime das categorias e subcategorias de espaco

definidas no presente Regulamento, cumulativamente com as disposi¢cdes do presente artigo.

2 - Nas areas abrangidas pela Estrutura Ecologica Municipal, para além do disposto para as

diferentes subcategorias de espaco, tém que ser cumpridas as seguintes disposi¢des:

a) Preservacgdo dos seguintes elementos da paisagem:

I. Estruturas tradicionais associadas a atividade agricola, nhomeadamente, eiras, pogos,
tanques, noras, moinhos e muros de pedra;

Il. Sebes de compartimentacdo da paisagem;

Ill. Estruturas de conservagdo da agua e dos solos (socalcos agricolas).

b) Preservacéo da galeria ripicola dos cursos de agua, que em caso de degradacéo deve ser
recuperada com elenco floristico autdctone;

¢) Cumprimento do Cédigo das Boas Préaticas Agricolas na atividade agricola para a prote¢cédo
da &gua contra a polui¢éo por nitratos de origem agricola;

d) S6 sdo admitidas acbBes e atividades socioculturais, de recreio, de desporto e lazer,
compativeis com a preserva¢do do meio ambiente em conformidade com os regimes legais

aplicaveis, nas areas da Estrutura Ecoldgica Municipal no interior dos perimetros urbanos.

3 - Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, nas areas de Estrutura Ecolégica
Municipal ndo s8o admitidas alteracbes de composicdo em povoamentos dominados por
espécies indigenas de ocorréncia rara ou muito rara ou em galerias ripicolas, designadamente

em carvalhais, e, ainda, em soutos e castincais.



Subseccédo V

Suscetibilidade de Cheias e Inundacées

Artigo 99.°

Identificacdo

As areas sujeitas a cheias e inundacdes correspondem a area contigua a margem de um curso

de 4gua e que se estende até a linha alcangada pela maior cheia conhecida no concelho.

Artigo 100.°

Regime especifico

A ocupagéo das areas com Suscetibilidade de Cheias e Inundacdes, identificadas na Planta de
Ordenamento - Salvaguarda e Riscos ao Uso do Solo, aplica-se o disposto na legislagéo das

"zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias", e obedece aos seguintes condicionalismos:

a) E interdito o vazamento de entulhos, lixo ou sucata;

b) E interdita a construcéo de novos edificios, com exce¢édo de edificacbes de apoio a atividade
agricola;

¢) Sao permitidas obras em edificios existentes, desde que a area de implantacdo seja inferior
ou igual a inicial e a cota de soleira no uso habitacional seja superior a cota maxima das cheias
verificadas nestas areas;

d) E interdita a construgdo de caves e de aterros;

e) E interdito o aumento da percentagem de solo impermeabilizado.

Subseccéo VI

Suscetibilidade Sismica (Falhas e Fraturas)

Artigo 101.°

Identificacdo

As principais zonas com Suscetibilidade Sismica estéo situadas nas areas proximas das falhas
e fraturas existentes no concelho, onde deve ser assegurada a seguranca de pessoas e bens

relativamente a ocorréncia de sismos.

Artigo 102.°

Regime especifico

Nas areas identificadas com suscetibilidade sismica, correspondentes as falhas e fraturas

identificadas na Planta de Ordenamento - Salvaguarda e Riscos ao Uso do Solo, a nova



edificacdo e as obras de ampliacdo de edificios existentes legais tém que respeitar a legislacédo
em vigor, bem como o disposto no Regulamento de Seguranca e Acdes nas Estruturas de

Edificios e Pontes, e também o Eurocédigo 8.

Subseccéo Vi

Suscetibilidade de Movimentos de Massa em Vertentes

Artigo 103.°

Identificacdo

As areas com Suscetibilidade de Movimentos de Massa em Vertentes, identificadas na Planta
de Ordenamento — Salvaguarda e Riscos ao Uso do Solo, correspondem a areas com risco de
deslizamento do solo elevado, situadas em zonas de vertentes mais abruptas, em especial nas

zonas com geologia mais desfavoravel.

Artigo 104.°

Regime especifico

A ocupacdo das areas com suscetibilidade de movimentos de massa em vertentes, obedece

aos seguintes condicionalismos:

a) As operacdes de loteamento, as obras de urbanizagcédo, a construcdo e a ampliagcdo de
edificios e os trabalhos de escavacdo e de contencdo, assim como todos os trabalhos de
remodelacédo de terrenos de que resulte alteragdo significativa da topografia existente,
independentemente da sua finalidade, s6 sdo permitidos quando seja comprovada a
inexisténcia de risco de derrocada;

b) Com os pedidos de licenciamento, ou comunicacdes prévias, das operacdes urbanisticas e
trabalhos referidos na alinea anterior, devem ser apresentados os estudos de caracterizagcao
geotécnica previstos no Eurocédigo 7 (EC7), os quais devem fornecer todos os dados relativos
ao terreno e a agua subterranea, no local da obra e na sua vizinhanga, que sejam necessarios
para uma descricdo apropriada das principais propriedades do terreno e para uma avaliacdo
fiavel dos valores caracteristicos dos parametros a usar nos calculos de dimensionamento,
segundo a norma EC7-1;

c) Nos projetos e na execucao das obras e trabalhos deve ser assegurado o reforco dos
terrenos e a estabilizacdo dos taludes e dos solos e construcdes adjacentes, tendo em conta

os resultados dos estudos de caracterizacdo geotécnica referidos na alinea anterior.

Subseccéo Vil

Suscetibilidade de Erosédo Hidrica do Solo



Artigo 105.°

Identificacdo

As areas com Suscetibilidade de Erosdo Hidrica do Solo, delimitadas na Planta de REN como

Areas com Risco de Eroséo, correspondem as areas de declive mais acentuado no concelho.

Artigo 106.°

Regime especifico

Nas &reas identificadas com suscetibilidade de erosédo hidrica do solo, a construcdo de novos

edificios obedece aos seguintes condicionalismos:

a) A nova edificacdo sé é permitida quando seja comprovada a inexisténcia de risco de
derrocada, apés elaboracao de estudo especifico;

b) Quando permitida a edificacdo de novos edificios ou obras de ampliagdo de edificios
existentes legais, devem ser criadas infraestruturas de apoio a reten¢éo e infiltracao de aguas

pluviais, a fim de diminuir a escorréncia superficial, nas imedia¢des das zonas edificadas.

Subseccéo IX

Suscetibilidade de Degradacéo e Contaminacéo dos Solos

Artigo 107.°

Identificacdo

As &reas com Suscetibilidade de Degradacdo e Contaminacao dos Solos resultam de fontes de
poluicdo como a poluicdo difusa e fontes de poluicdo localizadas ou pontuais delimitadas na
Planta de Ordenamento - Salvaguarda e Riscos ao Uso do Solo, que podem ter como

consequéncia a contaminacgao dos solos, biolégica ou quimica.

Artigo 108.°

Regime especifico
1 - [Revogado]

2 - Nas éareas de suscetibilidade de degradacdo e contaminacdo dos solos, € obrigatério
proceder a realizacdo de estudos de prospecdo e andlises quimicas adequadas para
determinagéo das concentragfes de substancias presentes nos solos e na agua e, em caso de
situagdo de risco comprovado, é obrigatéria a elaboracdo e execugcdo de um plano de

descontaminacao dos solos que devera anteceder qualquer intervengéo urbanistica.



Subseccédo X

Risco de Acidentes em Estabelecimentos de Fabrico e de Armazenagem de Produtos

Explosivos

Artigo 109.°

Identificacdo

As areas com risco de Acidentes em Estabelecimentos de Fabrico e de Armazenagem de
Produtos Explosivos correspondem as Indlstrias de Pirotecnia no Municipio e aos
estabelecimentos abrangidos pela diretiva SEVESO, encontrando-se identificadas para todo o

concelho através dos respetivos licenciamentos.

Artigo 110.°

Regime especifico

1 - Nas zonas delimitadas como areas com risco de Acidentes em Estabelecimentos de Fabrico
e de Armazenagem de Produtos Explosivos, ndo poderdo existir, ou construir-se, quaisquer
edificacBes, vias de comunicacdo ou instalacées de transporte de energia ou comunicagdes,

além das indispensaveis ao servico proprio dos estabelecimentos.

2 - No interior da zona de seguran¢ga ndo sdo permitidas atividades, como: acampar,
estacionar, cacar, fumar ou foguear, bem como testar produtos explosivos ou outras

substancias perigosas, com excecao de testes do estabelecimento.

Capitulo VII

Programagéo e Execuc¢éo do Plano

Seccao |
Areas Destinadas a Espacos Verdes e de Utilizacdo Coletiva, Infraestruturas Viarias e

Equipamentos

Artigo 111.°

Pardmetros de dimensionamento e &mbito de aplicacéo

1 - Nas operacdes de loteamento e nas operac¢des urbanisticas que, nos termos de
regulamento municipal, sejam consideradas como de impacte relevante ou impacte semelhante
a uma operacéo de loteamento, devem prever-se areas destinadas a implantacao de espacos

verdes e de utilizagéo coletiva, equipamentos de utilizacéo coletiva e infraestruturas viarias.

2 - Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes de

utilizacdo coletiva e equipamentos de utilizacédo coletiva assume o valor de 0,30 m2 de terreno



por m2 de &rea total de constru¢@o para a inddstria e armazéns, sendo de 0,40 m2 para 0s
restantes tipos de ocupacao, ndo se incluindo para este efeito a 4rea de estacionamento em
estrutura edificada.

3 - A previsao das parcelas que decorram da aplicac@o dos pardmetros indicados e para os fins
referidos apenas pode ser dispensada ou ter areas inferiores em situagdes devidamente

justificadas, nomeadamente:

a) Seja comprovada a impossibilidade de correta inser¢do urbanistica face as condicdes
funcionais e caracteristicas fisicas da envolvente;

b) A dimenséo ou configuracdo da parcela seja claramente insuficiente ou desadequada para a
concretizacdo destes espagos;

¢) A dotagdo existente na envolvente de espacos verdes e ou equipamentos publicos garanta a

satisfacdo das necessidades geradas pela operacao urbanistica.

4 - As operacdes de loteamento, as novas construcdes e as que sejam objeto de ampliagédo
superior a 90 m? relativamente a area de construcdo original, bem como as alteracdes de

utilizagcdo, devem garantir as seguintes capitaces de estacionamento:

TiPo DE OCUPACAO INFRAESTRUTURAS — ESTACIONAMENTO

1 lugar/fogo com a. c. < 120 m2;

2 lugares/fogo com a. c. entre 120 m2 e 300 m2;

Habitacsio em moradia 3 lugares/fogo com a. c. > 300 m2;
unifamiliar
Nas operagdes de loteamento ou com impacte semelhante a operagdo de loteamento, o niumero
total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20 % para

estacionamento publico.

Habitagdo com indicagdo de tipologia:
1 lugar/fogo TO e T1;

1,5 lugares/fogo T2 e T3;

2 lugares/fogo T4, T5 e T6;

3 lugares/fogo > T6;

Habitacdo sem indicagdo de tipologia:
Habitag3o coletiva 1 lugar/fogo para a. m. f. <90 m2;

1,5 lugares/fogo para a. m. f. entre 90 m2 e 120 m2;
2 lugares/fogo para a. m. f. entre 120 m2 e 300 m2;
3 lugares/fogo para a. m. f. > 300 m2.

Nas operagGes de loteamento ou com impacte semelhante a operagdo de loteamento e nas obras
de edificagdo consideradas como de impacte relevante, o nimero total de lugares resultante da
aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

1 lugar/ 30m2 a.c.com. para establ. <1000m2 a.c.;

Comércio 1 lugar/ 25m2 a.c.com. para establ. de 1000m2 a.c,. a 2500m2 a.c.;

1 lugar/ 15m2 a.c.com. para establ. >2500m?2 a.c., e cumulativamente 1 lugar de pesado/ 200m2




Tipo DE OCUPAGAO INFRAESTRUTURAS — ESTACIONAMENTO

a.c.com.

Nas operagdes de loteamento ou com impacte semelhante a operagdo de loteamento e nas obras
de edificagdo consideradas como de impacte relevante, o nimero total de lugares resultante da
aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Servigos em geral:
3 Jugares/ 100m2 a.c.serv. para establ. <500m2 ;
5 lugares/ 100m2 a.c.serv. para establ. >500m2;

Estabelecimentos de apoio social, creches, jardins de infancia e estabelecimentos de ensino basico e

Servigos secundario:

2 lugares/ 100m2 a.c.serv.

Nas operagdes de loteamento ou com impacte semelhante a operagdo de loteamento e nas obras
de edificagdo consideradas como de impacte relevante, o nimero total de lugares resultante da
aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

1 lugar/ 75m2 a.c.ind./ armaz.;

Pesados: 1 lugar/ 500m2 a.c.ind./armaz. com um minimo de 1 lugar/ lote (a localizar no interior do

- . lote);
Industria e ou armazéns )

Nas operagdes de loteamento ou com impacte semelhante a operagdo de loteamento e nas obras
de edificagdo consideradas como de impacte relevante, o nimero total de lugares resultante da
aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 10 % para estacionamento publico.

. 2 lugares/5 unidades de alojamento do estabelecimento, situado no estabelecimento ou na sua
Estabelecimentos

. - . roximidade.
hoteleiros, hotéis rurais e P
conjuntos turisticos Nas operagGes de loteamento ou com impacte semelhante a operagdo de loteamento e nas obras
(resorts) de edificagdo consideradas como de impacte relevante, o nimero total de lugares resultante da

aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Aldeamentos turisticos,
apartamentos turisticos e
TER (exceto hotéis rurais)

1 lugar/unidade de alojamento em estacionamento privativo.

a.c. - area de construgdo.

a.c.hab. - drea de construgdo para habitagdo.

a.c.com. - area de construgdo para comércio.

a.c.serv. - drea de construgdo para servigos.

a.c.ind./armaz. - drea de construgdo para industria ou armazéns.

a.m.f (drea média do fogo) - quociente entre a area de construgdo para habitacdo e o nimero de fogos.

5 - Nos conjuntos comerciais e estabelecimentos comerciais com area total de construcao
superior a 2500 m2, conjuntos turisticos, estabelecimentos industriais ou de armazenagem com
area total de construcéo superior a 3000 m2, areas de localizagdo empresarial e outros
loteamentos destinados exclusivamente a atividades economicas ou plataformas logisticas,
poderdo ser apresentados para o estacionamento valores distintos dos fixados, desde que

fundamentados em estudos de trafego.

6 - Nao ficam sujeitos ao cumprimento do disposto no n.° 4:

a) As alteracdes de utilizacdo ou do nimero de fracdes de edificios localizados em area urbana

consolidada, quando se verifique ser tecnicamente invidvel esse cumprimento, havendo lugar,



nesse caso, ao pagamento de compensacado ao Municipio pela area de estacionamento publico
em falta, nos termos do n.° 3 do artigo 112.° do presente regulamento;

b) As operacfes urbanisticas em que a dotacdo de estacionamento implique a modificacdo de
edificios, conjuntos ou sitios que pelo seu reconhecido valor arquiteténico, cultural ou
paisagistico devam ser preservados;

c) Os equipamentos de utilizagdo coletiva, publicos ou privados, nos quais sejam prestados
servigos ndo especificados no n.° 4, cuja dotagéo de estacionamento deve ser dimensionada
em funcdo da sua localizacdo, do tipo de atividades exercidas, do grau de acesso e

permanéncia dos utentes e do niumero de trabalhadores.

7 - Para o célculo das &reas por lugar de estacionamento, deve considerar-se 20 m2 por lugar
a superficie e 30 m2 por lugar em estrutura edificada para os veiculos ligeiros e 75 m2 por

lugar a superficie e 130 m2 por lugar em estrutura edificada, no caso de veiculos pesados.

8 - Os arruamentos, incluindo as faixas de rodagem, o estacionamento e 0s passeios, sdo
dimensionados em acordo com o estabelecido em regulamento municipal de urbanizacdo e

edificagdo, devendo privilegiar o acréscimo de espaco afeto a mobilidade suave e de

seguranca na circulagéo.

9 - Para aferir se 0s projetos a que se refere o n° 1 respeitam os pardmetros de
dimensionamento, consideram-se quer as parcelas de natureza privada destinadas a espacos
verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos, quer as parcelas a ceder
a Camara Municipal para aqueles fins.

10 — As éareas de natureza privada que se destinem a garantir as capitagbes minimas de
estacionamento fixadas no n.° 4, ou que sejam calculadas de acordo com o previsto no n.° 5,

nao podem constituir fragbes autbnomas.

Artigo 112.°

Cedéncias

1 - Sao integradas no dominio municipal as parcelas referentes a espacos verdes e de
utilizagéo coletiva, equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas decorrentes de
operacdes de loteamento e operacdes urbanisticas que sejam consideradas como de impacte
relevante e correspondam as consideradas necessdrias e ou suficientes para garantir a
satisfag@o das necessidades e o interesse publico, nos termos de regulamento municipal e sem

prejuizo do disposto na lei.

2 - Toda a nova edificacdo a face de arruamento existente € considerada como de impacte
urbanistico relevante para efeitos de cumprimento do alinhamento do dominio publico, havendo

lugar a cedéncia obrigatoria das areas para esse fim.



3 - Quando as areas a integrar no dominio municipal figuem aquém das calculadas de acordo
com os parametros de dimensionamento fixados no artigo anterior, havera lugar a
compensacdo ao Municipio da area em falta e de acordo com o estabelecido em regulamento

municipal.

4 - As parcelas de espacos verdes de utilizacao coletiva a ceder ao dominio municipal deverdo

cumprir as seguintes condicoes:

a) Pelo menos 75 % da area total correspondente constitua uma parcela Unica néo
descontinua, ndo sendo de admitir parcelas para aquele fim com area inferior a 200m2 ou com
largura igual ou menor que 5 metros, exceto quando se destinem ao cumprimento de um

alinhamento na frente urbana ou ao reperfilamento de arruamentos puablicos;

b) Possuam acesso direto a espago ou via publica e a sua localizagdo e configuracdo
contribuam para a qualificacdo do espaco urbano onde se integram e para o usufruto da

populacao instalada ou a instalar no local.

5 - S6 sdo consideradas para contabilizagdo como éareas para equipamentos de utilizagdo
coletiva as areas descobertas onde se possa inscrever, no minimo, um retdngulo com 20 m x
30 m.

Seccao |l

Execucdo e Compensacéao

Artigo 113.°
Ambito
O municipio promove a execugdo coordenada e programada do Plano Diretor Municipal,

procedendo a realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse

publico, os objetivos e as prioridades ai estabelecidas.

Subseccéo |

Unidades de Execucao e Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 114.°

Unidades de execucao

A delimitacdo das unidades de execucao tem de:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas
de unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir 0s requisitos legais exigiveis,
nomeadamente procurando assegurar a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos

proprietarios abrangidos;



b) Assegurar, no caso de a unidade de execucdo ndo abranger a totalidade de um poligono
autbnomo de solo urbano, que nédo fique inviabilizada, para as areas remanescentes do
referido poligono, a possibilidade de por sua vez elas se constituirem em uma ou mais
unidades de execucdo que cumpram individualmente as condicdes estabelecidas na alinea
anterior;

c) Garantir a correta articulagdo funcional e formal da intervencao urbanistica com o solo

urbano consolidado preexistente.

Artigo 115.°

Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo

1 - As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) demarcam espacgos de
intervencdo com uma coeréncia planeada ou pressuposta, que requerem uma abordagem
integrada e de conjunto, com programas diferenciados, para tratamento a um nivel de

planeamento mais detalhado, com vista a sua execugao.

2 - Na programacao e execuc¢do das UOPG aplica-se o regime de cada categoria de espaco

abrangida.

3 - O Plano institui as seguintes Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, que se

encontram delimitadas na Planta de Ordenamento (A01), & escala 1:10 000:

a) U1 - Cidade de Amarante

b) U2 - Vila Med

¢) U3 - Amarante (ARU)

d) U4 - Area Industrial de Arvores

e) U5 - Serra de Agua e Leite

f) U6 - InstalagBes da Empresa Urbitdmega

g) U7 - Penoucos (AUGI)

h) U8 - Mirago (AUGI)

i) U9 - Travanca do Monte (Bustelo) (AUGI)

j) U10 - Murgido (Candemil) (AUGI)

k) U11 - Gido (Candemil) (AUGI)

[) U12 - Igreja (Candemil) (AUGI)

m) U13 - Portel da Armada (Olo) (AUGI)

n) U1l4 - S&o Bréas (Telbes) (AUGI)

0) U15 - S&o Vicencgo - Pedrinha (Varzea) (AUGI)
p) U16 - Paco (Varzea) (AUGI)

g) U17 - Portela (Varzea) (AUGI)

r) U18 - Bairro Joaquim Lourenco (Varzea) (AUGI)
s) U19 - Lugar de Cima (Varzea) (AUGI)



t) U20 - Povoa (Ansides) (AUGI)

u) U21 - Estrada (Ansides) (AUGI)

v) U22 - Coval (Ansiaes) (AUGI)

w) U23 - Covelo do Monte - Ribeira (Aboadela) (AUGI)
x) U24 - Covelo do Monte - Escola (Aboadela) (AUGI)
y) U25 - Fontemor (Teldes) (AUGI).

Artigo 116.°

Objetivos e regulamentacéo por UOPG

1 - O ordenamento da Ul - Cidade de Amarante e da U2 - Vila Mea deve ser subordinado a

planos de urbanizacdo, os quais se devem orientar pelos seguintes objetivos:

a) Estruturar e programar a ocupacédo urbana e articular as categorias de espaco abrangidas;

b) Estabelecer o zonamento para localizacdo das diversas funcdes urbanas, a rede viaria
estruturante, o sistema de circulagédo e de estacionamento, a localizagdo de equipamentos de
utilizag&o coletivas e os espacos verdes;

c) Controlar a ocupagédo no interior dos espacos centrais, com especial atencdo para as
intervencdes em edificios existentes;

d) Promover a requalificacédo do tecido urbano existente, a integracdo de novas areas urbanas,
a valorizacdo da estrutura comercial e dos equipamentos e a articulacdo dos espacos
residenciais com a envolvente rdstica;

e) Fomentar o incentivo a preservacdo dos valores culturais existentes;

f) Definir a rede de equipamentos de utilizag&o coletiva, ajustando as valéncias presentes as
caréncias identificadas e as que se preveem de acordo com as projecdes da populagao
efetuadas;

g) Dinamizar a estrutura econdmica através de incentivos a criagdo e fixacdo de novas
unidades empresariais;

h) Definir um quadro normativo que regule a construgdo e novos edificios e as interven¢des em
edificios existentes;

i) Promover os espacos verdes, permitindo a sua articulagdo com o espaco urbano e como o
espaco rustico envolvente, tendo como objetivo a sua fruigdo pela populagdo como area de

recreio e lazer, bem como a salvaguarda de valores naturais.

2 - O ordenamento da U3 - Amarante (ARU) orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Programar a revitalizagdo do espaco central, apoiando iniciativas de carater local que
permitam explorar sinergias existentes e potenciar o incremento funcional, dando resposta a
necessidade urgente de promover a fixagao de novo habitantes e a atragédo turistica;

b) Definir as intervencgfes a efetuar nos edificios existentes e no espaco publico, e estabelecer
uma estratégia de atuacao assente na valorizacdo do patriménio arquiteténico, arqueolégico,

natural e cultural;



¢) Garantir que as novas construcdes se harmonizem com o edificado existente do ponto de
vista estético e de alturas de fachada, o que ndo exclui a utilizacdo de linguagens e materiais
contemporaneos;

d) Qualificar os espacos exteriores publicos ao nivel paisagistico, de circulacdo pedonal e
viaria, de mobiliario urbano e de iluminagéo publica, prevendo areas de estacionamento;

e) Promover os espacos verdes, articulando-os com a envolvente rastica e urbana, tendo como

objetivo a sua fruicdo pela populacéo.
3 - O ordenamento na U4 - Area Industrial de Arvores orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Estruturar e programar a urbanizacao e edificacao;

b) Promover a instalacdo de atividades econémicas, servigos e equipamentos complementares.

4 - O ordenamento da U5 - Serra de Agua e Leite orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Estruturar e programar a urbanizacéo e edificacdo, privilegiando a ocupagéo residencial;

b) Estabelecer a localizacdo das diversas fungbes urbanas, o sistema de circulagdo e de

estacionamento, a localizacdo de equipamentos de utilizag&o coletiva e os espagos verdes.

5 - O ordenamento da U6 - Instalacdes da Empresa Urbitdmega tem por objetivo viabilizar a

legalizacdo das edificagGes existentes e da atividade industrial instalada.

6 - O ordenamento da U7 - Penougos, U8 - Mirago, U9 - Travanca do Monte, U10 - Murgido,
U1l - Gido, U12 - Igreja, U13 - Portel da Armada, U14 - Sdo Bras, U15 - Séo Vicenco, U16 -
Paco, U17 - Portela, U18 - Bairro Joaquim Lourenco, U19 - Lugar de Cima, U20 - Pévoa, U21 -
Estrada, U22 - Coval, U23 - Covelo do Monte - Ribeira, U24 - Covelo do Monte - Escola e U25 -

Fontemor, orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Proceder & legalizacdo das edificacdes existentes;

b) Reconversao urbanistica da &rea de génese ilegal;

c) Realizagcéo das necesséarias obras de infraestruturacao;

d) Qualificar os espacos exteriores publicos ao nivel paisagistico, de circulagdo pedonal e
viaria, de mobiliario urbano e de iluminag&o publica, prevendo areas de estacionamento;

e) Promover os espacos verdes, articulando-os com a envolvente rastica e urbana, tendo como

objetivo a sua fruicdo pela populagéo.

Artigo 117.°

Disposi¢des supletivas

Na auséncia dos planos municipais de ordenamento do territorio, a execugao processa-se em
acordo com o estabelecido pelo presente Plano para cada uma das categorias de espaco em

causa.



Subseccéo

Mais-valias

Artigo 118.°

Constituicao

1 - Sera desenvolvido em regulamento proprio a taxacdo das mais-valias urbanisticas
decorrentes de operacdes de reclassificacdo de solo rustico em urbano e de outras mais-valias

fundiarias.

2 - A mais-valia criada reverte para o Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e

Urbanistica.

Subseccéo I

Fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica

Artigo 119.°

Constituicao

1 - Seré constituido um fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica (FMSAU)
com vista a promover a reabilitacdo urbana, a sustentabilidade dos ecossistemas e servi¢cos
ambientais, a criagdo, manutencdo e refor¢o das infraestruturas, equipamentos ou areas de

uso publico.

2 - O FMSAU integra parte das receitas resultantes da distribuicdo das mais-valias, taxa
municipal de urbanizagdo, do valor correspondente as compensag¢fes urbanisticas e outras
receitas urbanisticas que a Camara Municipal entenda afetar a este fundo, de acordo com o

regulamento municipal especifico a aprovar pela Assembleia Municipal.

Subseccéo IV

Critérios de Perequacao

Artigo 120.°
Ambito

1 - O principio de perequacdo compensatdria através da justa reparticdo dos beneficios e
encargos previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) é
aplicado, de acordo com as disposi¢bes do Plano, nas operagfes urbanisticas a levar a efeito
nas Unidades de Execucdo e nas sujeitas a execucao sistematica mesmo que ndo incluidas

em unidade de execucao.



2 - A Cémara Municipal pode considerar um mecanismo perequativo nas operacdes
urbanisticas nao sistematicas e sempre que haja a criacdo de mais-valias e nas condicfes

expressas neste Plano.

Artigo 121.°

Mecanismos de perequacgao

1 - Os mecanismos de perequacdo a aplicar nos termos do artigo anterior sdo os definidos no
RJIGT, nomeadamente a edificabilidade média do plano, a area de cedéncia média e a

reparticdo dos custos de urbanizacéo, sem prejuizo da aplicacao de outros.

2 - A edificabilidade média é determinada pelo quociente entre a &rea total de construgcéo e a

area da unidade de execucéo ou de intervengéo.

3 - A cedéncia média assume o valor de 0,40, exceto quando o uso for o de induUstria ou

armazenagem em que esse valor sera de 0,30.

Capitulo VIII

Outras Disposicbes

Artigo 122.°

Areas urbanas de génese ilegal - AUGI

1 - As AUGI ficam sujeitas ao processo de reabilitagdo e legalizacdo definidos na legislacédo

aplicavel, e de acordo com as modalidades de reconversao a definir pela Camara Municipal.

2 - Todas as AUGI sdo abrangidas por Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG)

definidas no presente Plano.

3 - Na execucdao através de plano de pormenor das referidas UOPG é permitida a alteracdo do
regime de edificabilidade constante neste Plano, com o intuito de enquadrar o processo de

legalizacdo das AUGI.

Artigo 123.°

Alteracdes a legislacédo

Quando a legislagdo em vigor mencionada neste regulamento ou denominagfes de entidades
forem alteradas, as remissGes expressas que para elas se fazem, consideram-se
automaticamente transferidas para a nova legislacdo ou novas denominacdes ou deixardo de

ter efeito caso se trate de revogacao ou extingao.



Artigo 124.°

Monitorizacédo do Plano Diretor Municipal

O Plano Diretor Municipal de Amarante sera objeto de monitorizacdo e avaliacdo, cujos

resultados permitirdo apreciar o desenvolvimento dos objetivos propostos, e que consiste em:

a) Recolha de informacao relativa a atuacéo dos 6rgaos e servicos municipais;

b) Recolha e atualizacao da informacéo relativa a dindmica urbanistica;

¢) Apreciacdo de quaisquer ac¢des, publicas ou privadas, cujo impacto no quadro de objetivos
definidos pelo presente plano, sejam consideradas relevantes pela Camara Municipal de
Amarante;

d) Elaboracgéo do balan¢o anual das a¢8es previstas no presente Plano Diretor;

e) Proposta das medidas necessérias a execucdo, bem como de eventuais revisdes ou

alteracoes.

Capitulo IX

Disposi¢cdes Finais

Artigo 125.°

Incentivos

1 - Com vista a concretizagdo dos objetivos do Plano e da concretizagdo de politicas de
melhoria, qualificacdo e valorizagdo do ambiente urbano, sdo definidos em regulamento
municipal incentivos a iniciativas que para a Cadmara Municipal configuram relevante interesse,

designadamente:

a) A realizacdo de intervencdes de que resultem ganhos evidentes na conservacéo da natureza
e da biodiversidade;

b) A realizacdo de operagdes urbanisticas associadas a reabilitacdo urbana ou a promocao de
programas de habitacdo social e cooperativa;

c) As acdes de reabilitacdo de edificios com interesse patrimonial;

d) A deslocalizagdo de atividades de inddstria ou de armazenagem, com evidentes impactes
ambientais negativos, existentes em areas residenciais para os espacos de atividades
econdmicas definidas no Plano;

e) A execucao de empreendimentos ou edificios de construgdo sustentavel onde se operem
iniciativas de reducdo de consumo energético, do consumo de agua potavel ou de gestao
sustentavel da agua;

f) A instalac@o de empresas com certificacdo ambiental.

2 - Os incentivos referidos no nimero anterior devem, preferencialmente, traduzir-se em

beneficios fiscais, a definir em Regulamento Municipal.



Artigo 126.°

Avaliacéo e revisao

1 - O Plano Diretor Municipal deve ser objeto de avaliacdo nos termos da legislacdo em vigor,

devendo proceder-se a sua revisao sempre que tal se demonstre como necessario.

2 - Deve proceder-se a revisdo do Plano de Pormenor da Margem Direita do Tamega/Amarante

Norte (Baseira), a que se refere o n.° 2 do artigo 4.°

Artigo 127.°

Disposi¢cdes revogatorias

E revogado o Plano Diretor Municipal de Amarante ratificado pela Resolugéo de Conselho de
Ministros n.° 165/97, de 29 de setembro.

Artigo 128.°

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacao no Diario da Republica.

ANEXOS

ANEXO |

Acdes, Atividades ou projetos condicionados a parecer vinculativo da entidade da tutela
Agricultura, Silvicultura e Aquicultura:

a) Projetos de emparcelamento rural com ou sem infraestruturas para regadio;

b) Reconversao de terras nao cultivadas ha mais de 5 anos para agricultura intensiva;

¢) Projetos de desenvolvimento agricola que incluam infraestruturacao de rega e drenagem;

d) Florestacéo e reflorestacao, desde que implique a substituicdo de espécies preexistentes,
em areas isoladas ou continuas, com espécies de rapido crescimento e desflorestacao
destinada a converséo para outro tipo de utilizacéo das terras, bem como as florestagdes para

recuperacdo do coberto vegetal;
e) Instalag6es de pecuaria intensiva;

f) InstalagBes de piscicultura intensiva;



g) Plantacao/expansao/reconversdo de olival, pomares e vinha.
Indistria:

a) Todas.

Projetos e Infraestruturas:

a) Projetos de loteamento, parques industriais e plataformas logisticas;

b) Opera¢cbes de loteamento urbano, incluindo a constru¢cdo de conjunto comercial e de

parques de estacionamento [(maior que)l ha];

c) Construcdo de vias férreas e instalagbes de transbordo intermodal e de terminais
intermodais;

d) Construcao de aeroportos e aerédromos;
e) Construcado de estradas;
f) Construgdo de vias navegaveis, obras de canalizacéo e regularizacéo de cursos de agua;

g) Barragens e outras instalacbes destinadas a reter a agua ou armazena-la de forma

permanente;

h) Linhas de elétrico, linhas de metropolitano aéreas e subterrdneas, linhas suspensas ou
analogas de tipo especifico, utilizadas exclusiva ou principalmente para transporte de

passageiros;

i) Construcdo de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de &gua e redes de

saneamento;

j) Sistemas de captacao e realimentacao artificial de aguas subterraneas.
Outros projetos:

a) Pistas de corridas e de treinos para veiculos a motor;

b) Estacdes de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR);

¢) Locais para deposito de lamas.

Turismo:



a) Estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos, conjuntos
turisticos, hotéis rurais e projetos associados;

b) Parques de campismo e de caravanismo;

c¢) Parques tematicos;

d) Campos de golfe;

e) Espacos e/ou infraestruturas destinadas ao recreio, lazer e atividades desportivas;
g) Ancoradouros e praias fluviais.

ANEXO I

Acdes, atividades ou projetos a promover, ou condicionados a parecer vinculativo da

entidade competente, para a area da Paisagem Protegida da Serra da Aboboreira
a) Sao promovidas as seguintes a¢des, atividades ou projetos:

I. Promocédo e acompanhamento de um modelo de gestao de uso multiplo;

Il. Conservacado das manchas mais desenvolvidas de florestas autoctone;

lll. Protecéo estrita das formag6es com valor natural mais elevado;

IV. Protecdo das linhas de 4gua e da vegetacao ribeirinha;

V. Elaborar planos de gestéo localizados, em particular para o planalto da Aboboreira;
VI. Recuperar zonas himidas;

VII. Preservar 0os maci¢os rochosos e habitats rupestres associados;

b) S&o condicionadas a parecer da entidade competente as seguintes ac¢fes, atividades ou
projetos;

I. Expansao urbano-turistica;
Il. Construcao de novas infraestruturas;

lll. Intervencdes nas infraestruturas;



IV. Intervengdes nos cursos de agua;

V. Atividades de recreio e lazer;

VI. Realizacao de dragagens e a extracdo de inertes;

VIIl. Acesso a areas sensiveis;

VIII. A exploracdo de recursos geoldgicos, fora das areas de exploracéo consolidada.

ANEXO Il

Patriménio Arquitetonico, Arqueoldgico e Natural

Patrimonio Classificado e em Vias de Classificacéo

Interesse Nacional (MN):

Mosteiro de Travanca, compreendendo o convento, a igreja e a torre (MN), lugar do Mosteiro,
freguesia de Travanca - Decreto n.° 2 199, DG, 1.2 série, n.° 16, de 27/01/1916;

Paco de Dona Loba (MN), lugar da Torre, freguesia de Padronelo - Decreto n.° 95/78, DR, 1.2
série, n.° 210, de 12/09/1978;

Igreja do Salvador, de Freixo de Baixo (MN), lugar do Mosteiro, Unido das freguesias de Freixo
de Cima e de Baixo - Decreto n.° 25 513, DG, 1.2 série, n.° 138, de 18/06/1935; ZEP - Portaria
publicada no DG, 2.2 série, n.°65, de 18/03/1971;

Igreja de Sdo Jodo Batista de Gatédo, incluindo as pinturas murais a fresco que a decoram
(MN), lugar da Igreja, Unido das freguesias de Amarante (S&o Gongalo), Madalena, Cepelos e
Gatéo - Decreto n.° 30 762, DG, 1.2 série, n.° 225, de 26/09/1940; Decreto n.° 33 587, DG, 1.2
série, n.° 63, de 27/03/1944; ZEP - Portaria publicada no DG, 2.2 série, n.° 38, de 16/02/1951;

Igreja de Sao Gongalo e claustro (MN), Praca da Republica, Amarante, Unido das freguesias
de Amarante (Sdo Goncgalo), Madalena, Cepelos e Gatdo - Decreto de 16/06/1910, DG, n.°
136, de 23/06/1910) - MN;

Ponte sobre o Tamega (MN), da Pragca da Republica ao Largo do Pago, Amarante, Unido de
freguesias de Amarante (Sdo Gongalo), Madalena, Cepelos e Gatdo - Decreto de 16/06/1910,
DG, n.°136, de 23/06/1910.

Interesse Publico (MIP, CIP, SIP ou IIP):



Casa do Carvalho (lIP), S. Salvador, Unido das Freguesias de Real, Ataide e Oliveira - Decreto
n.° 28/82, DR, 1.2 série, n.° 47, de 26/02/1982;

Igreja de Salvador de Lufrei (IIP), lugar da Igreja, Freguesia de Lufrei - Decreto n.° 516/71, DG,
1.2 série, n.° 274, de 22/11/1971;

Igreja de Sado Martinho de Mancelos (IIP), lugar do Mosteiro, Freguesia de Mancelos - Decreto
n. 24 347, DG, 1.2 série, n.°188, de 11/08/1934; ZEP e Zona non aedificandi - Portaria n.°
332/79, DR, 1.2 série, n.° 156, de 9/07/1979;

Igreja roménica de Santo André de TelBes (IIP), lugar de Mosteiro, freguesia de Teldes -
Decreto n.° 129/77, DR, 1.2 série, n.° 226, de 29/09/1977;

Pelourinho de Ovelha (lIP), lugar da Rua, Unido das freguesias de Aboadela, Sanche e Varzea
- Decreto n.° 23 122, DG, 1.2 série, n.° 231, de 11/10/1933;

Pelourinho de Santa Cruz de Riba Tamega (lIP), Largo Carlos Freitas, Vila Mea, Unido das
freguesias de Real, Ataide e Oliveira - Decreto n.° 23 122, DG, 1.2 série, n.° 231, de 11/10/1933
e inventério da ANBA, de 1935;

Igreja Velha de Gondar (lIP), lugar de Mosteiro, freguesia de Gondar - Decreto n.° 95/78, DR,
1.2 série, n.° 210, de 12/09/1978;

Casa de Pascoais (lIP), Pascoaes, Unido de freguesias de Amarante (S&o Gongalo),
Madalena, Cepelos e Gatdo - Decreto n.° 129/77, DR, 1.2 série, n.° 226, de 29/09/1977,

Convento de Santa Clara e restos da capela (IIP), Largo de Santa Clara, Amarante, Unido de
freguesias de Amarante (S&o Gongalo), Madalena, Cepelos e Gatédo - Decreto n.° 735/74, DG,
1.2 série, n.° 297, de 21/12/1974;

Conjunto megalitico da Abogalheira (IIP), freguesia de Gouveia (S. Simao) - Decreto n.°29/90,
DR, 1.2 série, n.° 163, de 17/07/1990;

Igreja de Santa Maria de Jazente (lIP), freguesia de Jazente - Decreto n.° 129/77, DR, 1.2 série,
n.° 226, de 29/09/1977;

Igreja de Sao Pedro, incluindo a sacristia, bem como os retabulos de talha e os azulejos que
revestem o interior (IIP), Largo de S. Pedro, Amarante, Unido das freguesias de Amarante (Séo
Goncalo), Madalena, Cepelos e Gatédo - Decreto n.° 28/82, DR, 1.2 série, n.° 47, de 26/02/1982;

Solar dos Magalhdes (IIP), Largo de Santa Luzia, Amarante, Unido das Freguesias de
Amarante (Sao Gongalo), Madalena, Cepelos e Gatdo - Decreto n.° 516/71, DG, 1.2 série, n.°
274, de 22/11/1971;



Conjunto definido por diversos arruamentos, bem como os espacos livres piblicos que os
mesmos ligam em Amarante (Rua Dr. Miguel Pinto Martins e Rua Teixeira de Vasconcelos e
parte nascente da Rua 5 de Outubro; Praca da Republica e Alameda de Teixeira de Pascoais;
Rua 31 de janeiro e Largo do Conselheiro Anténio Candido) (lIP), Unido de freguesias de
Amarante (Sdo Gongalo), Madalena, Cepelos e Gatédo - Decreto n.° 735/74, DG, 1.2 série, n.°
297, de 21/12/1974;

Igreja da Sao Domingos, incluindo a obra de talha nela existente (lIP), Rua de Frei José
Amarante, Amarante, Unido de freguesias de Amarante (Sdo Gongalo), Madalena, Cepelos e
Gatéo - Decreto n.° 95/78, DR, 1.2 série, n.° 210, de 12/09/1978;

Solar de Vila Garcia (lIP), Rua da Igreja, Vila Garcia, Unido das freguesias de Vila Garcia,
Aboim e Chapa - Decreto n.° 28/82, DR, 1.2 série, n.° 47, de 26/02/1982;

Pousada de S&o Gongalo (IIP), Curva do Lancete, N15, Freguesia de Ansides - Portaria n.°
770/2008, DR, n.° 177, de 12/09/2008; ZEP - Portaria n.° 770/2008, DR, n.° 177, de
12/09/2008;

Casa de Tardinhade (MIP), Tardinhade, Unido das freguesias de Amarante (S&o Gongalo),
Madalena, Cepelos e Gatdo - Portaria n.° 740-EA/2012, DR, 2.2 série, n.° 248 (suplemento), de
24/12/2012; ZEP - Portaria n.° 740-EA/2012, DR, 2.2 série, n.° 248 (suplemento), de
24/12/2012.

Interesse Municipal (IM):

Mamoa de S&o Simao (IM), freguesia de Gouveia (S. Simédo) - Decreto n.° 26-A/92, DR, 1.2
série - B, n.° 126, de 1/06/1992).

Patrimonio Em Vias de Classificagao

Igreja da Misericordia (IIP), Largo da Misericérdia, Unido de freguesias de Amarante (Séo

Gongalo), Madalena, Cepelos e Gatéo.

Patriménio Arquitetdnico Inventariado

(1.03) Ansiaes

1.03.02 - Capela de Santo Antdnio

1.03.03 - Igreja Matriz de Ansides (S. Paio)

1.03.04 - Capela da Sra de Moreira



1.03.05 - Viveiros das Trutas e Casa do Torno (Florestal)

1.03.06 - Casas dos Guardas Florestais

(1.07) Candemil

1.07.01 - Igreja Matriz de Candemil

1.07.02 - Escola Primaria de Candemil

1.07.03 - Casa de Antdnio Candido e Cruzeiro

1.07.04 - Capela de N. Sra da Corvaché

(1.12) Fregim

1.12.01 - Igreja Matriz de Fregim (Sta Maria)

1.12.02 - Casa de Pousada (Visconde da Granja)

1.12.03 - Casa da Capela

1.12.04 - Capela de S. Sebastido

1.12.05 - Casa de S. Miguel

1.12.06 - Casa da M6

1.12.07 - Casa da Laje

1.12.08 - Capela de Quinta (S. Pedro)

1.12.09 - Casa da Obra

1.12.10 - Ponte da Baia (CF)

1.12.11 - Casa de Guimarei

1.12.12 - Casa da Pousada (D. Emilia de Sousa)

1.12.13 - Capela da Sra da Ajuda

(1.15) Fridao

1.15.01 - Solar das Chousas



1.15.02 - Igreja de S. Faustino

1.15.03 - Casa de S. Faustino

1.15.04 - Casa do Guarda Florestal (Feiteira)

(1.17) Gondar

1.17.02 - Conjunto do Lugar da Ovelhinha

1.17.03 - Igreja Matriz de Gondar

1.17.04 - Capela de Vila Seca

1.17.05 - Casa de Saida

1.17.06 - Casa do Encontro

1.17.07 - Conjunto do Lugar de Vilela e Casa da Barroca

1.17.08 - Casa do Cavalinho

1.17.09 - Casa das Chedas

(1.18) Jazente

1.18.02 - Quinta do Cimo de Vila

1.18.03 - Casa do Carvalhal

(1.19) Lomba

1.19.01 - Igreja Matriz de Lomba

1.19.02 - Moinhos no Rio Ovelha

(1.20) Louredo

1.20.01 - Casa de Souto Vedro

1.20.02 - Igreja Velha de Louredo (S. Jodo Batista)

1.20.03 - Capela de Sta Cruz

(1.22) Lufrei



1.21.02 - Capela de S. Miguel

1.21.03 - Capela do Salvador do Mundo

1.21.04 - Quinta de Frariz

1.21.05 - Fabrica Garcia Ribeiro e Bairro Operario

1.21.06 - Casa de Santiago

1.21.07 - Casa do Assento

1.21.08 - Casa da Pena

1.21.09 - Casa do Engenho

(1.23) Mancelos

1.23.02 - Conjunto do Lugar de Manhufe

1.23.03 - Casa de Manhufe

1.23.04 - Capela da Sra da Encarnagéo ou da Costa

1.23.05 - Capela do Padrao

1.23.06 - Quinta da Costa (Casa de Ana Guedes da Costa)

1.23.07 - Casa de Travancela

1.23.08 - Quinta de S. Tomé

1.23.09 - Casa Rural e Anexos (Pidre)

1.23.10 - Conjunto do Lugar de Pidre

1.23.11 - Casa de Celo

1.23.12 - Casa de Nogueira

1.23.13 - Escola Priméaria de Celo

1.23.14 - Casa das Quintas

1.23.15 - Casa da Sombreireira e Capela



1.23.16 - Capela da Gateira

(1.26) Padronelo

1.26.02 - Igreja Matriz de Padronelo (Sto André)

1.26.03 - Conjunto do Lugar da Estrada

(1.28) Rebordelo

1.28.01 - Igreja Matriz de Rebordelo (N. Sra das Neves)

1.28.02 - Conjunto de Mouquim

1.28.03 - Casa do Guarda Florestal

1.28.04 - Casa de Relvas

(1.29) Salvador do Monte

1.29.01 - Igreja Matriz de Salvador do Monte

1.29.02 - Quinta de Gondeiro

1.29.03 - Conjunto do Lugar de Folgoso

(1.34) Gouveia (S. Siméao)

1.34.01 - Igreja Matriz de Gouveia S. Simao

1.34.02 - Alminhas

1.34.03 - Quinta da Oliveira e Capela da Sra da Luz

(1.35) Telbes

1.35.02 - Casa da Lama

1.35.03 - Casa da Covilha

1.35.04 - Casa de Todeia

1.35.05 - Casa da M6

1.35.06 - Casa de Vilar de Murzelos e Capela



1.35.07 - Casa de Freitas

1.35.08 - Casa da Hera

1.35.09 - Casa do Areeiro

(1.36) Travanca

1.36.03 - Capela de S. Miguel-O-Anjo

1.36.04 - Capela de S. Sebastido

1.36.05 - Casa de Carapecos

1.36.06 - Casa da Fonte

1.36.07 - Casa da Pedreira

1.36.08 - Casa da Carreira

1.36.09 - Casa das Teixeiras

(1.38) Vila Caiz

1.38.01 - Igreja Matriz de Vila Caiz

1.38.02 - Estacdo dos caminhos de ferro de Vila Caiz

1.38.03 - Conjunto do Lugar de Coura

1.38.04 - Casa de Cimo de Vila (Sede da Honra de Vila Caiz)

1.38.05 - Conjunto da Quinta da Pena

1.38.06 - Casa Rural de Ametade

1.38.07 - Capela da Sra da Graga

1.38.08 - Casa da Ametade

(2.39) Vila Chéa do Mar&o

1.39.01 - Igreja Matriz de Vila Cha do Marao

1.39.02 - Ponte do Borralheiro



1.39.03 - Casa da Igreja

1.39.04 - Casa da Lama

1.39.05 - Casa de Sta Eulalia

1.39.06 - Casa e Capela de Ribas

1.39.07 - Casa do Paco

(1.41) Unido das Freguesias de Aboadela, Sanche e Varzea

1.41.02 - Ponte de Tornada

1.41.03 - Igreja Matriz de Sanche (Sto Isidoro)

1.41.04 - Igreja Matriz de Varzea (S. Jo&o)

1.41.05 - Igreja Matriz de Aboadela (Sta Maria)

1.41.06 - Conjunto do Lugar da Rua

1.41.07 - Casa do Guarda Florestal (Carregal)

1.41.08 - Capela de S. Bento

1.41.09 - Casa do Lugar da Carvalhada

(1.42) Uniao das Freguesias de Amarante (S. Goncalo), Madalena, Cepelos e Gatéo

1.42.04 - Capela da Senhora do Vau

1.42.05 - Apeadeiro dos caminhos de ferro de Gatao

1.42.06 - Igreja Matriz de Cepelos (Sta Maria)

1.42.07 - Centro Histérico

1.42.08 - Casa de Fontelas

1.42.09 - Cine-Teatro de Amarante

1.42.10 - Igreja Matriz da Madalena (Sta Maria Madalena)

1.42.11 - Casa da Cerca d'Além



1.42.12 - Casa do Correio

1.42.13 - Casa de Saude de Santa Maria Madalena

1.42.21 - Casa dos Morleiros

1.42.22 - Igreja de S. Verissimo

1.42.23 - Mirante e Fonte na Rua Candido dos Reis

1.42.24 - Casa do Cedro

1.42.25 - Estag¢éo dos caminhos de ferro de Amarante

1.42.26 - Moinhos da Feitoria

1.42.27 - Casa da Feitoria

1.42.28 - Casa da Granja

1.42.29 - Casa de Pinheiro

1.42.30 - Casa de Pinheiro D' Além

1.42.31 - Casa de Sa

1.42.32 - Casa de Pinheiro (antiga)

1.42.33 - Ponte da Benfica (CF)

1.42.34 - Capela de S. Lazaro

1.42.35 - Casa do Administrador (Parque Florestal)

1.42.36 - Capela da Sra dos Milagres

1.42.37 - Casa do Assento

1.42.38 - Casa de Belos Ares

1.42.39 - Tribunal

(1.43) Unido das Freguesias de Bustelo, Carneiro e Carvalho de Rei

1.43.01 - Igreja Matriz de Bustelo



1.43.02 - Igreja Matriz de Carneiro

1.43.03 - Conjunto do Lugar do Castelo

1.43.04 - Igreja Matriz de Carvalho de Rei

1.43.05 - Conjunto de Carvalho de Rei

1.43.06 - Conjunto de Travanca do Monte (Levada)

1.43.07 - Casa da Levada

1.43.08 - Estalagem da Estrada Pombalina

1.43.09 - Capela de N. Sra da Piedade

(1.44) Uniao das Freguesias de Figueir6é (Santiago e Santa Cristina)

1.44.01 - Igreja Matriz de Figueiré Sta Cristina

1.44.02 - Casa de S. Bento

1.44.03 - Igreja Matriz de Figueiré Santiago

1.44.04 - Casa de Vila Nova

1.44.05 - Conjunto do Lugar do Bairro

1.44.06 - Casa do Castelo

1.44.07 - Casa de Carlos Babo

1.44.08 - Casa de Cabeceiras

1.44.09 - Casa do Monte e Capela do Souto

1.44.10 - Palacete de D. Maria

1.44.11 - Conjunto do Lugar de Sampaio

1.44.12 - Residéncia Paroquial

1.44.13 - Conjunto do Lugar da Corredoura

1.44.14 - Casa da Corredoura



(1.45) Unido das Freguesias de Freixo de Cima e de Baixo
1.45.02 - Casa da Faia

1.45.03 - Casa de Alvellos

1.45.04 - Casa de Soutelo

1.45.05 - Casa de Belmonte

1.45.06 - Casa de Cadafaz

(1.46) Unido das Freguesias de Olo e Canadelo
1.46.01 - Fonte de Canadelo

1.46.02 - Igreja Matriz de Canadelo

1.46.03 - Casa da Nogueira

1.46.04 - Conjunto Rural de Pousadela

1.46.05 - Casa do Guarda Florestal (Covelo do Monte)
1.46.06 - Casa do Guarda Florestal (Sapinha)

1.46.07 - Central Hidroelétrica e Barragem do Rio Olo
(1.47) Vila Me&a

1.47.03 - Igreja Velha de Real/lgreja de S. Salvador
1.47.04 - Igreja Matriz de Ataide

1.47.05 - Fonte da Feira

1.47.06 - Capela da Feira

1.47.07 - Casa do Marmoiral

1.47.08 - Casa da Viscondessa

1.47.09 - Quinta do Ribeiro

1.47.10 - Capela da Sra da Guia



1.47.11 - Igreja Matriz de Oliveira

1.47.12 - Estacéo dos caminhos de ferro de Vila Meé

1.47.13 - Capela do Pinheiro (N. Sra do Rosario)

1.47.14 - Escola EB1 de Oliveira

1.47.15 - Casa da Renza

1.47.16 - Casa da Lama

1.47.17 - Casa da Boavista

1.47.18 - Estalagem

1.47.19 - Capela de Sédo Roque

1.47.20 - Casa de Sao Bras

1.47.21 - Capela de Sdo Bras e Santiago

1.47.22 - Assento de Lavoura (Vila Med)

1.47.23 - Casa de Agustina Bessa-Luis

1.47.24 - Casa da Botica

1.47.25 - Casa das Donas

1.47.26 - Casa da Camara

1.47.27 - Ponte CF (1940)

1.47.28 - Casa de Vila Boa

1.47.29 - Casa dos Pobres

1.47.30 - Casa da Deveza de Cima

1.47.31 - Casa da Deveza de Baixo

1.47.32 - Casa de Pinheiro

1.47.33 - Casa da Quinta



1.47.34 - Conjunto de Vila Meé

1.47.35 - Espigueiro e Eira

(1.48) Uniao das Freguesias de Vila Garcia, Aboim e Chapa

1.48.02 - Igreja Matriz de Aboim

1.48.03 - Estacdo dos caminhos de ferro da Chapa

1.48.04 - Ponte Nova e Moinhos

1.48.05 - Ponte da Ribeira de Sta Natalia (CF)

1.48.06 - Igreja de S. Cipriano

1.48.07 - Casa da Torre

1.48.08 - Igreja do Salvador

Patriménio Arqueoldgico Inventariado

(1.03) Ansiaes

A1.03.01 - Furnas do Soleiro

A1.03.02 - Furnas de Fervenca

A1.03.03 - Necropole Medieval de Ansides

A1.03.04 - Necropole do Pedrado (6 tumuli)

(2.07) Candemil

A1.07.01 - Furnas de Candemil

A1.07.02 - Furnas do Chelo

A1.07.03 - Monte do Crasto, lugar de Gido

A1.07.04 - Vestigio Pré-Histérico

A1.07.05 - Menir do Penedo Longo

A1.07.60 - Furnas de Cha da M6



(1.12) Fregim

A1.12.01 - Alto do Castro de S. Jorge

(1.17) Gondar

A1.17.01 - Furnas de Gondar

A1.17.02 - Lagar do Ouro

A1.17.03 - Lagar dos Mouros/Lagar do Tapado

A1.17.04 - Valinhas

A1.17.05 - Vestigios da Necrépole Romana de Tubirei

(1.19) Lomba

A1.19.01 - Vestigios do Vicus do lugar das Paredinhas e Paraiso

A1.19.02 - Vestigios da Necrépole Romana da Lomba

(1.20) Louredo

A1.20.01 - Castro Velho/Castelo Velho

A1.20.02 - Castelo de Santa Cruz/Castro do Alto de Louredo

(1.21) Lufrei

A1.21.01 - Trogo da Via do Marancinho

A1.21.02 - Vestigios da Necrépole Romana de Gatides

A1.21.03 - Alto da Capela Velha

(1.23) Mancelos

A1.23.01 - Epigrafe de Padrao (Igreja de N. Sra da Encarnagéo)

A1.23.02 - Castro do Ladoeiro

(1.28) Rebordelo

A1.28.01 - Necrdpole Medieval de Cristas



A1.28.02 - Ponte de Arame

A1.28.03 - Moinhos da Granja

(1.29) Salvador do Monte

A1.29.01 - Castro e tesouro de Gondeiro

A1.29.02 - Vestigios da Necrépole Romana de Louredo das Almas/Outeiro

A1.29.03 - Necropole Medieval do Alto do Salvador

A1.29.04 - Castro do Picoto/Outeiro das Chapas

(1.34) Gouveia (S. Siméao)

Al1.34.04 - Mamoa 1 de Cabritos

A1.34.05 - Mamoa 2 de Cabritos

A1.34.06 - Mamoa 3 de Cabritos

A1.34.07 - Mamoa de Aldeia Nova/Mamoa de Barreiros

A1.34.08 - Mamoa 1 de Furnas

A1.34.09 - Mamoa 2 de Furnas

A1.34.10 - Necropole Medieval do Fundo dos Chaos do Castelo/Chéos de Infesta

Al1.34.11 - Mamoa de Perredendo/Mamoa de Cha do Lameiro

Al1.34.12 - Mamoa de Cabras

(1.35) Telbes

A1.35.01 - Vestigios pré-historicos de Faldigens

(1.38) Vila Caiz

A1.38.01 - Vestigios da Necrépole e Villa Romana de Vilarinho

A1.38.02 - Castro de Coura/Lagar de Coura

A1.38.03 - Castro do Monte da Sra da Graca



A1.38.04 - Local do achado do Tesouro Romano

(2.39) Vila Chéa do Maréo

A1.39.01 - Sepultura Medieval

A1.39.02 - Castro de Vila Cha

A1.39.03 - Vale dos Franceses

A1.39.04 - Mamoa de Outeiro Alto

A1.39.05 - Lagar dos Mouros

A1.39.06 - Ponte na Ribeira do Marancinho

(1.41) Unido das Freguesias de Aboadela, Sanche e Varzea

A1.41.01 - Castro de Paredes

A1.41.02 - Trogo de Via Sanche - Aboadela - Ansides

(1.42) Uniao das Freguesias de Amarante (S. Gongalo), Madalena, Cepelos e Gatéo

A1.42.01 - Vestigios do Vicus e Necrépole Romana Quinta de Pascoais

Al1.42.02 - Castro do Ladario

A1.42.03 - Necropole Medieval de Fontelas

A1.42.04 - Vestigios da Villa e Necrépole Romana

A1.42.05 - Vestigios da Necrépole Romana dos Ataudes

A1.42.06 - Vestigios de Ocupagdo Romana na Calgada da Misericordia

A1.42.07 - Ponte Roméanica do Arquinho

A1.42.08 - Ruinas do Moinho da Quelha das Garridas

(1.43) Uniao das Freguesias de Bustelo, Carneiro e Carvalho de Rei

A1.43.01 - Mamoa 1 de Corvacha

A1.43.02 - Mamoa 2 de Corvacha



A1.43.03 - Mamoa 3 de Corvacha

A1.43.04 - Necropole Medieval de Corvacha

A1.43.05 - Troco de Via Romana e Medieval de Gondar - Corvacha - Pedregal

A1.43.06 - Vestigios de Villa Romana e Tesouro de Valinho

A1.43.07 - Furnas de Carneiro

A1.43.08 - Furnas de Corvacha

A1.43.09 - Gravura de Chorida 2

A1.43.10 - Castelo (castro)

Al1.43.11 - Cha do Castelo

A1.43.12 - Pocos de Neve

(1.44) Unido das Freguesias de Figueird (Santiago e Santa Cristina)

A1.44.01 - Lagar de Espanha

Al1.44.02 - Castro de Santa Marinha

(1.45) Unido das Freguesias de Freixo de Cima e de Baixo

A1.45.01 - Vestigios da Necrépole e Villa Romana de Campinho do Muro

(1.47) Vila Med

A1.47.01 - Vestigios da Necrépole Romana do Bairro Brasil

(1.48) Uniéo das Freguesias de Vila Garcia, Aboim e Chapa

A1.48.01 - Castro de Vila Garcia (Ponte Nova)

Patrimoénio Natural

Patriménio Natural Classificado

(1.28) Rebordelo

N1.28.01 - Mina de Vieiros (geossitio)



Patriménio Natural Inventariado

(1.41) Unido das Freguesias de Aboadela, Sanche e Varzea

N1.41.01 - Fragas de Lagido (geomonumento)

Valores Naturais correspondentes ao Sitio PTCON0003 - Alvdo-Marao

Sitio PTCONO0O003 - Alvdo-Maréao

Habitats

4030 - Charnecas secas europeias

91BO0 - Freixais termofilos de Fraxinus angustifolia

9230 - Carvalhais galaico-portugueses de Quercus robur e Quercus pyrenaica

Fauna

Mamiferos

1301 - Toupeira-de-agua - Galemys pyrenaicus

1304 - Morcego-de-ferradura-grande - Rhinolophus ferrumequinum

1324 - Morcego-rato-grande - Myotis myotis

1307 - Morcego-rato-pequeno - Myotis blythii

1310 - Morcego-de-peluche - Miniopterus schreibersi

1355 - Lontra - Lutra lutra

1352 - Lobo - Canis lupus

Invertebrados

1065 - Borboleta - Euphydryas aurinia

Anfibios e Répteis

1259 - Lagarto-de-agua - Lacerta schreiberi

1172 - Salamandra-Lusitanica - Chioglossa lusitanica



Peixes
1116 - Boga-Comum - Chondrostoma polylepis

1123 - Bordalo - Rutilus alburnoides

ANEXO IV

Pedidos de exclus&o da REN - Areas efetivamente ja ocupadas e/ou comprometidas

(ver documento original)

ANEXO V

Pedidos de Exclusdo da REN - Areas para Satisfaco de caréncias existentes em termos

de habitacdo, atividades econ6micas, equipamentos e infraestruturas

(ver documento original)

ANEXO VI

Orientac6es e determinacfes do Programa Regional de Ordenamento Florestal de Entre
Douro e Minho (PROF-EDM)

Por forma a garantir a sua compatibilizacdo com o Programa Regional de Ordenamento
Florestal de Entre Douro e Minho (PROF-EDM), enquanto instrumento de politica setorial, a
disciplina de ocupacéo, uso e transformacdo do solo nos espacos florestais do concelho de
Amarante, cumulativamente com o acatamento das disposi¢bes legais aplichveis e as
disposi¢Bes especificamente estabelecidas no presente regulamento para esses espacos, deve
integrar as orientac8es estratégicas florestais constantes daquele plano, a seguir explicitadas

dando cumprimento ao estipulado no nimero 4 do artigo 1° do seu Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV ao Regulamento do PROF-EDM remetem para
0 contelido dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n® 58/2019, publicada no Diario da
Republica n.° 29, Série |, de 2019-02-11, que para todos os efeitos aqui se consideram

reproduzidos.

| DISPOSICOES GERAIS

1. Corredores ecoldgicos

As intervencdes florestais nos corredores ecoldgicos devem respeitar as normas de silvicultura

e gestao para estes espacos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-EDM.

2. Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizacao territorial
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A realizacdo de acbes nos espacos florestais nas sub-regides do PROF de Entre Douro e
Minho, deve obedecer as orientacdes constantes das normas de intervencdo e modelos de

silvicultura definidos, respetivamente, nos Anexos | e Il do Regulamento do PROF-EDM.

3. Areas florestais sensiveis

As intervengdes nas areas florestais sensiveis - em termos de perigosidade de incéndio; com
risco de erosdo muito alto e alto; ou suscetiveis a pragas e doencas - devem respeitar as
normas de silvicultura especificas para estes espacos definidas no Anexo | do Regulamento do
PROF-EDM.

Il SUB-REGIOES HOMOGENEAS
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Fig. 1 — Mapa das Sub-Regides Homogéneas do PROF-EDM e espagos rurais do Municipio de Amarante

1. Sub-regido homogénea Aboboreira.

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacéo e o

desenvolvimento das seguintes fun¢fes gerais dos espacos florestais:

i) Funcéo geral de Producéo;
i) Funcéo geral de Protecéo;

iii) Fung&o geral de Silvopastoricia, Caga e Pesca nas Aguas Interiores;



b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas

das funcdes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-EDM;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

| Espécies a privilegiar (Grupo 1)

e Acer pseudoplatanus

o Castanea sativa

o Cedrus atlantica

e Chamaecyparis lawsoniana
e Cupressus lusitanica

e Eucalyptus globulus

e Fraxinus angustifélia

e Juglans nigra

e Pinus pinaster

e Prunus avium

e Pseudotsuga menziesii
e Quercus pyrenaica

e Quercus robur

e Quercus suber

Il Outras espécies a privilegiar (Grupo II)

e Alnus glutinosa

e Arbutus unedo

e Betula celtiberica

e Corylus avellana

e Crataegus monogyna
¢ llex aquifolium

e Fagus sylvatica

e Juglans regia

e Laurus nobilis

e Olea europea

e Pinus pinea

e Populus nigra

e Populus x canadensis
e Pyrus cordata

e Quercus faginea

e Quercus rotundifolia
e Quercus rubra

e Salix atrocinerea



e Salix alba

2. Sub-regido homogénea Alvdo-Mardo.

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacéo e o

desenvolvimento das seguintes fun¢des gerais dos espacos florestais:

i) Fungéo geral de Conservagéo;
il) Funcéo geral de Producéo;

iii) Funcao geral de Recreio e valorizacdo da Paisagem;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas

das fungdes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-EDM,;

¢) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

| Espécies a privilegiar (Grupo 1)

e Acer pseudoplatanus

o Betula celtiberica

o Castanea sativa

¢ Chamaecyparis lawsoniana
e Eucalyptus globulus

e Fraxinus angustifolia

e Juglans nigra

e Pinus nigra

e Pinus pinaster

e Pinus sylvestris

e Prunus avium

¢ Pseudotsuga menziesii
e Quercus pyrenaica

e Quercus robur

e Quercus suber

Il Outras espécies a privilegiar (Grupo Il)

e Alnus glutinosa

e Arbutus unedo

e Cedrus atlantica

e Corylus avellana

e Crataegus monogyna

e Fagus sylvatica



e Fraxinus excelsior

e llex aquifolium

e Juglans regia

e Larix x eurolepis

e Populus nigra

e Quercus rotundifolia
e Quercus rubra

e Salix atrocinerea

e Salix salviifolia

e Sorbus ocuparia

e Taxus baccata

3. Sub-regido homogénea Tamega.

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagéo e o

desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

i) Funcéo geral de Producéo;
if) Funcéo geral de Recreio e valorizagédo da Paisagem;

iii) Funcdo geral de Silvopastoricia, Caga e Pesca nas Aguas Interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas

das funcges referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-EDM,;
¢) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
| Espécies a privilegiar (Grupo 1)

e Acer pseudoplatanus

e Castanea sativa

e Chamaecyparis lawsoniana
e Cedrus atlantica

e Cupressus lusitanica

e Eucalyptus globulus

e Fraxinus angustifolia

e Juglans nigra

e Pinus nigra

e Pinus pinaster

e Pinus sylvestris

e Pseudotsuga menziesii
e Quercus pyrenaica

e Quercus robur



e Quercus rotundifélia

e Quercus suber

Il Outras espécies a privilegiar (Grupo I1)

e Alnus glutinosa

e Arbutus unedo

e Betula celtiberica

e Crataegus monogyna
e Fraxinus excelsior

e llex aquifolium

e Juglans regia

e Larix x eurolepis

e Laurus nobilis

e Pinus pinea

e Platanus x acerifolia
e Populus nigra

e Populus x canadensis
e Quercus rubra

e Salix salviifolia

e Salix atrocinerea

e Sorbus aucuparia

4. Sub-regidao homogénea Tamega-Sousa.

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacéo e o
desenvolvimento das seguintes fun¢des gerais dos espacos florestais:

i) Funcéo geral de Producéo;

if) Funcao geral de Protecéo;

iii) Funcdo geral de Silvopastoricia, Caca e Pesca nas Aguas Interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas

das funcg@es referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-EDM,;

¢) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

| Espécies a privilegiar (Grupo 1)

e Sem espécies a privilegiar

Il Outras espécies a privilegiar (Grupo Il)

e Sem espécies a privilegiar



Normas comuns atodas as sub-regides homogéneas

1. Para cada sub-regido homogénea sao identificadas as espécies florestais a privilegiar,
distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliacdo da aptiddo do

territério para as mesmas.

2. Ndo podem ser efetuadas reconversGes para outras espécies de areas ocupadas com
espécies do Grupo |, exceto se for utilizada na replantacdo outra espécie igualmente do Grupo
I, sem prejuizo dos regimes legais especificos de protecdo de determinadas espécies e do

regime juridico das acdes de arborizacéo e rearborizacéo.

3. O recurso a outras espécies que ndo se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou
reconversdes em situacgdes distintas das referidas no ndmero anterior, tem de ser tecnicamente
fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condi¢des edafocliméticas do

local de instalagéo, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

4. O disposto no n.° 1 ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do
Grupo |, quando a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia
(Azinheira) ou Quercus suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo
1.

5. Admitem -se reconversdes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para
povoamentos mistos com Diario da Republica, 1.2 série — N.° 29 — 11 de fevereiro de 2019

1147 espécies do Grupo I, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

6. Para cada sub -regido homogénea é considerado um grupo de espécies, assinaladas com
asterisco (*), como sendo prioritaria a gestdo e conservacdo em manchas de regeneracao

natural.
ll. PLANOS DE GESTAO FLORESTAL (PGF)

1. Exploracées sujeitas a PGF

a) Estéo sujeitas a PGF as exploracdes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos
termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboracdo obrigatéria de PGF as exploracdes florestais
e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 20 hectares;

c) Sem prejuizo da legislacdo especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboracdo de
PGF as exploracdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona

de Intervencéo Florestal (ZIF) que abranja a area da exploracéo.

2. Exploracdes nao sujeitas a PGF




As exploragBes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria
submetida a PGF, desde que nédo integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das

seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-EDM,;

b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-EDM,;

¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploragéo,
definidos no Anexo Il do Regulamento do PROF-EDM.

IV. MEDIDAS DE INTERVENCAO COMUNS E ESPECIFICAS POR SUB-REGIOES
HOMOGENEAS

Visando alcancar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-EDM, sao
estabelecidas as medidas de intervengdo comuns a regido do PROF-EDM e as medidas de
intervencao especificas para as sub-regides homogéneas que se encontra definidas no anexo
Il do Regulamento do PROF-EDM .

V. LIMITE MAXIMO DE AREA A OCUPAR POR EUCALIPTO

Para efeitos de aplicacdo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua
redacgdo atual, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-
EDM, o limite m&ximo de &rea (em hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp.
no concelho de Amarante é de 3.109 hectares.



