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1. INTRODUCAO

O Plano de Urbanizacdo (PU) de Vila Med incidird sobre um grande espaco
envolvente ao nucleo primitivo de Vila Med, demarcado em planta, onde &
necessario resolver disfuncdes e entraves ao desenvolvimento, que se tornardo

mais percetiveis com a execucdo do Sistema Vidrio Central de Vila Mead.

A execucdo desse Sistema Vidrio Cenftral, cuja construcdo possibilita uma melhor
acessibilidade, faculta uma melhor organizacdo espacial de toda a zona e
simultaneamente gera uma atratividade maior devido a melhoria da ligacdo &

rede vidria nacional de autoestradas.

Importa que o PU contribua para a valorizacdo urbana, nomeadamente da
zona central de Vila Med. E particularmente relevante a criacdo de uma nova
acessibilidade ao Externato, a qual deverd permitir um maior desafogo do espaco
publico, organizacdo confortdvel do transito automovel e seguranca para os

pedes.

O Sistema Vidrio Central de Vila Med terd que ser melhorado com novos
arruamentos que potenciem o objetivo urbanistico de simultaneamente agregar
0 nucleo principal de Ataide (e também de Real), favorecendo as suas ligacoes,
nomeadamente as que demandam a Real e a Oliveira, anfigas freguesias
recentemente unificadas — permitindo que os lugares menos urbanizados se

“aproximem” dos dois polos de maior centralidade - Ataide e Real.

A localizacdo dos novos equipamentos seguird a légica urbanistica de reforco

da cenfralidade.

A intervencdo nesta unidade territorial nGo deverd implicar alteracdes ao PDM

de Amarante.
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2. DELIMITACAO DA AREA DE INTERVENCAO DO PLANO

Fig. 1 - Delimitagc@o da drea de intervencdo do Plano de Urbanizagdo de Vila Med.

A drea de intervencdo do Plano (Fig. 1), delimitada em planta anexa ao presente
documento e que dele faz parte integrante, é de 241,7 ha, correspondendo sensivelmente a

um ret@ngulo de 2.200 m por 1.100 m.

A drea em estudo € caracterizada por uma certa dispersdo, inicialmente em volta de
frés espacos antigos de maior importéncia (Centro de Vila Med, zona dos antigos pacos
do Concelho e Estacdo do Caminho de Ferro), e, posteriormente, um pouco por toda a
drea a estudar, essencialmente ao longo da antiga ou mais recente rede vidria, sem

qualquer critério urbanistico aparentemente estruturado.
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3. CARACTERIZAGAO DA ZONA DO PLANO DE URBANIZAGCAO
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A drea de intervencdo do Plano de Urbanizacdo de Vila Med é caracterizada pelos

seguintes par@metros:

a) A superficie total dos terrenos envolvidos no Plano totaliza uma drea de 241,7 ha;

b) Os terrenos municipais ou publicos correspondem a uma pequena percentagem da
drea total;

c) Os terrenos privados, quer edificados, quer livres de construcdes, tém dreas médias
correntes para a regido de minifundio em que se encontra;

d) Estima-se que habitem na drea do Plano cerca de 1.500 pessoas;

e) O Sistema Vidrio de Vila Med exigiu a abertura duma negociacdo com os proprietdrios
envolvidos, parte dos quais poderdo vir a beneficiar da elaboracdo do PU e da
eventual capacidade construtiva que os seus terrenos possam vir a adquirir;

f) A estratégia para a negociacdo de uma operacdo urbanistica programada basear-se-

& nos mecanismos de perequacdo.

4. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

A drea de intervencdo do Plano estd enquadrada pelos seguintes instrumentos de gestdo

territorial:

= Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);

* Plano Nacional da Agua (PNA);

* Plano Rodovidrio Nacional (PRNJ;

* Programa Regional de Ordenamento Florestal de Entre o Douro e Minho Tdmega
(PROF EDM)

* Plano de Gestdo da Regido Hidrogrdfica do Douro (RH3)- (PGRH doDouro);
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= Plano Diretor Municipal de Amarante (PDM), publicado através do Aviso n.° 9728/2017
no Didrio da Republica, 2.% série, N.° 162, de 23 de agosto de 2017.

A drea de intervencdo do PU abrange, de acordo com a Planta de Ordenamento do PDM

de Amarante, as seguintes classes de espaco:

= Solo Ubano
o Espaco Central de nivel lI;
o Espaco Residencial de nivel |, nivel Il e nivel lll;
o Espaco Verde de Utilizacdo Publica
o Espaco Verde Misto
o Espaco Verde de Protecdo
o Espaco de Uso Especial — Equipamentos
»  Espacos Canais
o Rede Rodovidria - Sistema Distribuidor Estruturante
o Rede Rodovidria - Sistema Distribuidor de Proximidade
o Rede Ferrovidria - Linha do Douro
= Solo Rustico
o Espaco Agricola
o Aglomerado Rural
o Espaco Florestal de Producdo

o Espaco de Recursos Geoldgicos — Potencial

Salvaguarda e Riscos ao Uso do Solo

= Salvaguarda ao Uso do Solo
o Classificacdo AcuUstica
= Zonas Sensiveis
= Zonas mistas
= Zonas de conflito acUstico
o Estrutura Ecoldgica Municipal
= Salvaguarda ao Patrimdnio Inventariado
o Patrimdnio Arqueoldgico

o Patrimdnio Arquitetdnico
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»= Riscos ao Uso do Solo
o Riscos Naturais
» Suscetibilidade de Cheias e Inundacoes
= Suscetibilidade de Movimentos de Massa em Vertentes
o Riscos Mistos

» Suscetibilidade de Degradacdo e Contaminacdo dos Solos
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Fig. 2 - Delimitagdo da drea de intervengdo do PU sobre a Planta de Ordenamento do PDM vigente.

As condicionantes identificadas na drea de intervencdo do PU correspondem ds seguintes

serviddes administrativas e restricdes de utilidade puUblica:

» Recursos Naturais
o Recursos hidricos - Leito e margens de correntes ou cursos de dgua, lagos e
lagoas;
o Zonas Inunddveis ou Ameacadas pelas cheias
o Recursos geoldgicos — depdsitos minerais
= Patrimdnio Classificado e em vias de Classificacdo
o Interesse PUblico
o Zona de protecdo
* Rede Elétrica:
o Linhas de Média Tensdo (15 kV);
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Rede Rodovidria:
o Rede Rodovidria Nacional e Estradas Desclassificadas
o Estradas e Caminhos Municipais

Rede Ferrovidria (Linha do Douro);

Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

Reserva Agricola Nacional (RAN).

5. ENQUADRAMENTO LEGAL E REGULAMENTAR

Este Plano serd desenvolvido ao abrigo do disposto na alinea b) do n.° 3 do artigo

115° e no n° 1 do artigo 116° do Regulamento do PDM de Amarante — que define a

drea de intervencdo do PU de Vila Med como unidade operativa de planeamento e

gestdo (UOPG), e no quadro das atribuicdes e competéncias urbanisticas do municipio.

Constituem, também, enquadramento legal do Plano os seguintes diplomas:

Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo DL 58/2011, de 04/05 (regime
de avaliacdo ambiental de planos e programas);

Lei n.° 31/2014, de 30 de maio (Lei de bases gerais da politica publica de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo);

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial);

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto (critérios de classificacdo e
qudlificacdo do solo);

Decreto-Lei n.° 193/95, de 18 de julho, republicado pelo DL 141/2014, de 19/09, e

Regulamento n.° 142/2016, da DGT (cartografia dos planos territoriais).

6. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL

O Plano de Urbanizacdo, de acordo com artigo 100.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de

maio, serd constituido por:

Regulamento;

Planta de Zonamento, representando a estrutura territorial € o regime de uso do solo
da drea de intervencdo;

Planta de Condicionantes, com a identificacdo das serviddes administrativas e
restricdes de Uulilidade publica em vigor que possam constituir limitacdes ou

impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.
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O Plano de Urbanizacdo serd acompanhado por:

= Relatério;

= Relatério Ambiental (caso venha a ser exigido);

= Programa de Execugdo;

* Modelo de Redistribuicdo de Beneficios e Encargos;

= Plano de Financiamento.

O Relatério explicitard os objetivos estratégicos do plano e a respetiva fundamentacdo
técnica, suportada na avaliacdo das condicdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais
para a sua execucdo. O relatdrio deverd ainda explicitar a adequabilidade do modelo de
ordenamento proposto no plano com a disciplina do Plano Diretor Municipal de Amarante e

mencionar expressamente as disposicoes deste que se pretendem alterar ou revogar.

O Relatério ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos
significativos no ambiente que possam decorrer da aplicacdo do plano e as alternativas
razodveis, tendo em conta os objetivos e o &mbito de aplicacdo territorial respetivos. Caso
seja necessdrio deverd proceder-se d avaliacdo ambiental, identificando, descrevendo e
avaliando os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicacdo do Plano

e as alternativas possiveis face aos objetivos e ao territério em que se insere.

O Programa de Execugdo das acdes previstas e o Plano de Financiamento conterdo,
designadamente, disposicdes indicativas sobre a execucdo das intervencdes municipais
previstas, com apresentacdo de modelos alternativos, articulados com a proposta do
sistema  de perequacdo compensatdria, bem como a fundamentacdo da sua

sustentabilidade econdmica e financeira.

O Plano de Urbanizagdo serd, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos

complementares:

= Planta de enquadramento contendo a localizacdo do plano no territério municipal
envolvente, com indicacdo da drea de intervencdo e respetiva articulacdo,
designadamente com as vias de comunicacdo e demais infraestruturas relevantes,
estrutura ecoldgica, grandes equipamentos e outros elementos considerados
relevantes;

= Planta da situagdo existente, com a ocupacdo do territério & data da

elaboracdo do Plano;
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= Extratos do regulaomento, das plantas de ordenamento ou zonamento e de
condicionantes dos instrumentos de gestao territorial, nomeadamente do Plano
Diretor Municipal de Amarante, em vigor na drea de intervencdo do plano;
= Planta e relatério com a indicagdo das licengcas ou autorizagdes de operagoes
urbanisticas emitidas, bem como das informacdes prévias favordveis em vigor,
substituivel por declaracdo da Cémara Municipal comprovativa da inexisténcia dos
referidos compromissos urbanisticos na drea do plano;
= Plantas com o tracado esquematico das redes de infraestruturas contempladas na
drea de intervencdo;
* Mapa de ruido e respetiva planta da caracterizacdo acuUstica;
= Participagoes recebidas em sede de discussGo publica e respetivo relatério de
ponderacdo;
= Ficha de dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Direccdo- Geral do
Territério.
= Demais elementos que venham a ser considerados necessdrios no decurso da

elaboracdo do Plano e que ajudem a explicitar a solucdo urbanistica adotada.

7. ESTUDOS ANTERIORES

Com incidéncia na drea de intervencdo presentemente estabelecida para o Plano de
Urbanizacdo de Vila Med, foram anteriormente elaborados e aprovados os seguintes

projetos de obras publicas:

* Linha do Douro - Projeto de Remodelacdo do Troco Caide-Marco (REFER, 2002):
o Tracado Rodovidrio;
= Remodelacdo da Estacdo de Vila Mead.
o Sistema Vidrio Central de Vila Med (CMA, 2014).

8. OPORTUNIDADE DO PLANO

A elaboracdo do Plano de Urbanizacdo de Vila Med decorre da necessidade de
estruturar o atual centfro da Freguesia de Vila Med e de ordenar o esperado crescimento
fruto da melhoria de acessibilidade & rede vidria nacional de autoestradas que serd

conseguida com a execucdo do novo Sistema Vidrio Central de Vila Med.
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9. OBJETIVOS PROGRAMATICOS PARA O PLANO

a)
b)

c)

d)

f)

g
h)

Estruturar o atual centro da Freguesia de Vila Med;
Recuperar e valorizar urbanisticamente uma zona central da vila que atualmente se
encontra algo abandonada;
Ordenar o esperado crescimento resultante da execucdo do novo Sistema Vidrio
Central de Vila Med;
Integrar as opcdes de adaptacdo ds alteracdes climdticas adotadas pelo Municipio
para a drea de intervencdo do PU:

R Criar mais espacos verdes no interior e na periferia do espaco urbano;

ii. Implementar medidas que promovam a eficiéncia energética;

iii. Reabilitar e implementar corredores verdes;

iv. Promover a rede pedonal e de ciclovias;

V. Criar pargues de estacionamento nas periferias;
Configurar as imagens das ideias arquiteténicas e paisagisticas que permitam uma
apreciacdo e uma escolha;
Equacionar as estratégias de gestdo possiveis para promover a implementacdo do
Plano;
Elaborar a apresentacdo formal do Plano de Urbaniza¢cdo nos termos da lei;

Apoiar a difusdo das ideias do Plano para dar suporte d participacdo publica.

10.AREAS DE ESTUDO A APROFUNDAR

Atualizacdo do inquérito ao nivel do edificado;

Elaboracdo e validacdo do levantamento cadastral a partir do Registo Predial e cadastral,
existentes;

Estudos de transito sobre as alternativas de correcdo e valorizacdo criadas com os
NOVOS eixos Vidrios;

Configuracdo do espaco/praca de enquadramento dos trés antigos polos: nicleo
central e histérico de Vila Med; Zona dos antigos pacos de Concelho; e nicleo da
Estacdo de caminho-de-ferro de Vila Med.

Estratégias de financiamento para a operacionalizacdo do Plano de Urbanizacdo.
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11.PRAZOS DE EXECUCAO

De acordo com o enquadramento legal e com as caracteristicas do territdério da drea de
intervencdo e apds a aprovacdo, pela Cdmara Municipal de Amarante, dos presentes
termos de referéncia para a elaboracdo do Plano de Urbanizacdo de Vila Med respeitar-

se-d o seguinte faseamento dos trabalhos:

1° FASE - TRABALHOS PREPARATORIOS - Caracterizacdo e Diagnéstico

=  Andlise do sitio;

= Recolha e atualizacdo de toda a informacdo temdatica;

= Propostas de intervencdo através da configuracdo de cendrios urbanisticos
alternativos;

= Entrega de um Relatério de Caracterizacdo e Diagndstico a Cadmara Municipal, com
a incumbéncia de selecionar o cendrio mais adequado a ser desenvolvido a Plano

de Urbanizacdo.

2° FASE — ANALISE E DESENVOLVIMENTO DO PLANO - Estudo Prévio

* Elaboracdo de Estudo Prévio.

3° FASE - FORMALIZAGAO DE UMA PROPOSTA DE PLANO

=  Formalizacdo de uma proposta de Plano de Urbanizacdo

= Audicdo das enfidades representativas dos inferesses a ponderar;

= Emissdo dos pareceres das entidades diversas competentes;

* Promocdo das reunides de concertacdo com as entidades que eventualmente
discordem das solucdes do futuro plano, tendo em vista obter uma solucdo
concertada que permita ultrapassar as objecdes formuladas ou nova conferéncia de

servicos com as entidades representativas dos interesses a ponderar e a CCDR.

4° FASE — DISCUSSAO PUBLICA

* Redlizacdo do férum de participacdo publica / Reunido da comisséo local de
acompanhamento/Reunido com decisores locais, para a apresentacdo da proposta;
* |nquérito publico;

= Recolha e tratamento dos contributos do férum e inquérito pUblicos.
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59 FASE - ELABORACAO DA VERSAO FINAL DO PLANO

* FElaboracdo da versdo final do Plano de Urbanizacdo, apds consideracdo das
questoes eventualmente suscitadas na fase de discussdo puUblica, antecedente;
= Entrega da versdo final para aprovacdo em sessdo publica, pela Assembleia

Municipal de Amarante,

6° FASE - APROVAGAO, REGISTO E PUBLICAGAO

=  Aprovacdo pela Assembleia Municipal de Amarante;
= Publicacdo em Didrio da Republica;
= Depdsito do Plano na DGT

= Divulgacdo do Plano na pdgina da Internet do Municipio.

O prazo para a elaboracdo do Plano de Urbanizacdo de Vila Med é de 36 meses

contados a partir do termo do periodo de audicdo publica.

12. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA

Em conformidade com o disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de
novembro, alterado pela Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, o plano serd desenvolvido por uma
equipa multidisciplinar que integrard técnicos, um dos quais serd o coordenador do
Plano, todos com experiéncia profissional efetiva no minimo de 3 anos, das seguintes

especialidades:

=  Arquitetura

= Urbanismo

= Engenharia civil, infraestruturas e fransportes
»  Arquitetura paisagista

= Direito do Urbanismo

Aprovado pela Cadmara Municipal de Amarante, em de de 2021.
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