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1. INTRODUCAO

Nos termos do Artigo 68° da versdo mais atualizada do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de
junho, gue cria o 1° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, elaborou-se o
presente relatério sobre a execucao do Acordo de Financiamento celebrado entre o
Municipio de Amarante e o IHRU - Instituto de Habitagcdo e Reabilitacdo Urbana, I.P,
homologado em janeiro de 2022, bem assim como uma proposta fundamentada de
atualizacdo do mesmo face a alteragdes que, decorrido um ano, se verificaram,
designadamente ao nivel do universo das pessoas e dos agregados abrangidos pelas
solugbes habitacionais objeto do acordo.

Importa comecgar por salientar que o primeiro ano de execugao do referido Acordo de
Financiamento fica assinalado pelo desenvolvimento de varios trabalhos preparatorios
e, sobretudo, pela criagdo das condigcdes técnico-administrativas conducentes a
implementacao das medidas e dos projetos apresentados no ambito da acdo municipal
consagrados no referido acordo, mas também orientadas para a mobilizagdo de Juntas
de Freguesia, do Setor Social/Setor Cooperativo e dos Beneficidrios Diretos que, no caso
em aprego, assumem uma componente consideravel das solugdes habitacionais
previstas na Estratégia Local de Habitagcdao de Amarante.

Desde logo, sublinha-se como relevante a implementacdo de um Modelo de
Governagao que se baseia fundamentalmente, na mobilizagdo e envolvimento de varios
setores e divisdes da autarquia e ainda de consultoria externa especializada.

O presente relatorio estrutura-se em duas partes assumidamente complementares.

Numa primeira parte, procura-se evidenciar as multiplas atividades desenvolvidas no
ambito da implementacdo da Estratégia Local de Habitacao, incluindo desde logo a
execugao do Acordo de Colaboragdo, numa perspetiva de acompanhamento e
avaliacdo suportada, tanto quanto possivel, por um conjunto de indicadores de
monitorizacao, realizagao e de resultados que contribuam para a concretizagao das
metas tragcadas. Esta primeira parte do relatério inclui ainda a agdo municipal no apoio
aos Beneficiarios Diretos, assim como, a agdo municipal no &mbito de outras medidas
de apoio a Habitagao, nomeadamente referentes ao arrendamento acessivel.

Numa segunda parte, e face as dindmicas entretanto ocorridas, procura-se apresentar e
fundamentar uma proposta de atualizagao do referido acordo, designadamente ao nivel
do universo dos agregados familiares abrangidos, bem como ao nivel das solucdes
habitacionais preconizadas e da respetiva programacgao temporal.

Esta proposta de atualizagao considera-se, pois, fundamental para a melhoria dos
processos de implementagdao das solugdes habitacionais preconizadas, para uma
alocacao mais eficiente dos recursos publicos destinados a essas solucdes, ou seja, para
tornar efetivos os compromissos que foram assumidos no ambito da programacao
definida na Estratégia Local de Habitacdo de Amarante, assim como da expectativa
geracdo junto da populacdo em geral, cujo interesse e adesao sdo manifestos.

Por ultimo, salienta-se como fator com impacto muito positivo o langamento de aviso
de concurso para apresentacdo de candidaturas aos financiamentos do PRR ao abrigo
do Programa 1.° Direito, com introducao da “dimenséo verde”, no sentido de as solug¢des
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habitacionais assegurarem elevados padrdes de eficiéncia energética, assim como da
possibilidade do financiamento poder atingir a totalidade de apoio ndo reembolsavel.

De igual modo, ao longo deste ultimo ano, ndo podera ser negligenciavel a intensa
producdo legislativa que procurou contribuir para esclarecer, clarificar e melhorar a
operacionalizacédo do Programa 1° Direito e a concretizagao dos objetivos e metas
definidos nos Acordos de Financiamento incluindo o Municipio, os Beneficiarios Diretos
e o Setor Social/Setor Cooperativo.

No entanto, e uma vez que este fator implicou um processo de aprendizagem e de
amadurecimento por parte de todos os agentes envolvidos, necessariamente, traduziu-
se num esforco e tempo acrescidos na aquisicao de novos conceitos, novas abordagens
e novos procedimentos que se consideram absolutamente fundamentais para uma boa
implementacao da Estratégia Local de Habitacdo e da execucdo do Acordo de
Colaboragao.
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2. PONTO DE SITUACAO DA IMPLEMENTAGCAO DA ESTRATEGIA
LOCAL DE HABITACAO

2.1. Execucdo do Acordo de Colaboracdao entre o Municipio de

Amarante e o Instituto de Habitacdo e Reabilitagdao Urbana

O Acordo de Colaboracdo celebrado entre o Municipio de Amarante e o Instituto de
Habitaca&o e Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU), homologado em janeiro de 2022, define a
programacao estratégica das solugdes habitacionais a apoiar do programa 1° Direito
para 314 agregados familiares, correspondentes a 702 pessoas, que vivem em condigoes
indignas no Municipio.

Para a implementacdo e acompanhamento da Estratégia Local de Habitac&o (ELH) e
respetivo acordo foi constituido um grupo operacional, o qual sob a coordenacéo da
Vereagao com pelouro da Habitagao e do Urbanismo, integra elementos da Divisao de
Desenvolvimento e Coesao Social, Divisdo Técnica de Projetos, Divisao de GCestao
Urbanistica e Equipa de Projetos Especiais.

O Municipio de Amarante recorreu ainda ao apoio técnico de uma empresa
especializada para o acompanhamento e execugao da ELH.

Desta forma, ao longo do ultimo ano, este grupo operacional de trabalho diligenciou
um conjunto de reunides, com caracter quinzenal, de modo a avaliar eficazmente as
necessidades e solugdes habitacionais previstas a promover pelo Municipio de
Amarante, mas também com entidades beneficiarias e beneficiarios diretos.

E igualmente de destacar que foram elaborados 3 documentos técnicos. Entre estes
documentos consta um Roadmap para o apoio a implementagao da ELH, um Manual
do Beneficiario Direto, um panfleto com a informacao direcionada aos BD e uma
proposta de regulamento para a criagdo de um Programa Municipal de Arrendamento
Acessivel.

Em funcao das necessidades habitacionais das pessoas e dos agregados referidos, o
Municipio de Amarante tinha previsto na sua Estratégia Local de Habitagao o recurso a
4 Linhas de Agao, designadamente:

LT_Arrendamento de habitacdes para subarrendamento;

L2 _Reabilitacdo de habitacdes de proprietarios ou inquilinos atuais;

L3 _Reabilitagcao de edificado devoluto identificado ou nova construgao;

L4 Promocdo da reabilitacdo de edificado ou aquisicéo para reabilitacao

Por sua vez, o valor total do investimento necessario ao cumprimento dos objetivos
indicados é estimado em 9.645.117,79 €, de acordo com a programacdao financeira que
consta do Quadro 1.
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Do valor total de investimento, o IHRU prevé disponibilizar um financiamento que se
estima no valor maximo de 7.923.485,00 €, sendo 4.666.745,00 € concedidos sob a
forma de comparticipag¢des financeiras ndo reembolsaveis e 3.256.740,00 € a titulo de
empréstimo bonificado.

Do ponto de vista metodoldgico, nos quadros seguintes apresenta-se um conjunto de
indicadores associados as respetivas agdes, que servirao de base ao acompanhamento
e monitorizagao da implementagdao das varias solugcdes habitacionais previstas no
Acordo de Colaboracao, até 2026.

Atraves da evolugao destes indicadores € possivel avaliar o grau de cumprimento das
solugdes acordadas face as metas determinadas para os anos de 2021 a 2026, e, caso
seja necessario, intervir no sentido de corrigir / acelerar as agdes em implementacéo.

Importa ter presente que o diagndstico da ELH foi elaborado em 2020, pelo que até a
data de hoje, verificou-se alteracdo na situacdo familiar, econdmica e habitacional das
familias. Partindo desta premissa, os servicos do Municipio de Amarante procederam a
atualizacdo do diagnostico e como tal, torna-se necessario encontrar novas solugoes
habitacionais.
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Quadro 1- Programacgao Financeira

PROGRAMAGAO FINANCEIRA (INVESTIMENTO PREVISTO / ANO)

NO
N° Desighagado 2022 2023 2024 2025 a 2031 Total
Fogos

] LINHA PE ACAO 2 (2.7) - Instalagao de ascensores nos aglomerados 59 113 025.00 € 113 025,00 €
habitacional do Barracao e da Chentuada

5 LINHA DE A(;AO.Z (2:2) - Reablllt?gao da fachada e cobertura do 46 682 500,00 € 682 500,00 €
aglomerado habitacional de S. Lazaro

3 LINHA DE ACAO .2 (2‘.5) - Reabilitagdo das habitagdes do 5 92 846,08 € 92 846,08 €
aglomerado habitacional de Cancela de Abreu

4 LINHA DE ACAO .2 (2:5) - Reabilitagdo das habitagdes do 2 46423038 € 464 230,38 €
aglomerado habitacional de Cancela de Abreu

5 LINHA DE A(;AOVZ (2:3) - Reabilitacao das habitagdes do " 46423038 € 464 230,38 €
aglomerado habitacional de Cancela de Abreu

6 LINHA DE AC;AO.Z (2:3) - Reabilitacéo das habitagdes do 33 1392 69115 € 1392 69115 €
aglomerado habitacional de Cancela de Abreu

7 LINHA F)E ACAQ 3. (3.2) - Construgao de fragdes para realojar 6 340 095,00 € 340 095,00 €
comunidade cigana

s LINHA DE ACAO 3 (3.1) -Reabilitagcao de 7 fogos c’levolutos nos 5 265 065.00 € 265 065,00 €
empreendimento da Chentuada, Louredo e S. Lazaro

9 LINHA DE ACAOS (3.1) -Reabilitagao de 7 fogos <?Ievolutos nos 5 88 56000 € 88 560,00 €
empreendimento da Chentuada, Louredo e S. Lazaro)
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PROGRAMAGAO FINANCEIRA (INVESTIMENTO PREVISTO / ANO)

NO

N° Desighagado 2022 2023 2024 2025 a 2031 Total
Fogos

10 LINHA I?E ACAQO 4. (ﬁ.]) Pfomogao da reabilitagdo de edificado ou 5 1716 799,45 € 1116 799,45 €
aquisicao para reabilitagao

- LINHA I?E ACAQO 4. (.4..1) P~romogao da reabilitagdo de edificado ou 10 446719778 € 446 719,78 €
aquisicao para reabilitagdo

2 LINI—.iA I?E ACAO 4. (-4-.1) P~romo<;ao da reabilitagdo de edificado ou 56 250163077 € 250163077 €
aquisicao para reabilitagdo
LINHA DE ACAO 3. REABILITACAO DE EDIFICADO DEVOLUTO OU

13 NOVACONSTRUQAO PARA SITUA(;OES IDENTIFICADAS (JF 2 76 260,00 € 76 260,00 €
Travanca)
LINHA DE ACAO 3. REABILITACAO DE EDIFICADO DEVOLUTO OU

14 NOVACONSTRUQAO PARA SITUAQOES IDENTIFICADAS (JF Vila 3 51500,00 € 51500,00 €
Mead)
LINHA DE ACAO 2. REABILITACAO DE HABITACOES DE

15 PROPRIETARIOS OU INQUILINOS ATUAIS (JF Vila Me3) ! 44 280,00 4428000 €

16 | HINHADE AGAOT. Arrendamento de habitaces para 40 150 468,48 € 150 468,48 € 150 468,48 € 150 468,48 € 1504 684,80 €
subarrendamento

TOTAL 314 337260439 € 1174 443,64 € 4 04479040 € 150 468,48 € 964511800 €
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2.11. LINHA DE AGCAO 1 - Arrendamento de habitacdes para

subarrendamento

No que se refere ao Arrendamento para subarrendamento foi acordado com o IHRU, a
mobilizagcdo de 40 fogos, entre 2021 e 2031, num investimento total de 1.504.684,80<€.

Relativamente a esta medida e dada a especificidade da mesma, o Municipio decidiu
nao promover esta solugao habitacional, optando pela preparacdao do Programa de
Arrendamento Acessivel.

Assim, no ponto referente a atualizacdo de diagndstico e revisdo das solugdes
habitacionais, serd detalhado o enquadramento dos agregados familiares da linha de
acao 1 nas solucdes habitacionais que mais adequadas.

2.1.2. LINHA DE AGAO 2: Acdo n.° 2.1- Instalacdo de ascensores nos

aglomerados habitacional do Barracao e da Chentuada

No gue se refere a Agdo n° 21, foi acordado com o IHRU a instalagdo de ascensores nos
aglomerados habitacional do Barracdo e da Chentuada, beneficiando um total de 59
fogos, num investimento total de 113.025,00 €, a realizar em 2023.

No ambito desta agao, apos uma avaliagdo técnica realizada pelos servigcos do Municipio,
bem como ao estabelecimento de contacto com as familias residentes nestes dois
complexos habitacionais, chegou-se a conclusdo que esta medida ndo é tecnhicamente
viadvel.

Além disso, uma vez que a gestao destes empreendimentos é privada e publica, aferiu-
se que nesta fase os proprietarios nao estariam em consenso relativamente a
implementacao desta medida. Por outro lado, a luz dos requisitos do 1.° Direito, apesar
de se tratar de agregados familiares na sua maioria idosos e, como tal, com aparentes
dificuldades de mobilidade decorrente da idade e da sua fragil saude, constatou-se que
os agregados familiares nao se encontram, na sua totalidade, em situagao de
inadequacao.

Perante estes factos, o Municipio de Amarante pretende a eliminagao desta medida.

2.1.3. LINHA DE AGAO 2: Agédo n° 2.2 - Reabilitacdo da fachada e

cobertura do aglomerado habitacional de S. Lazaro

No que se refere a Agdo n° 2.2 foi acordado com o IHRU a reabilitacdo da fachada e
cobertura do aglomerado habitacional de S. Lazaro, beneficiando um total de 46 fogos
e representando um investimento total de 682.500,00 €, a realizar em 2022.
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Esta agao foi consignada a 24 de setembro de 2021 e concluida a 20 de junho de 2022.
Conseguentemente, o Municipio de Amarante apresentou candidatura ao Programa de
Apoio ao Acesso a Habitagdo, no més de julho de 2022.

Importa ressalvar que do ponto de vista da organizagao das linhas de agao da ELH,
aquando sua elaboragdo 2 fragcdes deste complexo habitacional encontravam-se
devolutas e, como tal, a reabilitacéo destes dois fogos foi integrado na linha 3 - acéo 3.1
(Reabilitacdo de 7 fogos devolutos nos empreendimentos da Chentuada, Louredo e S.
Lazaro).

Como evidencia o Quadro 2, tendo como objetivo a implementacao de agdes de
reabilitacdo, em 2022, o municipio realizou 10 reunides preparatorias do grupo
operacional e 48 atendimentos/ visitas domicilidrias aos agregados familiares.

O investimento previsto no Acordo era de 682.500,00€, tendo a obra sido concluida

com um investimento total de 416.404,40€, 61% do inicialmente previsto.

Quadro 2 - Reabilitagdo da fachada e cobertura do aglomerado habitacional de S. Lazaro

ACAO N° 2 - Reabilitagdo da fachada e cobertura do aglomerado

habitacional de S. Lazaro 2022 2023 | 2024

Total de Fogos - 46
Investimento Total - 682.500,00€

INDICADORES

- N° de reunides preparatodrias realizadas 10
- N° de fragdes com inspecgdo e levantamento do estado de conservagao 48
- N° de fragbes com Caderno de Encargo desenvolvido 48
- N° de fragdes com candidatura submetida e aceite pelo IHRU 48
- N° de fragbes com Concurso da Empreitada iniciado 48
- N° de fragdes com obras adjudicadas 48
- N° de fragdes com obras iniciadas 48
- N° de fragdes com a reabilitagdo concluida 48
- N° de fragdes reabilitadas entregues as familias 48
- Investimento realizado (€) 416.404,40€
- Investimento realizado / Investimento previsto (%) 61%
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2.1.4. LINHA DE AGCAO 2: Acdo n° 2.3 - Reabilitacdo das habitacdes

do aglomerado habitacional de Cancela de Abreu

Relativamente a Acdo n° 2.3 foi acordado com o IHRU a reabilitacado faseada até 2025,
das habitacdes do aglomerado habitacional de Cancela de Abreu, beneficiando um
total de 59 familias, o que representa um investimento total de 2.413.997,99€.

Atualmente residem neste bairro 58 familias e 88 fogos, o que significa que estdo 30
habitagdes devolutas.

Em 2020, o Municipio procedeu a transformacao interior do Bloco C, na altura composto
por 4 fracdes e no qual residiam apenas 2 agregados familiares. Esta intervencao foi
considerada uma experiéncia piloto para as demais intervencdes pretendidas para este
bairro.

Como evidencia o Quadro 3, tendo como objetivo a implementacdao de agdes de
reabilitacdo, em 2022, o municipio realizou 30 reunides preparatérias do grupo
operacional e reabilitou e entregou as familias 2 fogos.

A populagao residente neste Bairro € muito envelhecida e maioritariamente composta
por agregados familiares isolados, o que obriga, para além da criacdo de melhores
condigdes habitacionais, a uma reconfiguracao das tipologias habitacionais, ndo so para
responder as necessidades dos agregados 13 residentes, mas também a outras familias
identificadas na ELH. De salientar que, no ponto referente a atualizacdo e revisdo da ELH,
sera efetuada uma adequacao das solu¢cdes habitacionais previstas por tipologia, tendo
em conta as necessidades atuais das familias.

Quadro 3 - Reabilitagdo das habitagdes do aglomerado habitacional de Cancela de Abreu

ACAO N° 3, 4, 5 e 6 - Reabilitacdo das habitacdes do aglomerado

habitacional de Cancela de Abreu 2022 2023 2024 2025

Total de Fogos - 88
Investimento Total - 2.413.997,99€

INDICADORES

- N° de reunides preparatorias realizadas 30

j—)

- N° de fragdes com inspegao e levantamento do estado de conservagao

- N° de fragdes com Caderno de Encargo desenvolvido

- N° de fragbes com candidatura submetida e aceite pelo IHRU

- N° de fragdes com Concurso da Empreitada iniciado

- N° de fragdes com obras adjudicadas

- N° de fragbes com obras iniciadas

- N° de fragbes com a reabilitagdo concluida

- N° de fragbes reabilitadas entregues as familias

- Investimento realizado (€)

olo|Nv|N|IN|INMINM I OIN

- Investimento realizado / Investimento previsto (%)
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2.1.5. LINHA DE AGAO 3: Acdo n° 3.2 - Construcio de fracdes para

realojar comunidade cigana

No que se refere a Acdo n° 3.2 foi acordado com o IHRU a Construcao de fragcdes para
realojar comunidade cigana, num total de 6 fogos e representando um investimento
total de 340.095,00 €, a realizar em 2022.

Em virtude da dindmica das relagdes familiares caracteristicas das familias de etnia
cigana e desta comunidade em particular, o diagnodstico e respetivas solucdes
habitacionais carecem de atualizacdo. Consequentemente, impds-se ao Municipio uma
adequacdo do projeto inicialmente concebido para esta solucéo habitacional, quer no
gue concerne ao numero de fogos a criar, guer no que concerne as tipologias
inicialmente previstas.

As familias tém assumido um papel muito participativo na construgao da solugao
habitacional gue melhor se adequa as suas necessidades, costumes, tradicdes e mesmo
as relagdes entre os pares.

Para o efeito, durante 2022, foram realizadas varias visitas a esta comunidade e
realizadas reunides com as familias, para apresentagao do projeto e sua revisao.

Pelo exposto, esta solugao habitacional prevista sera adiante revista.

2.1.6. LINHA DE AGCAO 3: Agdo n° 3.1 - Reabilitacdo de 7 fogos
devolutos nos empreendimentos da Chentuada, Louredo e

S. Lazaro

No que se refere a Acdo 3 (3.1) foi acordado com o IHRU a Reabilitacdo de 7 fogos
devolutos nos empreendimentos da Chentuada, Louredo e S. Lazaro, estando previsto
um investimento total de 353.625,00€ (265.065,00€+88.560,00€).

A intervencéao realizada nos fogos da Urbanizacao de S. Lazaro, conforme ja referido,
integrou a candidatura ja realizada na Linha de Acao 2 (Reabilitacdo da fachada e
cobertura do aglomerado habitacional de S. Lazaro).

Como evidencia o Quadro 4, tendo como objetivo a implementacao de agdes de
reabilitacdo, em 2022, o municipio realizou 20 reunides preparatoérias do grupo
operacional e reabilitou e entregou as familias 3 fogos.

Quanto as 3 fragGes do Bairro da Chentuada, a obra foi consignada a 31 de janeiro de
2022 e concluida a 08 de fevereiro de 2022. Esta candidatura foi apresentada ao
Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdao em janeiro de 2023.

No que concerne aos 2 fogos sitos na freguesia de Louredo, apods avaliagao técnica do
edificado apurou-se que os mesmos nao reuniam condicdes de seguranca e areas
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minimas de modo a prosseguir para a sua reabilitagao, pelo que o Municipio optou pela
demolicao e construcao de 7 habitagdes, quer para realojamento dos dois agregados
familiares residentes neste prédio, quer para futuras integragdes.

Quadro 4 - Reabilitagdo de 7 fogos devolutos nos empreendimentos da Chentuada, Louredo e S.

Lazaro

ACAO N° 8 e 9- Reabilitagao de 7 fogos devolutos nos empreendimento da
Chentuada, Louredo e S. Lazaro

Total de Fogos -7 2022 e
Investimento Total - 353.625,00€
INDICADORES
- N° de reunibes preparatorias realizadas 20
- N° de fragdes com inspecgéo e levantamento do estado de conservacao 3
- N° de fragdes com Caderno de Encargo desenvolvido 3
- N° de fragdes com candidatura submetida e aceite pelo IHRU 3
- N° de fragdes com Concurso da Empreitada iniciado 3
- N° de fragdes com obras adjudicadas 3
- N° de fragdes com obras iniciadas 3
- N° de fragdes com a reabilitacdo concluida 3
- N° de fragdes reabilitadas entregues as familias 3
- Investimento realizado (€) 33.316,25€
- Investimento realizado / Investimento previsto (%) 9,4%
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2.1.7. LINHA DE ACAO 4: Acdo n° 4.1 - Promocéo da reabilitacdo de

edificado ou aquisi¢cao para reabilitacao

No que se refere a Agao 4. (4.1) foi acordado com o IHRU a promocao da reabilitagcao de
edificado ou aquisicdo para reabilitacao, representando um investimento total de 4.065
150,00 €, para dar resposta, até 2025, a 91 familias identificadas.

Conforme referido anteriormente, a sinalizagdo das caréncias habitacionais
incorporadas na ELH foi realizada pelas entidades do terceiro setor, juntas de freguesia,
seguranga social e pelos servicos de coesao social do Municipio de Amarante no ano de
2020. Volvidos quase 3 anos, impds-se a necessaria atualizagdo deste diagndstico de
modo a adequar as solugdes habitacionais.

Por outro lado, o Municipio ao longo deste tempo fez um esforco no sentido de
identificar possiveis imdveis de sua propriedade para reabilitar, identificar terrenos
adequados a nova construcdo e mobilizar parceiros, designadamente do terceiro setor
e juntas de freguesia com patrimonio, passiveis de dar resposta as reais necessidades
habitacionais.

Assim, no ponto 3 sera apresentada a atualizagao do diagndstico, solugdes habitacionais
e respetivos promotores para ir de encontro aos objetivos previstos nesta linha de agao.

218.LINHA DE AGCAO 2: Reabilitacio de Habitacdes de

Proprietarios ou Inquilinos Atuais

Para além das solugdes ao abrigo do Acordo de Colaboragao entre o Municipio e o IHRU,
a ELH incorpora solugdes habitacionais promovidas pela Junta de Freguesia de
Travanca, Junta de Freguesia de Vila Mea e entidades do 3.° setor, nomeadamente a
Associacao de Beneficéncia e a Paroquia de Vila Caiz.

Ao longo do ultimo ano foram realizadas varias reunides de acompanhamento no
sentido de clarificar as intervencdes planeadas e as familias, residentes naquelas
freguesias, também identificadas na ELH.

Apresentam-se de seguida as principais conclusdes em casa linha de agao.

2.1.8.1. Bairro Brasil

O Bairro Brasil é gerido pela Associacdo de Beneficéncia de Vila Mea. E composto por
27 fogos, estando prevista na ELH a reabilitacdo interior e exterior destas habitacdes para
criar condicdes dignhas aos seus moradores.
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Ao longo do ano, os servigos do Municipio tém acompanhado e apoiado a elaboragao
do projeto, licenciamento necessario, procedimentos inerentes a realizacdo da
candidatura, prestado apoio técnico no que concerne as relacdes contratuais,
identificacao e caracterizacdo dos inquilinos.

A entidade ja formalizou o pedido de apoio para a realizagdo da candidatura, a qual sera
submetida a curto prazo.

Quadro 5 - Reabilitagdo de Habitagdes de Proprietarios ou Inquilinos Atuais

Reabilitagdo de Habitagdes de Proprietarios ou Inquilinos Atuais

Bairro Brasil 2022 2023 2024 2025

Total de Fogos - 30
Investimento Total -1765 000,00€

INDICADORES
- N° de reunides preparatorias realizadas 20
- N° de fragdes com inspegéo e levantamento do estado de conservagéo 30

- N° de fragdes com Caderno de Encargo desenvolvido

- N° de fragcdes com candidatura submetida e aceite pelo IHRU

- N° de fragdes com Concurso da Empreitada iniciado

- N° de fragdes com obras adjudicadas

- N° de fragcdes com obras iniciadas

- N° de fragbes com a reabilitagdo concluida

- N° de fragdes reabilitadas entregues as familias

- Investimento realizado (€)

oO|lo|lO0|]O0O|lO|O|O|O]| O

- Investimento realizado / Investimento previsto (%)

2.1.8.2. Casados Pobres de Vila Mea

Relativamente a esta solugao habitacional, a mesma tornou-se inviavel uma vez que as
negociacdes com vista a cedéncia do imovel para gestao da junta de freguesia de Vila
Mea, ndo foram bem-sucedidas. Assim, esta solugao sera revista adiante, bem como o
enquadramento das 3 familias que atualmente residem nestas habitagbes em novas
solugdes habitacionais.

2.1.8.3. LINHA DE AGAO 2 - Reabilitacido de Casas Préprias

O apoio do Municipio de Amarante aos Beneficiarios Diretos (BD) constitui outro dos
pilares fundamentais da Estratégia Local de Habitacdo, na qual estavam identificados
39 potenciais beneficiarios.
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Trata-se de uma agdo complexa que exige tempo e dedicacao, dadas as dificuldades de
muitos destes agregados familiares em termos de conhecimento para desenvolver os
Seus processos.

Durante o ano de 2022, foram definidos varios procedimentos com vista ao contacto e
apoio dos beneficiarios diretos sinalizados na ELH. Desde logo, reunidao com as entidades
sinalizadoras para a atualizagao do diagnostico. Posteriormente, os servicos da Divisao
de Desenvolvimento e Coesdo Social, juntamente com a entidade sinalizadora,
realizaram visita domiciliaria, procedendo a notificacéo, explicitagcdo do programa e
afericao preliminar das condigcdes de elegibilidade e das condi¢cdes habitacionais.

Foram realizadas 39 visitas e respetivas notificagdes presenciais.

Numa fase seguinte, estes beneficiarios foram convocados para entrega da
documentacdo do agregado familiar e da habitacdo para dar seguimento as
candidaturas. Até a data apenas 21 solicitaram apoio e relnem os requisitos necessarios
para apresentacado da candidatura.

Paralelamente, o Municipio decidiu enviar 25.000 infomails para todas as habita¢gdes do
concelho para alcancar uma divulgacdo massiva do programa 1° Direito. Foi
disponibilizado no site do Municipio um manual de apoio ao Beneficiario direto e foi
criado um formulario de manifestacdo de interesse na realizagdo da candidatura, tendo
recebido até ao momento 59 candidaturas. Foi realizada uma sessao de informacao, na
gual estiveram presentes 50 pessoas.

Os servicos da DDCS realizaram até ao momento cerca de 70 atendimentos de
beneficiarios diretos para informacao e apoio as candidaturas ao Programa 1.° Direito.

Paralelamente, foi identificada a necessidade de interven¢do no Bairro do Barracao (57
fogos) e da Chentuada (62 fogos), cuja gestao & mista. Assim, neste momento, no
conjunto dos dois complexos habitacionais foram identificados mais 119 Beneficiarios
Diretos.

Assim sendo, o numero total de Beneficiarios Diretos do concelho situa-se em 217 (39

BD iniciais + 59 candidaturas + 119 bairros municipais (Bairro do Barracao - 57 fogos- e
da Chentuada -62 fogos).
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2.1.9. LINHA DE AGAO 3: Reabilitacdo de edificado devoluto ou

nova construcao para situacoes identificadas

2.1.9.1. Juntade Freguesiade Travanca

No que se refere a reabilitacdo da Casa dos Pobres, propriedade da Junta de Freguesia
de Travanca foi acordado com o IHRU a reabilitagdo de duas fragdes de tipologia 1, para
responder a situagdes identificadas desta freguesia, representando um investimento
total de 76.260,00 €, a realizar em 2022.

Foram realizadas 5 reunides e visitas as habitacdes em causa e diligenciados os
procedimentos para a celebragdao de acordo de representagao entre esta junta e o
Municipio para a elaboragcao da candidatura ao Programa de Apoio ao Acesso a
Habitacao.

Quadro 6 - Reabilitagdo da Casa dos Pobres, propriedade da Junta de Freguesia de Travanca

Reabilitagdo de edificado devoluto ou nova construgao para situagdes
identificadas
Casa dos Pobres Travanca 2022 2023 2024 2025

Total de Fogos -2
Investimento Total - 76 260,00 €

INDICADORES

- N° de reunides preparatorias realizadas 5

- N° de fragdes com inspecgdo e levantamento do estado de conservagao 1

- N° de fragbes com Caderno de Encargo desenvolvido

- N° de fragdes com candidatura submetida e aceite pelo IHRU

- N° de fragbes com Concurso da Empreitada iniciado

- N° de fragdes com obras iniciadas

- N° de fragdes com a reabilitagdo concluida

6}
0
6}
- N° de fragdes com obras adjudicadas o]
6}
0
6}

- N° de fragdes reabilitadas entregues as familias

- Investimento realizado (€) o€

- Investimento realizado / Investimento previsto o€

2.1.9.2. Juntade Freguesia de Vila Mea

Esta acdo refere-se ao imovel identificado no ponto 2.2.1.2, ou seja, a Casa dos Pobres de
Vila Mea, contudo a reabilitacdo de uma fracdo que se encontra devoluta. Tal como ja
referido esta acdo nado é vidvel em virtude de a propriedade do imodvel ser de gestao
privada.
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2.2. Conclusao

Como seria de esperar, 2022, ano de partida para a implementagado da Estratégia Local
de Habitagdo do Municipio de Amarante foi marcado pela primeira abordagem aos
requisitos do 1° Direito, durante o qual se iniciou um processo de aprendizagem e de
amadurecimento, por parte de todos os intervenientes, sobre as questdes especificas
associadas a ELH.

Foram assim estabelecidos contactos com diferentes pessoas e instituicdes do
concelho, com o objetivo de identificar valéncias, formar equipas e definir metodologias
de trabalho, tendo sido efetuadas inumeras reunides preparatorias, visitas,
atendimentos e sessdes de esclarecimento e divulgagao.

Em termos gerais, pode considerar-se que este primeiro ano teve como funcgao principal
preparar as condi¢cdes de cariz essencialmente imaterial para, a partir do segundo ano,
O municipio avangar a execucao fisica das solu¢cdes habitacionais ja em “velocidade de
cruzeiro”.
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3. ATUALIZACAO DO DIAGNOSTICO DAS CARENCIAS
HABITACIONAIS EXISTENTES

Conforme ja referido decorreram quase trés anos desde o diagndstico realizado para a
Estratégia Local de Habitacdo, o que obrigou ao Municipio, durante o ano 2022,
estabelecer reunides com todas as entidades sinalizadoras de modo a atualizar o
diagndstico, o que resultou na identificagdo de novas situagdes e a retirada de outras,
gue deixaram de se enquadrar nos requisitos do programa.

Foram também realizadas inspecdes técnicas as habitagdes sociais do Municipio,
apurando-se que muitas familias se encontram em situacdo de insalubridade e
inseguranga, ou até em situacédo de inadequacao, sendo necessaria uma intervencao
estruturada nestas habitagdes.

Ja no que concerne aos Beneficiarios Diretos, conforme ja exposto, o Municipio
promoveu uma divulgacdo massiva junto da populacdo do Programa 1° Direito,
verificando-se um aumento das situacdes de identificadas e a necessitar de apoio para
a criagao de condigdes dignas.

Assim, atendendo ao agravamento das dificuldades habitacionais em Amarante é
seguidamente apresentada e fundamentada uma proposta de atualizagcao do Acordo
de Financiamento celebrado com o IHRU ao abrigo do Programa 1° Direito. Esta
proposta vem responder particularmente as situacdes indignas identificadas nesta fase,
indicando igualmente as solugdes habitacionais preconizadas e a respetiva
programacao temporal e estimativa de custos.

3.1. Agregados Familiares inquilinos do Municipio de Amarante,

Entidades do Terceiro Setor e Junta de Freguesia

Neste capitulo iremos proceder a identificacdo e caracterizacdo de familias que se
encontram integradas nas habitacdes sociais propriedade do Municipio, da Junta de
Freguesia de Fridao, da Paroquia de Fregim, da Paroquia de Vila Caiz e da Confraria da
Nossa Sra. da Graga da Paroquia de Vila Caiz, cujas fogos carecem de reabilitagcdo com
vista a eliminagcdo de problemas de seguranca e salubridade, de modo a melhorar as
condigbes de vidas destas pessoas.

Serao também identificadas as familias que se irdo enquadrar com Beneficiarios Diretos,
as familias de Etnia Cigana e outras familias com pedidos de apoio ao Municipio.

3.1.1. Propriedade do Municipio: Bairro Cancela de Abreu

A reabilitagao do Bairro Cancela de Abreu encontrava-se prevista na primeira versao da
Estratégia Local de Habitacdo. Face as caracteristicas dos agregados familiares,
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maioritariamente isolados e idosos, € necessario para além de criar melhores condigdes
habitacionais, adequar as tipologias habitacionais.

Atualmente, residem neste Bairro 58 familias e 88 fragdes, das quais 30 estao devolutas.
O Bloco L nao sera objeto de reabilitagao e reconversao por se encontrar com condi¢cdes
de habitabilidade. No entanto, neste Bloco existem 5 habitagcdes devolutas que
necessitam de reabilitagdo e que poderdo responder a novas situac¢des identificadas.

Assim, com esta intervengdo o Municipio propde-se a criar 44 fragcdes novas e reabilitar
5 para dar resposta aos 45 agregados atualmente residentes nos blocos A, B, C, D, E, F,
G, H e | que se encontram em situagao de insalubridade e inseguranca. Desta forma,
apos esta intervencao ficam ainda 4 frages disponiveis para outras situacdes de familias
carenciadas.

Quadro 7 - Reabilitagdo do Bairro Cancela de Abreu

NEES Habitagdes | Tipologia N
fragoes ¢ poleg fragdes a | Tipologia
existentes Criar

atualmente | devolutas Atual

B 4 3 1 T3 2 T2
C 2 2 0 T2 2 T2 Intervencéo ja realizada
D 8 6 2 T2 4 T2

E 8 3 5 T2 4 T2

F 12 8 4 T3 10 T
G 4 2 2 T2 2 T2

H 4 4 0 T3 2 T2

| 12 4 8 T2 8 Tl

J 4 3 1 T3 4 T2

Né&o havera

L 18 13 5 T3 0 T3 | feconversao

Reabilitagdo de 5
fragdes

I
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3.1.2. Propriedade do Municipio: Bairro do Barracao, Chentuada,

Padronelo e Boug¢a do Pombal

O Bairro do Barracdo e da Chentuada sdo complexos habitacionais de propriedade
privada e municipal, enquanto que a Bouga do Pombal e Padronelo séo totalmente de
gestao patrimonial publica. Os dois primeiros bairros sdo complexos habitacionais com
mais de 50 anos que, apesar das pequenas intervengdes realizadas pelo Municipio e
pelo condominio, carecem de uma intervencao estrutural. Diariamente os servigos
municipais recebem pedidos de obras, por parte dos inquilinos destas fragdes,
relacionados com infiltracdes, caixilharias obsoletas, falta de aguecimento, canalizagao,
chao e paredes deterioradas.

Sdo tambem frequentes os pedidos de adaptagao de casas de banho, em virtude da
idade avangada e da saude debilitada da maioria dos residentes.

Desta forma, no conjunto dos empreendimentos municipais, © Municipio pretende
promover a reabilitagdo de 101 habitagdes: 38 de Bairro do Barracdo, 25 de Bairro da

Chentuada, 6 de Padronelo e 32 da Urbanizagao da Bouga do Pombal. No total serao
abrangidas por esta intervengao 211 pessoas.

Quadro 8 - Reabilitagdo de Bairros Propriedade do Municipio

Nr. de o Tipologia das
. — . Total N.° de o
Empreendimento | Condigdo Indigna - agregados fragdes Total
fracGes pessoas
52 27

familiares

Inlsalu bridade e >7 - - 5
Barracao nseguranca 38
Inadequagao n 23 1 8 2 n
Insalubridade e 18 37 5 0ol e 18
Chentuada Inseguranca 25
Inadequagéo 7 16 0 4 3 7
Padronelo Insalubridade e 6 6 9 6 |o|lo| s
Inseguranga
Insalubridad
Bouca do Pombal | oo ubridadee 32 k7) 74 3 5|4 | 32
Insegurancga

Nota: De salientar que dos fogos referidos no quadro acima, 3 fogos do Barracédo (2T2 e
1T3), 1 fogo na Chentuada (1T3) e 2 fogos na Bouca do Pombal (IT2 e 1T4) estéo
atualmente vagos.
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3.1.3. Propriedade de Junta de Freguesia de Fridao

Na atual revisdao da ELH foi também identificada a necessidade de criar melhores
condig¢des habitacionais a um agregado familiar atualmente a residir numa habitacao
propriedade da junta de freguesia de Friddo. Trata-se de um agregado familiar
composto por 4 elementos. A habitacdo necessita de obras de reabilitacédo referentes a
mudanga de janelas, portas, telhado, eliminacdao de infiltracdes e melhoria das
condigdes térmicas.

A habitagcdo integra dois andares, pelo que, sera proposta a reabilitacdo do andar
devoluto para a criagdo de uma nova solugao habitacional para as familias identificadas
naquela freguesia.

3.1.4. Propriedade da Paréquia de Fregim

Ainda no dominio da reabilitacdo de habitacdes arrendadas, foram referenciadas as
familias a residir na designada Casa dos Pobres de Fregim, propriedade da Paréquia
desta freguesia. Este predio € composto por 3 habitagdes. Atualmente, 2 frages estdo
ocupadas, por duas idosas, que se encontram numa situacao de insalubridade e
insegurancga dado o estado degradado das habitagoes.

As duas fracdes ocupadas serdo reabilitadas como 2TO para as atuais residentes, sendo
a outra fracdo disponibilizada para receber outra familia carenciada do concelho.

3.1.5. Propriedade da Pardéquia de Vila Caiz

Neste ponto, importa referir que tal como ja identificado na ELH, a pardéquia de Vila Caiz
€ proprietaria das designadas Casas dos Pobres na freguesia de Vila Caiz. Na ELH inicial
apenas foram identificados 2 agregados familiares carenciados a ai residir, contudo uma
avaliacao técnica a uma terceira habitacao desta Paroquia, conclui-se pela necessaria
reabilitacdo das trés Casas dos Pobres desta freguesia. Efetivamente, sdo habitacdes
muito antigas e, como tal, os trés agregados familiares isolados |4 residentes, encontram-
se em situagao de insalubridade e insegurancga, pelo que a solugcado habitacional passa
pela reabilitacdo destas 3 fragdes.
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3.1.6. Propriedade da Confraria Nossa Sra. da Graca da Paroquia
de Vila Caiz

Esta entidade possui um complexo habitacional, composto por 6 habitacdes, sendo que
3 estdo arrendadas e outras 3 devolutas. Estas casas tiveram na sua génese uma
finalidade social, pois no devido tempo vieram dar resposta as familias mais carenciadas
da pardquia.

Devido ao seu elevado estado de degradagao as casas nao apresentam condi¢cdes de
habitabilidade, nem infraestruturas basicas. Assim, impde-se a necessaria reabilitagao
das trés casas ocupadas (3T1), cujos agregados familiares sdo isolados e idosos e
encontram-se em situacdo de insalubridade e inseguranca. Sera ainda proposta a
reabilitacdo das trés casas devolutas para novas situagoes.

3.1.7. Beneficiarios Diretos

No que concerne aos beneficiarios diretos na primeira fase da ELH estavam sinalizados
39 agregados familiares para reabilitacdo de casas proprias. Os servicos do Municipio,
nos termos previstos da legislacéo, realizaram visita domiciliaria e notificagdo para, no
caso de interesse, apresentarem candidatura junto do Municipio no prazo de 18 meses.

Para além destas situagdes, apos uma ampla divulgacao 59 agregados familiares
manifestaram interesse para apresentacao de candidatura.

A principal condigdao habitacional indigna deste universo de beneficiarios diretos € a
Insalubridade e inseguranca (68%), sendo identificadas situacdes de necessaria
eliminagao de infiltragdes, substituicdo de telhados, portas e janelas. Registaram-se
ainda algumas situagdes de Inadequacgao (25%), portanto pessoas, essencialmente
idosos, com dificuldades de mobilidade, necessitando de eliminagdo de barreiras
arquitetonicas e adaptagdes de instalagdes sanitarias.

Conforme anteriormente referido, o Bairro do Barracao e da Chentuada é de gestéo
publica e privada. Apds apresentacdo do programa junto de todos os moradores e
verificagcao das condigcdes de habitabilidade destes dois complexos habitacionais,
verificou-se que os proprietarios estao em condi¢cdes de apresentar candidatura. Assim,
temos identificados 62 agregados no bairro da Chentuada e 57 no bairro do barracéo, o
gue totaliza 19 agregados.

Em suma, no momento o Municipio de Amarante tem identificado no total 217
beneficiarios diretos em condicao habitacional indigna (32 BD iniciais -
(18T1+15T2+5T3+1T4) + 59 candidaturas (2T1+23T2+34T3) + 119 bairros municipais (Bairro do
Barracao - 57 fogos (12T2+29T3+16T4) e da Chentuada - 62 fogos (15T2+30T3+17T4)),
enguadradas no programa 1.° Direito, o que corresponde a 468 pessoas.
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3.1.8. Sinalizacdes Indignas que requerem nova solucdo

habitacional

O Municipio de Amarante procurou junto de atores locais privilegiados, nomeadamente
seguranga social, juntas de freguesias, servicos de coesdo social e outras entidades do
terceiro setor, identificar os agregados familiares dispersos pelo concelho que se
encontram em situacao de vulnerabilidade social e habitacional e que requerem uma
nova solugao habitacional diferente da atual.

Numa primeira fase, foram identificadas 178 familias, das quais 137 foram enguadradas
nas diferentes solucdes habitacionais previstas na ELH: arrendamento para
subarrendamento - 40, promocdo da reabilitacdo de edificado ou aquisicdo para
reabilitacdo - 97; reabilitagao de edificado devoluto (Chentuada, S. Lazaro) - 7 situagoes;
40 situagdes, embora diagnosticadas na ELH, ndo foram abrangidas pelo universo do 1.°
Direito e consequente Acordo de Colaboragao por ndo reunirem requisitos.

Apds atualizagdo do diagnostico, o qual foi elaborado de forma participativa com os
parceiros sociais, estao sinalizadas paras as novas solu¢cdes habitacionais 156 familias,
oriundas das diferentes freguesias do concelho, embora com maior expressao nas
freguesias mais urbanas (Centro urbano - 48 e Vila Mea - 21). De referir também que 61%
encontram-se numa condicdo precaria (sem-abrigos, despejos, idosos, vitimas de
violéncia doméstica) e 30% em inadequacao. Em termos de tipologia habitacional, a
acompanhar esta prevaléncia de agregados familiares isolados ou de pequena
dimensao, verifica-se uma tendéncia para os T1 (42%) e T2 (33%).

3.1.9. Familias de Etnia Cigana

As familias da comunidade cigana do concelho de Amarante, embora se encontrem
enraizadas, residem ha varios anos em alojamentos precarios, que para além de nao
apresentarem as condi¢des minimas de habitabilidade, estdo desadequados face ao
elevado numero de elementos.

Desde a elaboragao da ELH até ao momento, constatou-se a formagao de mais 6
familias, resultado de casamentos dos jovens e/ou regresso de descendentes a esta
comunidade.

Assim sendo, existem atualmente no concelho 12 familias de etnia cigana carenciadas,
0 que corresponde a 37 pessoas, sendo necessarias as tipologias 6 T2 € 6 T4.

Em suma, na atualizacdo do diagnodstico das caréncias habitacionais existentes no
concelho de Amarante constata-se que existem 618 familias com caréncias
habitacionais, o que corresponde a 1.314 pessoas que precisam de ajuda para poderem
ter acesso a uma habitacao condigna.
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4. ATUALIZACAO E APRESENTACAO DE SOLUCOES HABITACIONAIS

Face ao diagndstico apresentado no ponto anterior apresenta-se de seguida as
respetivas solugdes habitacionais adequadas.

Estas solugdes irao complementar as solugcdes apresentadas e aprovadas na Estratégia
Local de Habitagcao de Amarante que estdao neste momento em processo de
desenvolvimento, como alias se constata no Relatério de Execugao, permitindo
responder eficazmente as caréncias habitacionais do Concelho.

Do ponto de vista metodoldgico, importa relembrar que a Linha 1 - Arrendamento para
Subarrendamento foi eliminada e como tal a condicdo habitacional das familias foi
reavaliada e enquadradas noutras solugdes habitacionais. Para alem disso, para facilitar
o enquadramento das diversas solu¢cdes habitacionais, optou-se pela reconfiguragao das
linhas de agao inicialmente definidas na ELH.

Assim, nos pontos seguintes serd feita a atualizacdo das solucdes habitacionais,
enguadradas nas seguintes linhas de acéo:

e Linhade Agdo1_Reabilitagdo de habitagdes ocupadas: proprietarios e inquilinos;

e Linha de Agcdo 2 _Promocgao de novas solugdes habitacionais: reabilitagdo de
edificado ou nova construgao

4.1. Linha de Acdo 1: Reabilitacio de habitacoes ocupadas:
Proprietarios e Inquilinos (fogos ocupados)

Perante o diagndstico acima exposto, apresenta-se neste ponto as solugdes
habitacionais a promover no caso de fragdes ocupadas, seja em regime de
arrendamento, seja em caso dos Beneficiarios Diretos. Para além das habitagdes
propriedade do Municipio, apresentam-se também as fracdes propriedade de
entidades do terceiro setor e juntas de freguesia, bem como a totalidade de
beneficiarios diretos.

Quadro 9 - Solugdes habitacionais a promover nas fragées ocupadas

Nr. Nr

Identificagédo - Tipo beneficiario/ Promotor ELH. Inicial
Familias Pessoas
Propriedade do
Municipio_ Cancela de 45 67 Municipio Prevista
Abreu
Prf);')rl.edade do~ 38 75 Municipio Ndao prevista
Municipio_ Barracdo
Propriedade do S - .
2 M N
Municipio_ Chentuada 5 53 unicipio a0 prevista
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P.ro'prledade do 6 16 Municipio N&o prevista
Municipio_ Padronelo
Propriedade do
Municipio_ Bouga do 32 74 Municipio Na&o prevista
Pombal
Propriedade de Junta ) Cx = )
1 4 Junta de Freguesia de Friddo N&o prevista
de Freguesia de Fridao 9 P
i T iro Setor - Paréquia d
Ptopr.ledade da! 5 5 erceiro Setor . aréquia de No prevista
Paréquia de Fregim Fregim
Propriedade da 3 3 Terceiro Setor - Paréquia de 2 familias
Paréquia de Vila Caiz Vila Caiz 2 pessoas
Propr{edade da Terceiro Setor - Confraria N.
Confraria N. Sra. da L = )
. 3 3 Sra. da Graga da paroquia de N&o prevista
Graga da Paréquia de ) }
] . Vila Caiz
Vila Caiz
39 familias
Beneficiarios Diretos 217 468 Beneficiarios Diretos sinalizadas
69 pessoas

4.2. Linha de Acdo 2: Promog¢ao de novas solugées habitacionais:
reabilitacdo de edificado ou nova construcdo (fogos sem
ocupacao)

4.2.1. Reabilitacao e Nova Construcao

A prioridade do Municipio de Amarante conforme explanado na ELH € a reabilitagao do
patrimonio municipal, disperso pelo concelho, contribuindo assim para o combate a
desertificacao verificado nalgumas freguesias.

Desta forma, para além do levantamento de imodveis municipais atualmente sem uso e
gue reunam condi¢cdes para converter em habitagao, procurou identificar entidades do
terceiro setor e juntas de freguesia com patrimonio que possam colaborar com o
Municipio na criagao de novas solucdes habitacionais.

E importante ter presente a premissa que a ELH é um documento dinadmico, quer no
gue concerne ao diagnostico quer no que concerne as solucdes habitacionais, pelo que
a todo o tempo podem surgir novas solucdes habitacionais para responder as
necessidades identificadas, sendo apresentada uma estimativa das novas solugdes
habitacionais.
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4.21.1. Equipamentos Escolares devolutos

Na tabela abaixo identificam-se as solu¢gdes habitacionais a criar, por tipologia, com a
reabilitacdo de escolas e jardins-de-infancia atualmente devolutos, sendo o promotor o
Municipio de Amarante.

Quadro 10 - Solugdes habitacionais nas escolas e jardins-de-infancia

Tipologias a Criar

Freguesia Identificagao do Imovel
TO Ti T2 T3
2 2

Rebordelo Escola Primaria da Portela
Canadelo Escola Primaria da Bouca 1 2
Escola Primaria de Aldeia ] ]
Velha
S. Siméo Escola Primaria de Infesta 1
Escola Primaria da Sra. do 2
Campo
Vila Cha Escola Primaria do Pago 1 2
Fig. Sta. Cristina Escola Primaria do Rogo 1 4
Jardim de Infancia de
Fig. Santiago Figueird Santiago (Agua 2 1
Nova)
Fig. Santiago Jardim de |_nf_anC|a da 5
Cumieira
Vila Me3/Oliveira Escola Primaria do Penedo

Total de Familias a abranger ---
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4.2.1.2. Patrimoénio das Juntas de Freguesia

De seguida apresentam-se as Juntas de Freguesia com patrimonio, que pretendem
proceder a reabilitacdo criando assim resposta habitacional para agregados familiares
da freguesia ou freguesias vizinhas.

Quadro 11 - Solugdes habitacionais nas Juntas de Freguesia

Tipologias a Criar

Freguesia Identificagdo do Imdvel

UF Vila Garcia,
Aboim e Chapa

Casa dos Pobres da Chapa

UF Olo e Canadelo Casa da Bouga 1 2
UF FereoilzoBo;ieXgima Antiga sede da Junta de Freixo de Cima 1
Fridao Casa da Junta 2
Vila Caiz Antiga Sede da Junta 2
Vila Mea Antiga Sede da Junta de Real

T N

4.21.3. Patriménio da Santa Casa da Misericordia

Identificam-se de seguida os imodveis propriedade da Santa Casa da Misericordia a
integrar na presente revisao da ELH com vista a sua reabilitagao.

Quadro 12 - Solugdes habitacionais da Santa Casa da Misericérdia

Tipologias a Criar

Freguesia Identificagdo do Imdével

Lugar de Friande 0] 1

Gouveia S. Siméao Lugar de Barral_]l 4
Lugar de Barral_2 2

Lufrei Lugar do Ferro 3
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Mancelos Lugar de Nogueira

Total de Familias a abranger -nn
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4.2.1.4. Patrimonio daParoquia de Fregim

No seguimento do exposto no diagndstico, a Paroquia de Fregim possui ainda uma
habitacao devoluta, que apds reabilitagdo vem dar resposta a um agregado familiar
adequado a tipologia T3.

Quadro 13 - Solugdes habitacionais da Paroquia de Fregim

Tipologias a Criar

Freguesia Identificagao do Imovel
Ti T2 T3

Fregim Lugar da Eira Nova 1

Total de Familias a abranger --

4.2.1.5. Patrimonio da Propriedade da Confraria N. Sra. da
Graca da Paréquia de Vila Caiz

Relativamente a Confraria Nossa Sra. da Graca da Paréquia de Vila Caiz, sdo ainda
proprietarios de 3 fragcdes que carecem de reabilitacdo, criando assim uma solugcdo
habitacional para 3 familias adequados a tipologia 1.

Quadro 14 - Solugdes habitacionais da Propriedade da Confraria N. Sra. da Graga

Tipologias a Criar

Freguesia Identificagdo do Imoével
Rua do Convento - casa 1 1
Vila Caiz Rua Nossa Sra. da Graga, 596 1
Rua Nossa Sra. da Graga, 634 1

Total de Familias a abranger --
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4.21.6. Associacao de Beneficéncia de Vila Mea

A Associagcdo de Beneficéncia de Vila Mea possui uma habitacao de 2 pisos que ird
reabilitar e transformar em 2 fogos de tipologias T2, para receber 2 familias carenciadas.

4.21.7. Empreendimento para a Comunidade Cigana

Relativamente a comunidade de etnia Cigana, de acordo com o diagnostico acima
realizado € necessaria a criagdo de mais solugdes habitacionais. Assim, o Municipio de
Amarante ira promover a construcdo de 6 T2 e 6 T4, bem como os equipamentos de
apoio adequados as tradi¢cdes e costumes das familias.

Quadro 15 - Solugdes habitacionais para a Comunidade Cigana

Freguesia Identificagdo do Imével

Empreendimento para a Comunidade

UF Amarante . 6 6
Cigana

nn

4.21.8. Empreendimento na Freguesia de Louredo

Na freguesia de Louredo estava prevista a reabilitagdo de um imadvel do Municipio, o
qual integra 4 fragdes: 2 arrendadas e 2 devolutas. Contudo, apods realizagcdo de vistoria
ao imovel, verificou-se que o mesmo nao reune as condi¢cdes de seguranga necessarias.
Assim, atendendo que existe area de construcao, o Municipio pretende promover nova
construgao, de acordo com a seguinte tipologia:

Quadro 16 - Solugdes habitacionais na Freguesia de Louredo

Freguesia Identificagdo do Imdvel

Tipologias a
Criar
Empreendimento na Freguesia de 5 5
Louredo

Louredo
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4.21.9. Implementacao de Novas Solucoes da
Responsabilidade do Municipio

Apods 0 exposto nos pontos anteriores e tendo em consideragcdo o total de familias
carenciadas no concelho de Amarante identificadas no diagndstico, bem como o
numero de solucdes apresentadas (através do patrimonio do municipio, das juntas de
freguesia, das pardquias, do 3° setor e dos Beneficidrios Diretos), verifica-se que existem
ainda 78 familias que carecem de solucgdo habitacional.

Assim, o Municipio ira envidar todos os esfor¢cos no sentido encontrar rapidamente uma
resposta a estas familias, através da aquisicdo de terrenos e construcdo de novos fogos

e da aquisicdo de fogos e sua reabilitacdo, criando assim 78 novas solucdes habitacionais
(34T1+10T2+18T3+16T4), de acordo com as tipologias identificadas na tabela seguinte.

Quadro 17 - Novas Solugdes da Responsabilidade do Municipio

Tipologias a Criar

Identificagao do Imovel

Aquisicao de Terrenos e Construcao
Nova (47 fogos)

Aquisicao de Fogos e Reabilitagao (31
fogos)

n
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5. PROPOSTA DE ATUALIZACAO DO ACORDO DE COLABORAGCAO -
PROGRAMAGCAO E PRIORIZACAO DAS NOVAS SOLUCOES
HABITACIONAIS

A concretizacdo das novas solugdes habitacionais apresentadas no ponto anterior, bem
como o processo de implementacao da Estratégia Local de Habitagcdo de Amarante no
terreno, tornou necessario a realizagdo de uma nova programacao e priorizagao global
da ELH.

Importa relembrar que as intervengdes na Agdo 1 dizem respeito a fogos ocupados e na
Acdo 2 a fogos ndo ocupados.

Assim, e como se observa no Quadro 18, estdo previstas as seguintes alteracées nas agdes
anteriormente programadas e priorizadas:

5.1. Estimativa de Custos das Novas Solu¢ées Habitacionais

Na revisao da estimativa de custos e face ao grande aumento do custo verificado no
setor da construcédo, nomeadamente ao nivel da mao-de-obra e dos materiais, foi
considerado um valor de 1.250 €/m2 para a aquisicdo e reabilitacdo, para a construcdo
e para a reabilitacdo dos fogos.

Assim, como se observa no Quadro 18, tendo em consideracao as alteragdes propostas
e as novas soluc¢des habitacionais apresentadas, a estimativa global de custos prevista
da ELH do Concelho de Amarante € de 71418470,65 € (setenta e um milhdes
guatrocentos e dezoito mil quatrocentos e setenta euros e sessenta e cinco céntimos).

O investimento publico da responsabilidade da Camara Municipal de Amarante é de
36.088.470,65 € (trinta e seis milhdes oitenta e oito mil e quatrocentos e setenta euros
e sessenta e cinco céntimos).

No que concerne ao investimento privado, prevé-se correspondera um investimento de
35.330.000,00 € (trinta e cinco milhdes trezentos e trinta mil euros).
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Quadro 18 - Nova Programacao Financeira

SOLUCOES HABITACIONAIS PROGRAMAGAO FINANCEIRA (INVESTIMENTO PREVISTO / ANO)
N° Designacgéo Fo'\::joos AHab Total [m?] 2022 2023 2024 2025 Total
|t stz de i et | - wosonsoe | - S
2 | docter sosictoe bt | 5 | i | semoe | smsooc | wssswoe | sssersoc

Linha de Ag&o 2: Promogao de novas solugdes 1338
3 | habitacionais: reabilitagdo de edificado ou nova construgdo 12 (6f2+6T4) - 334.500€ 669.000€ 669.000€ 1.672.500€
Empreendimento Comunidade Cigana (CMA)

Linha de Agéo 1: Reabilitagao de habitagbes ocupadas:

Proprietarios e Inquilinos _3 hab. do B® Chentuada (CMA) 3 i 33.31625¢€ i i i 33.31825€

Linha de Agao 2: Promogao de novas solugdes
habitacionais: reabilitagcao de edificado ou nova
5 | construgdo_Novas Solugdes Reabilitagdo ou nova 122 - - = - - -
Construgao promovidas pelo Municipio (CMA) Nota- inclui 6
fogos antes considerados devolutos

Linha de Agdo 2: Promogao de novas solugdes 555
5A | habitacionais: reabilitagao de edificado ou nova 7 (5T1+2T2) - 138.750€ 277.500€ 277.500€ 693.750€
construgdo_Empreendimento de Louredo (CMA)

Linha de Agdo 2: Promogao de novas solugdes 2665

5B | habitacionais: reabilitagao de edificado ou nova 3] (1TO+1'TI'I+19T2) - 666.250€ 1.332.500€ 1.332.500€ 3.331.250€

construgcdo_Edificios Escolares (CMA)

Linha de Agao 2: Promogao de novas solugdes 4487

5C | habitacionais: reabilitagcdo de edificado ou nova 47 ' - 1121.750€ 2.243.500€ 2243.500€ 5.608.750€
N N (24T1+3T2+10T3+10T4)

construgao_Outras Solugdes (CMA)
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PROGRAMAGAO FINANCEIRA (INVESTIMENTO PREVISTO / ANO)

NO

N° Designagao oeos AHab Total [m?% 2022 2023 2024 2025 Total
Linha de Agao 2: Promogao de novas solugdes 3099

5D | habitacionais: reabilitagéo de edificado ou nova 31 ) - 774.750€ 1.549.500€ 1.549.500€ 3.873.750€

- . (10T1+7T2+8T3+6T4))

construgdo_Outras Solucdes (CMA)

6 Llnha'de‘A.gao1‘7Re‘.a.blllta<;§o de hapltagoes ocupadas: >7 2565 ) 641250€ 1282.500€ 1282 500€ 2206.250€
proprietarios e inquilino_Bairro Brasil (Ass. Banef) (2772)
Linha de Agdo 2 _Promogéao de novas solugdes 475

7 | habitacionais: reabilitacao de edificado ou nova 5 (5T2) - N8.750€ 237.500€ 237.500€ 593.750€
construgdo_3 B.° Brasil + 2 casas Ass. Benef (Ass. Benef)

g |LinhadeAcdol_Reabilitacdo de habitacces ocupadas: 3 219 - 54750€ 109.500€ 109.500€ 273750€
proprietarios e inquilinos_Casa dos Pobres de Vila Caiz (31
Linha de Agéo 1 _Reabilitagdo de habitagdes ocupadas: 23453

o proprietarios e inquilinos_Casas Préprias/ Benef. Diretos 217 (20T1+65T2+98T3+34T4) >863.250¢€ 11726.500€ 11726.500€ 29.316250€
Linha de Agéo 1 _Reabilitagdo de habitagdes ocupadas: 18

10 » 2 - 29.500€ 59.000€ 59.000€ R
proprietarios e inquilinos_2 Hab. Casa dos Pobres de Fregim (2TO) 147.500¢€

- Llnha'de’A.\gao'I'_Rggbﬂnagao de hablta(';oes oc.upad'as: 3 219 i 54750€ 109.500€ 109.500€ 273750€
proprietarios e inquilinos_3 hab_Confraria de Vila Caiz (311)
Linha de Agdo 2 _Promocgao de novas solugdes 100

12 | habitacionais: reabilitacéo de edificado ou nova 1 (1T3) - 25.000€ 50.000€ 50.000€ 125.000€
construgdo_1 Casa dos Pobres de Fregim
Linha de Agcaéo 2 _Promocéao de novas solugdes 180

13 | habitacionais: reabilitagdo de edificado ou nova 3 - 45.000€ 90.000€ 90.000€ 225.000€

- . . ) (3T1)

construgdo_3 hab_Confraria de Vila Caiz
Linha de Agcado 2 _Promocéo de novas solugdes 840

14 | habitacionais: reabilitacéo de edificado ou nova n (2T1+972) - 210.000€ 420.000€ 420.000€ 1.050.000€
construgcdo_Edif. Santa Casa da Misericérdia
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PROGRAMAGAO FINANCEIRA (INVESTIMENTO PREVISTO / ANO)

NO
N° Designagao oeos AHab Total [m?] 2022 2023 2024 2025 Total
Linha de Agao 2 _Promocgéao de novas solugdes 1177
15 | habitacionais: reabilitagdo de edificado ou nova 14 i - 294.250€ 588.500€ 588.500€ 1471.250€
~ ) (2TO+5T1+4T2+1T4)
construgdo_Juntas de Freguesia (todas)
Linha de Agao 1 _Reabilitagao de habitagdes ocupadas: 4259
16 | proprietérios e inquilinos_Reabilitagdo do B® Barracdo 38 ) - 1.064.750€ 2129.500€ 2129.500€ 5.323750€
(12T2+19T3+7T4)
(CMA)
Linha de Agéo 1 _Reabilitagdo de habitagdes ocupadas: 5980
17 | proprietarios e inquilinoss_Reabilitagdo do B° Chentuada 25 ‘ - 745.000€ 1490.000€ 1490.000€ 3.725.000€
(2T2+14T3+9T4)
(CMA)
Linha de Agéo 1 _Reabilitagdo de habitagdes ocupadas: 3502
18 | proprietarios e inquilinos_Reabilitagao da Bouga do 32 i - 875.500€ 1.751.000€ 1.751.000€ 4.377.500€
(13T2+15T3+4T4)
Pombal (CMA)
Linha de Agéo 1 _Reabilitagdo de habitagdes ocupadas: 570
19 proprietarios e inquilinos_Casas de Padronelo (CMA) 6 (6T2) 142.500€ 285.000¢€ 285.000¢€ 712.500€
20 Llnha'de‘A.gao 1 7Re.a.blllta<;ao de habltago§s~ocu padas: 1 95 ) 23750€ 47500€ 47500€ n8750€
proprietarios e inquilinos_Casa da JF de Fridao (1T2)
TOTAL 618 = 449.720,65€ 14.193.750,00€ 28.387.500,00€ | 28.387.500,00€ 71418.470,65€
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