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TITULO I - DISPOSIGOES GERAIS
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Artigo 1.° - Ambito

1- O Plano de Urbanizagao da Cidade de Amarante, adiante designado por PUCA, estrutura
0 USO e a ocupacéo do solo e estabelece o regime de uso do solo, 0 seu aproveitamento

urbanistico, e as orientagdes para a sua concretizacao.

2- O PUCA abrange a area correspondente a UOPG da Cidade de Amarante, delimitada no
Plano Diretor Municipal, integrando o perimetro da cidade e os solos rusticos intersticiais
e complementares indispensaveis ao seu funcionamento e enquadramento, perfazendo

uma area de 888,33 ha.

Artigo 2.° - Objetivos
1- O PUCA estabelece um modelo de organizagéo e de desenvolvimento do territério da
Cidade de Amarante assente nos seguintes vetores estratégicos:

a) Eixo 1. Afirmar a Cidade no sistema urbano municipal e regional — reforcar
conetividade entre a centralidade histérica e a emergente, bem como os niveis de
servico;

b) Eixo 2. Promover a sustentabilidade urbana e ambiental — espagos urbanos / verdes

de proximidade e integracao da Ribeira de Real na vida da Cidade;

c) Eixo 3. Dinamizar a atividade econémica — valorizar o patriménio para aumentar a

atratividade cultural e turistica;

d) Eixo 4. Privilegiar politicas de contengcdo urbana — aposta na reabilitacao e

regeneracao assentes nos valores culturais e paisagisticos.
2- Para a concretizagdo da visdo assente nestes vetores estratégicos delineados para a
Cidade, foram definidos os seguintes objetivos principais:

a) Valorizar e promover o Rio Tamega e as suas margens numa otica de salvaguarda
do seu valor natural, paisagistico e cultural e da sua fruicdo controlada enquanto

espaco de recreio e lazer urbanos;

b) Estabelecer as regras que salvaguardam os sistemas de vistas a partir da Cidade

baixa e sobre esta;

c) Melhorar a mobilidade entre a cota alta e a cota baixa da Cidade;
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d) Promover espagos exclusivos de mobilidade suave a par da implementagao de
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zonas 30;

e) Incentivar a colmatagao de espagos vazios em detrimento de novas expansodes.

Artigo 3.° - Conteudo documental

1- O PUCA é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;

b) Planta de Zonamento, que se desdobra em:
i) Qualificagao funcional,
ii) Qualificacdo operativa/ Programacéo e execucgao;
iif) Salvaguardas;

iv) Riscos (Cheias e Inundacgdes);

c) Planta de Condicionantes.

2- O PUCA é acompanhado por:

a) Relatdrio, incluindo:

i) Caraterizagéo e diagnostico;

ii) Estratégia e opgdes do plano;

i) Execucao e financiamento: Programa de execucgao; Plano de financiamento e
fundamentacao da sua sustentabilidade econdémica e financeira; Modelo de
redistribuicdo de beneficios e encargos;

iv) Indicadores qualitativos e quantitativos para avaliacdo e monitorizagao;

v) Compromissos urbanisticos;

vi) Serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica;
b) Relatdrio ambiental;
c) Planta de enquadramento;
d) Planta da situagao existente;
e) Planta da hierarquia viaria e mobilidade;
f) Planta de infraestruturas;
g) Planta da estrutura ecoldgica;
h) Planta do sistema de vistas;

i) Planta dos compromissos urbanisticos;
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j) Mapa de ruido;
k) Participacdes recebidas em sede de discusséo publica e relatério de ponderacéo;

I) Ficha dos dados estatisticos.

Artigo 4.° - Instrumentos de gestao territorial a observar

1- O PUCA desenvolve e ajusta a classificagdo e a qualificagdo do solo constante da
Revisao do Plano Diretor Municipal de Amarante, adequando-a a sua escala e ao modelo

de organizagao espacial proposto.

2- Na area de intervencao do PUCA néo s&o aplicadas as normas do PDM que estejam em

contradicao com as do PUCA, mantendo-se as restantes.

Artigo 5.° - Definigoes

1- Para efeitos do presente regulamento sdo adotadas as definigbes estabelecidas no

Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.

2- Para além das definicoes referidas no numero anterior e das constantes no PDMA, sao

ainda estabelecidas as seguintes:

a) Areas de risco potencial significativo de inundagées (ARPSI) — areas onde os
impactos das inundagbes foram significativos e decorrem do Plano de Gestao dos

Riscos de Inundagdes (PGRI);

b) indice de edificabilidade — quociente entre a superficie de pavimentos e a area do

solo a que o indice diz respeito;

¢) Numero de pisos acima da cota da soleira — nimero de pavimentos sobrepostos,

cobertos e com pé direito regulamentar, acima da cota da soleira;

d) Plano de estrutura global — ato de planeamento prévio a definicdo de ocupacgao de
uma determinada area e que consiste na definicdo dos elementos de estruturagéo
da ocupacgao de um territério mais abrangente e que condicionam as intervengdes
sequentes, garantido a coeréncia e a devida coesao/articulagdo daquelas
intervengdes, abrangendo a area total de uma dada UOPG, a ser executada por uma

ou mais unidades de execucgao, e tendo caracter orientador e n&o vinculativo;

e) Solo urbano estruturado — o solo urbano onde ja existe uma estrutura viaria que

estabelece uma malha de suporte a edificabilidade e aos usos e atividades, com
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niveis de densificagao ocupacional que lhe conferem uma morfologia urbana;

f) Solo urbano nao estruturado — o territério da cidade que nao correspondente ao solo

urbano e que entrega a UOPG 8 — Baseira e a UOPG 9 — Parque da cidade;

g) Superficie de pavimento — somatorio das areas de todos os pisos, medida, em cada
piso, pelo perimetro exterior das paredes exteriores, incluindo os espagos de
circulagao cobertos (tais como atrios, galerias, corredores, caixas de escada e

caixas de elevador) e excluindo:

i) Sotao sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais;

ii) Terragos descobertos, balcdes e varandas abertos para o exterior;

i) Espacos livres de uso publico cobertos pelas edificagbes;

iv) Areas técnicas (posto de transformagao, central térmica, compartimentos de
recolha de lixo, casa das maquinas dos elevadores, depdsitos de agua e central
de bombagem e outros compartimentos técnicos indispensaveis ao
funcionamento do edificio);

v) Areas destinadas a estacionamento e arrecadagbes afetas as diversas

unidades de utilizacado do edificio, quando instaladas em cave;

h) Usos dominantes — 0s usos que constituem a vocacao preferencial de utilizagdo do

solo em cada categoria ou subcategoria de espacgos considerada;

i) Usos complementares — os usos integrados nos dominantes, mas cuja presencga

concorre para a valorizagao ou reforco destes;

j) Usos compativeis — Sem prejuizo das disposicdes do PDM sobre esta matéria, sdo
usos que, nao se articulando necessariamente com os dominantes, podem conviver
com estes mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste regulamento que

garantam essa compatibilizagao;

k) Via habilitante — via publica pavimentada com capacidade para a circulagao
automovel, incluindo de veiculos de emergéncia, forgas de seguranga e protecao
civil.

3- Osrestantes conceitos técnicos constantes deste Regulamento tém o significado que Ihes

€ atribuido em documentos oficiais de natureza normativa produzidos por entidades

nacionais.
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TITULO Il - SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.° - Identificagao

1- No territério abrangido pelo PUCA sao observadas as disposi¢des referentes as serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica ao uso do solo constantes na legislagéo
em vigor que, quando representaveis graficamente, sdo delimitadas na Planta de
Condicionantes, designadamente:

a) Recursos hidricos:

i) Dominio hidrico;

ii) Albufeira do Torrao;
b) Recursos Geoldgicos:

i) Perimetro de protegcdo da agua mineral natural;

¢c) Recursos agricolas:

i) Reserva Agricola Nacional;
d) Reserva Ecoldgica Nacional:

e) Patrimoénio cultural:
i) Patriménio cultural classificado e em vias de classificagao e respetivas Zonas

de Protecéo;

f) Infraestruturas:
i) Rede ferroviaria;
i) Rede rodoviaria;
i) Rede elétrica;
iv) Marco geodésico;
g) Atividades Perigosas:

i) Estabelecimento com substancias perigosas.

Artigo 7.° - Regime

1- As areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
regem-se, no que concerne a disciplina de uso, ocupacao e transformacao do solo,
pelas disposi¢des expressas no presente Plano para a categoria de espago sobre
que recaem, condicionadas ao respetivo regime legal vigente da serviddo ou

restricdo de utilidade publica e aplicando-se sempre o regime mais restritivo.
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2- Caso se identifiquem desfasamentos ou omissdes entre a representagéo cartografica

AMARANTE

do leito e margens das aguas fluviais (dominio hidrico) na planta de condicionantes
e a realidade fisica do territorio, aplicar-se-ao as linhas de agua existentes todas as

disposicoes referentes a servidao administrativa.

TiTULO Il - ELEMENTOS DE ESTRUTURAGAO TERRITORIAL

Artigo 8.° - Unidades territoriais

Em funcao das suas caracteristicas e tendo em vista o reforco da identidade e a promogao
de relagdes funcionais, na Planta de Zonamento — Qualificacdo Operativa/ Programacao e
Execucgao sao identificadas as seguintes sete unidades territoriais homogéneas (UT) em que
se divide a area de intervengao do PUCA:
a) UT1. Centro: tecido urbano continuo, marcado pela concentracdo de fungbes
centrais e pelo centro histoérico.
b) UT2. Boavista: Area com alguns nucleos de habitago unifamiliar, geralmente bem
delimitados, e cercados de campos agricolas.
c) UT3. Madalena: Vale com declives acentuados com edificado ordenado ao longo
das vias que ocupam geralmente as linhas de cumeada.
d) UT4.Margens do Tamega: A estrutura é maioritariamente definida pela implantagéo
das quintas, com vinhedos e algumas bougas.
e) UTS5. Penalta: Area a cota mais elevada dentro do perimetro do PUCA, marcado
pela forte presenca de unidades industriais e empresariais.
f) UT6. Real: Vale definido em torno da ribeira de Real, onde tem lugar um mosaico
de campos agricolas e pequenos matos.
g) UT7. Sao Lazaro: Corresponde, grosso modo, a bacia da ribeira de Sdo Lazaro e
apresenta declives tendencialmente mais suaves e tracos de ruralidade mais

marcados.
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Artigo 9.° - Rede estruturante
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1- A rede estruturante do territorio abrangido pelo PUCA é constituida por areas nucleares
que geram em torno de si dindmicas de atracao e fixagao de atividades, nomeadamente
a zona central historica e a emergente, envolventes dos Pagos do Concelho e da fabrica
das Artes junto ao futuro Parque da Cidade/Agroparque nas margens da ribeira de Real
com o conjunto de escolas e do estadio nas suas imediacdes, e por corredores
ribeirinhos de conetividade que articulam as centralidades de cada unidade territorial,
com realce para:

a) Corredores ecoldgicos/ ribeirinhos: salientando-se as margens do rio Tdmega e os
vales das ribeiras de Real, S0 Lazaro/ Golas e de Padronelo ou Queimado;

b) Rede viaria fundamental: apoiada, essencialmente, nas atuais e antigas vias do
Plano Rodoviario Nacional, designadamente: IP4/A4, Variante EN 210 e EN15;

c) Percursos de mobilidade suave, pedonais e/ou ciclaveis: em particular o associado
a ecopista na antiga linha férrea do Tamega e aos corredores ribeirinhos.

2- A denominagao de Parque da Cidade/Agroparque pretende possibilitar que, neste, se
possam manter terrenos privados cultivados, ndo exigindo que os terrenos do parque
sejam de propriedade publica, incrementando a agricultura ou silvicultura e promovendo
a sua importancia pedagdgica, econdmica, paisagistica e ecoldgica, sobretudo através
do acréscimo da biodiversidade.

3- O Parque da Cidade/ Agroparque a que se refere 0 numero anterior sera objeto de
projeto especifico, que proceda a identificacdo dos percursos a reperfilar e/ou
pavimentar, ao tipo e localizacdo do equipamento urbano a instalar e a identificacdo dos
prédios que devam ser eventualmente adquiridos pelo Municipio para a execucédo do

projeto do parque.

TiTULO IV - USO DO SOLO

CAPITULO | - ZONAMENTO

Artigo 10.° - Classificagao e qualificagao do solo

O territério abrangido pelo PUCA integra:
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a) Solo rustico, distinguindo-se as seguintes categorias e subcategorias:

i) Espaco agricola;

i) Espaco florestal;

iii) Espago natural e paisagistico;
iv) Espaco de infraestrutura linear;
v) Aglomerado rural;

vi) Area de edificagdo dispersa;

vii) Equipamento estruturante.

b) Solo urbano, distinguindo-se as seguintes categorias e subcategorias:

i) Espaco central:
i1) Central principal histérico/ Nivel I;
i2) Central principal emergente ou direcional/ Nivel Il;
i3) Central complementar/ Nivel lll;
i) Espaco habitacional:
ii1) Habitacao coletiva/ Nivel I,
ii2) Habitagao unifamiliar/ Nivel Il;
ii3) Habitacao de baixa densidade/ Nivel Ill.
i) Espaco de atividade econémica:
iii1) Terciaria;
iii2) Industrial e de armazenagem;
iv) Espaco de uso especial:
iv1) Equipamento estruturante;
iv2) Turistico;
v) Espaco verde:
v1) Verde de utilizagdo coletiva;

v2) Verde de protecédo e enquadramento.

Artigo 11.° - Reclassificagao de solo rustico em urbano

Sem prejuizo do estabelecido no RJIGT e no programa estabelecido para as UOPG que o

PUCA estabelece, na reclassificagdo do solo rustico para solo urbano devem ser verificadas

as seguintes condigdes:

a) Quando se pretender a producao de fogos para habitagao, a area a reclassificar deve

ser contigua com o perimetro urbano delimitado, em respeito pelas morfotipologias

construtivas existentes;
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b) Quando a reclassificagdo de solo for para a instalagao de atividades econémicas que

gerem fluxos de trafego rodoviario pesado, deve-se garantir que esses fluxos nao

conflituam no seu atravessamento com as categorias de espago sensiveis;

c) Deve ser garantida a infraestruturacdo nos termos da legislacdo em vigor,

privilegiando-se espacos ja total ou parcialmente infraestruturados;

d) O indice de edificabilidade maximo do espago reclassificado € o da categoria de
espaco urbano equivalente em fung¢ao do uso dominante, devendo ser ajustado aos

valores ambientais e paisagisticos em presenca e envolventes;

e) Os volumes e alturas das construgdes sao condicionados pela devida integragéo

paisagistica e sistema de vistas.

Artigo 12.° - Corredores ribeirinhos

1- Os corredores ribeirinhos correspondem as faixas envolventes das principais linhas de
agua entre as centralidades da Cidade, numa largura da ordem dos 10 metros para um
e outro lado do leito, compreendendo a galeria ripicola e um corredor que possibilite a
deslocagao pedonal e ciclavel numa largura ndo inferior a 2,5 metros, ndo constituindo
categoria ou subcategoria de espaco, mas sim uma adjetivacao as categorias com que
se sobrepdem, ocorrendo no solo urbano e no solo rustico.

2- Nos corredores ribeirinhos deve ser reabilitada a galeria ripicola e é interdita qualquer
construgao para além da correspondente a eventual execugao dos corredores pedonais

referidos no nidmero anterior.

CAPITULO Il - SOLO RUSTICO

SECGAO | - Disposigdes gerais
Artigo 13.° - Principios

1- A edificabilidade em solo rustico tem carater excecional e rege-se pelo disposto nas

respetivas categorias de espago.

2- Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis
no regime de edificabilidade previsto para as categorias de espaco inseridas no solo
rustico, com excegao das localizadas em aglomerado rural, devem cumprir as medidas
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de defesa contra incéndios florestais definidas no quadro legal em vigor e no PMDFCI,

designadamente:
a) A salvaguarda dos afastamentos as estremas da propriedade;

b) A adogcdo de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do
fogo e a contencdo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e

respetivos acessos.

SECGCAO Il - Espago agricola
Artigo 14.° - Identificagao e usos

1- Nestes espacgos, o uso dominante é o agricola, correspondendo a areas de vocagao para
as atividades agricolas, integrando os solos de RAN e terrenos agricolas

complementares.

2- Os solos integrados nestes espagos ndao podem ser objeto de quaisquer agbes que
diminuam ou destruam as suas potencialidades, salvo as consideradas compativeis com
o0 uso dominante e que nalguns casos assumem o carater de uso complementar,
nomeadamente as identificadas no PDM de Amarante, bem como as agdes de

arborizacao e rearborizacao, desde que:

i) Para fins exclusivamente agricola;
i) As enquadradas em operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio;
iii) As de enquadramento de infraestruturas rodoviarias;

iv) As de protecao da rede hidrografica.

3- As construcoes, usos ou atividades identificadas no nimero anterior sé sao autorizadas
nas condigbes definidas no artigo seguinte e, sem prejuizo, do estabelecido para a
estrutura ecoldgica municipal e ainda ndo afetem negativamente a area envolvente sob

o ponto de vista paisagistico, de salubridade e funcional;

Artigo 15.° - Regime de edificabilidade

1- O regime de edificabilidade nos espacgos agricolas, quando permitida e sem prejuizo da

legislagao aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:
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Operagoes urbanisticas

Area total de
construgao
(metros
quadrados)

Altura da

fachada e

numero de
pisos

indice de
utilizacao

Arealindice de
impermeabilizagao
do solo

Edificagao de habitagdo
unifamiliar para residéncia prépria
e permanente de agricultores em
exploracao agricola sustentavel e
contribuintes da melhoria da
gestéo fundiaria

300

8m e 2 pisos

0,10

300m2

Edificagcdo de Instalagbes de
apoio a atividades agricolas e
florestais

8m

10%

Edificagdo de
pecuarias

instalagbes

8m

20%

Edificacdo de estabelecimentos
industriais ou comerciais
diretamente ligadas as utilizacdes
agricola, florestal ou pecuaria

8m

10%

Edificacdo de empreendimentos
de turismo

2500

8m e 2 pisos

25%

Parques de
caravanismo

campismo e

1000

4,5m e 1 piso

10%

Edificacdo de equipamentos de
utilizagao Coletiva

10m e 2 pisos

30%

Edificacdes de apoio as
atividades de recreio e lazer

200

4,5m e 1 piso

5%

Edificagdes afetas a prospecao
geologica e hidrogeolégica e
exploragao de recursos
geologicos e respetivos anexos
de apoio a exploragéo

500

8m e 2 pisos

0,04

500 m2

Ampliagdes de edificios
existentes legais com outras
utilizagbes

400

8m

0,10

5%

2- Os parametros estabelecidos no quadro anterior integram a construgdo eventualmente

existente e a correspondente a ampliagdo ou construgcao nova.
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3- A altura da fachada definida pode ser ultrapassada quando por razdes de ordem técnica
ou, quando se trate de empreendimentos turisticos, no caso de construgdes ou

estruturas de caracter especial e pontual.

4- Nas situacdes de edificacdo de habitagcio, esta deve destinar-se a habitagao unifamiliar
prépria e permanente de agricultores em exploracdo sustentavel existente ou que
comprovadamente se venha a constituir e contribuinte da melhoria da estruturagéo

fundiaria.

SECCAO lll - ESPAGO NATURAL E PAISAGISTICO
Artigo 16.° - Identificagao e regime

1- Nos espacgos naturais e paisagisticos pretende-se acautelar as intervengdes suscetiveis
de impactes na paisagem e nos ecossistemas, promovendo o estado de conservagao
favoravel dos valores naturais existentes, integrando e privilegiando a divulgagao e
utilizacdo suave dos habitats naturais e seminaturais identitarios do local.

2- As acoes/ocupacoes admitidas nestes espacos sao as seguintes:

a) Ampliacao das construgdes existentes;
b) Infraestruturas de acesso e estacionamento e de recreio e lazer,;
c) Edificagdes de apoio as atividades de recreio e lazer.

3- A edificabilidade, quando permitida, e sem prejuizo da legislagado aplicavel, fica sujeita

aos parametros constantes no quadro seguinte.

Indicadores de ocupagao (valores maximos)
Altura da fachada Area total de indice de
Operagdes urbanisticas e numero de pisos implantagao impermeabilizagao
(metros do solo
quadrados)

Ampliagao de construgdes existentes 8m e 2 pisos 200 _
Infraestruturas de acesso e estacionamento 30%
e de recreio e lazer - - °
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Edificacdes de apoio a atividades de recreio

4,5m e 1 piso
e lazer

4- Excecionalmente, a altura da fachada definida pode ser ultrapassada no caso de

exigéncias técnicas inerentes a atividade.

SECGAO IV - Espago de infraestrutura linear
Artigo 17.° - Identificagao e regime

Estes espacos integram o espaco-canal da A4/IP4, a Variante a EN210 cuja ocupacéo &

regulada pelo estatuto das estradas da rede rodoviaria nacional.

SECGAO V - Espaco florestal
Artigo 18.° - Identificagao e usos

1- Nestes espacos, o uso dominante é o florestal, correspondendo a areas de bosques ou a
areas densamente arborizadas em encostas de enquadramento de cursos de agua,

sendo considerados essenciais para a qualificagdo e compartimentacao da paisagem.
2- Admitem-se como usos complementares ou compativeis com o uso dominante os
seguintes:

a) As instalagdes diretamente adstritas as explora¢des agricolas, pecuarias, florestais
ou de recursos geologicos;

b) Estabelecimentos industriais de transformacgao de produtos agricolas, pecuarios ou
florestais e armazenagem diretamente ligadas aos usos dominantes, nos termos da
legislacao aplicavel,

¢) Instalacdes pecuarias;

d) Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de turismo de habitacdo e de

turismo em espaco rural, em edificios existentes, e hotéis rurais a construir de raiz;

e) Equipamentos de utilizacao coletiva que, pela sua natureza e dimensao, nao seja
possivel implantar em solo urbano ou em espaco de equipamentos, tendo que ser

devidamente fundamentada a auséncia de alternativas de localizagao;

f) Habitagdo em edificios existentes, desde que seja esse o seu destino de utilizagao
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original.

Artigo 19.° - Regime de edificabilidade

1- O regime de edificabilidade nos espacos florestais € o estabelecido no quadro

seguinte:

Indicadores de ocupacio (valores maximos)

Altura da Area total de -
i N Indice de
. N fachada e implantagao . . ~
Operagoes urbanisticas 3 impermeabilizagao
numero de (metros
. do solo
pisos quadrados)

Ampliagao de construgdes existentes 8m e 2 pisos 300 _
Edificacdo de instalagbes de apoio agricola,
pecuario, florestal ou para exploragédo de recursos 8m _ 10%
geoldgicos
Edificacdo de estabelecimentos industriais de
transformacéo de produtos agricolas, pecuarios 8m _ 10%
ou florestais e armazenagem
Edificacdo de instalagbes pecuarias 8m _ 20%
Hotéis rurais a construir de raiz 8m e 2 pisos _ 10%
Equipamentos de utilizagao coletiva 10m e 2 pisos 500 30%

2- A area total de implantacao correspondente a ampliagao de construgdes existentes pode

atingir 50% da area de implantacédo existente nos casos das tipologias de

empreendimentos turisticos admitidas, desde que a area de construgéo niao seja superior

a 1000 m2, as alturas das fachadas nido sejam superiores as existentes e o indice de

impermeabilizacdo ndo exceda 20 %.

3- A altura da fachada definida pode ser ultrapassada no caso de exigéncias técnicas

inerentes a atividade.

SECCAO VI - Aglomerado Rural

Artigo 20.° - Identificacdo e Regime

1- O Aglomerado Rural delimitado na Planta Zonamento corresponde a uma forma

tradicional de povoamento rural de tipologia nucleada, que deve ser preservada pela sua
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génese e dimensao, aconselhando um crescimento em harmonia com a paisagem nao

urbana.

2- A ocupacao sera feita por colmatacdo entre edificios consolidados e nos espacos
intersticiais e adjacentes livres, com vista a sua densificagdo e de modo a preservar a

sua identidade e a promover a sua valorizagao.
3- E permitida a edificacdo tendo em vista as ocupagdes e utilizagdes seguintes e desde
que compativeis com a habitagao:
a) Habitagdo em edificio unico até 2 fogos;
b) Comércio e servicos;
c) Apoio a atividade agricola;
d) Empreendimentos turisticos nas tipologias de estabelecimentos hoteleiros, nos
grupos hotéis, turismo no espaco rural e turismo de habitag&o;
e) Equipamentos de utilizagdo coletiva;

f) Instalagdes industriais e de armazenagem.

4- Nestes espagos € permitida a abertura de novos arruamentos e a construcdo de novas

infraestruturas, visando a colmatagao da malha urbana do aglomerado.

5- A edificabilidade, quando permitida, fica sujeita as seguintes condigdes:

a) A altura da fachada da nova edificagao fique limitada a da média da altura da

fachada na frente edificada;

b) Quando ndo houver frente edificada, a altura maxima da fachada é de 8,0 metros.

7- No preenchimento de espacos de colmatagao, admitem-se novas edificagdes, desde que
seja garantida a correta integracao urbanistica, arquiteténica e paisagistica, respeitando
a altura das fachadas dos edificios contiguos e os alinhamentos existentes que

contribuam para a valorizagédo do espago publico;

8- Nas areas nao integradas no numero anterior, admitem-se novas constru¢des, nas

seguintes situagoes:

Indicadores de ocupagéao (valores maximos)

Usos Altura da indi Indice de .
fachada e . Indice _d_e ~ e o Area de
. impermeabilizagao utilizagao "
namero de o construgio
pisos do solo (%) do solo
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Ho'téis, turismq no espago rural e 8m e 2 pisos 70% 0,80 B
turismo de Habitagao
Equipamentos de utilizagao coletiva 10m e2 80% 1.0 ~

pisos

Instalagdes industriais e 8m 75% 0,60 600m2
armazenagem
Qutros usos 8m e 2 pisos 70% 0,50 _

9- A altura da fachada definida pode ser ultrapassada no caso de exigéncias técnicas

inerentes a atividade.

SECCAO VIl — Area de Edificagdo Dispersa
Artigo 21.° - Identificagcado e regime
1- A Area de Edificagdo Dispersa corresponde a uma area de ocupacdo rarefeita, sem
funcbes urbanas prevalecentes.
2- E permitida a edificacdo tendo em vista as ocupagdes e utilizagbes seguintes:
a) Habitacdo em edificio unico até 2 fogos;
b) Comércio e servicos diretamente ligados as utilizagdes agricola, pecuarias ou
florestais;
¢) Apoio a atividade agricola;
d) Empreendimentos turisticos nas tipologias de estabelecimentos hoteleiros, nos

grupos hotéis, turismo no espaco rural e turismo de habitagdo, podendo

compreender comércio e servigos complementares;
e) Equipamentos de utilizagao coletiva;
f) Instalagbes industriais e de armazenagem.

3- Nao é permitida a abertura de novos arruamentos e a construgao de novos edificios fica

dependente da capacidade das infraestruturas existentes.

4- Nestes espagos sdo mantidas as carateristicas morfolégicas da ocupacéo inicial,

essencialmente preservando a relagao entre os usos existentes e a atividade agricola.

5- A edificabilidade, quando permitida de acordo com os nimeros anteriores e sem prejuizo

da legislagdo aplicavel em vigor, fica sujeita aos pardmetros constantes do quadro
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seguinte:
Indicadores de ocupagao (valores maximos)
Altura da indice de
Operagoes urbanisticas fallchada e indice de utilizagado do
namerode | jmpermeabilizagio solo
pisos do solo (%)
Ed'lflcag:ao de h.ote|~s, turismo no espaco rural e 8m e 2 pisos 50% 0,50
turismo de Habitagao
Edlfl(.:a(;ao de equipamentos de utilizagdo 10m e 2 pisos 50% ~
coletiva
Edificacdo de instalagdes industriais ou de 8m 50% ~
armazenagem
Edificagdes para outros usos 8m e 2 pisos 50% 0,50
6- A altura da fachada definida pode ser ultrapassada no caso de exigéncias técnicas

inerentes a atividade.

SECCAO VIl - Equipamento Estruturante
Artigo 22.° - Identificagao e regime

Os espacgos de equipamentos estruturantes correspondem a areas localizadas em solo
rustico onde estao instalados ou se pretende instalar equipamentos de interesse

municipal e/ou de utilizacao coletiva, nomeadamente:
a) O parque ribeirinho do Rossio, existente, o qual comporta uma area de
estacionamento associada a um espaco verde de utilizagdo coletiva;

b) Ampliagao proposta do cemitério municipal de Amarante;

¢) O novo quartel dos bombeiros, a implantar junto ao n6é n.° 17 da A4/I1P4.

Nos espacos destinados a equipamentos estruturantes sao interditas as alteracbes a
morfologia do solo e do coberto vegetal para além do estritamente necessario a

implantacdo e execugéo das obras respetivas.

Deve ser garantido estacionamento proprio para responder as necessidades dos usos
gerados em acordo com as capitagdes definidas no presente Regulamento para o

estacionamento.
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4- A edificabilidade admitida nestas areas é a exigida pela prépria natureza da atividade
instalada, incluindo a modernizacao e expansao necessaria, tendo como limite a correta
integracao urbanistica em termos funcionais e paisagisticos e as servidoes e restrigdes
existentes, devendo respeitar-se, em qualquer dos casos, uma altura de fachada nao
superior a 10 metros, exceto no caso de instalagdes técnicas especiais que exijam uma

altura superior.

5- Se se verificar a desativagao definitiva de um equipamento existente e o Municipio
entender que nao se justifica manter reservada a area que era ocupada por este, podem
ser viabilizados os usos correspondentes a categoria ou subcategoria de espaco que lhe

subjaz na Planta de Zonamento.

CAPITULO Iil - SOLO URBANO

SECGAO | - Disposigdes gerais
Artigo 23.° - Principios

1- A ocupacéao de solo urbano deve ser a indispensavel, quantitativa e qualitativamente, a
implementacdo da estratégia de desenvolvimento local, privilegiando os processos de

regeneracgao e reabilitagdo das areas urbanas existentes.

2- O desenho urbano deve ser o instrumento ordenador da ocupagao, devendo incentivar-
se a sua utilizagdo nas diferentes escalas de planeamento e como prévio ao

licenciamento.

3- Os pavimentos dos logradouros, quando necessarios, devem ser permeaveis ou
semipermeaveis, bem como devem ser incentivados sistemas de drenagem sustentavel,
de modo a privilegiar a infiltracdo e/ ou retencédo das aguas pluviais em detrimento do

seu encaminhamento para as redes publicas.
Artigo 24.° - Regime geral de edificabilidade

1- Enquanto nao houver lugar ao uso urbano que o plano admite, deve ser mantida a
utilizacao agricola ou silvestre preexistente, desde que compativel com o uso urbano

envolvente.
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2- As operagdes urbanisticas devem privilegiar solugbes de continuidade dos espagos de
utilizacao coletiva, promovendo a integragao destas areas na Cidade, podendo a CMA,
para cumprimento deste objetivo, condicionar o seu licenciamento a obrigatoriedade do

acordo ou da associagao entre proprietarios contiguos para a promogao dessas mesmas

operacdes.

3- Nas operagdes urbanisticas em areas de salvaguarda do sistema de vistas, as
volumetrias propostas sdo analisadas através do conjunto de pontos de vista e alturas
maximas da edificagao indicados na Planta de Zonamento - Salvaguardas, de modo a
permitir uma clara leitura da imagem urbana de referéncia da cidade, como s&o o Centro

Historico, as margens do rio Tamega e a Quinta da Calgada.

4- Os parametros de dimensionamento quanto as areas destinadas a espacos verdes e de
utilizacao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos de utilizagdo coletiva, de
habitacdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel sdo os

seguintes:

a) Nas operacbes de loteamento e nas operagdes urbanisticas que respeitem a
edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos
urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagao de loteamento, nos termos a
definir por regulamento municipal, devem prever-se areas destinadas a espacos
verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos de utilizagéo
coletiva, bem como das areas destinadas a habitac&o publica, de custos controlados
ou para arrendamento acessivel, cujos parametros de dimensionamento sdo os
constantes da Portaria em vigor aplicavel a matéria, sem prejuizo das disposigbes

especiais indicadas nos numeros seguintes.

b) Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes de
utilizacao coletiva, equipamentos de utilizacdo coletiva e habitagdo publica, de
custos controlados ou para arrendamento acessivel assume o valor de 0,30 m2 de
terreno por m2 de area total de construgdo para a industria e armazéns, sendo de
0,40 m2 para os restantes tipos de ocupacao, nao se incluindo para este efeito a

area de estacionamento em estrutura edificada.

c) A previsdo das parcelas que decorram da aplicagdo dos parametros indicados e
para os fins referidos apenas pode ser dispensada ou ter areas inferiores em

situagdes devidamente justificadas, nomeadamente:
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i. Seja comprovada a impossibilidade de correta inser¢cédo urbanistica face as

condi¢des funcionais e carateristicas fisicas da envolvente;

i. A dimensdo ou configuragdo da parcela seja claramente insuficiente ou

desadequada para a concretizagao destes espacos;

iii. A dotacdo existente na envolvente de espagos verdes e ou equipamentos
publicos garanta a satisfagdo das necessidades geradas pela operagao

urbanistica.

d) As operacdes de loteamento, as novas constru¢cdes e as que sejam objeto de
ampliagcao superior a 90 m2 relativamente a area de construcao original, bem como
as alteragbes de utilizacdo, devem garantir as seguintes capitagbes de

estacionamento:

Tipo de ocupagao Infraestruturas - estacionamento

1 lugar/fogo com a. c. < 120 m2;
2 lugares/fogo com a. c. entre 120 m2 e 300 m2;

Habitacdo em moradia unifamiliar 3 lugares/fogo com a. c. > 300 m2;

Nas operagdes de loteamento ou com impacte semelhante a operagao
de loteamento, o numero total de lugares resultante da aplicacao dos
critérios anteriores € acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Habitagdo com indicagao de tipologia:

1 lugar/fogo TO e T1;

1,5 lugares/fogo T2 e T3;

2 lugares/fogo T4, T5 e T6;

3 lugares/fogo > T6;
Habitagdo sem indicacao de tipologia:
Habitagdo coletiva 1 lugar/fogo para a. m. f. < 90 m2;
1,5 lugares/fogo para a. m. f. entre 90 m2 e 120 m2;
2 lugares/fogo para a. m. f. entre 120 m2 e 300 m2;
3 lugares/fogo para a. m. f. > 300 m2.

Nas operagdes de loteamento ou com impacte semelhante a operacao
de loteamento e nas obras de edificagdo consideradas como de
impacte relevante, o nimero total de lugares resultante da aplicacéo
dos critérios anteriores & acrescido de 20 % para estacionamento
publico.

Comércio 1 lugar/ 30 m2 a.c.com. para establ. <1000 m2 a.c.;
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1 lugar/ 25 m2 a.c.com. para establ. de 1000 m2 a.c,. a 2500 m2
a.c;
1 lugar/ 15 m2 a.c.com. para establ. >2500 m2 ac., e
cumulativamente 1 lugar de pesado/ 200 m2 a.c.com.
Nas operagbes de loteamento ou com impacte semelhante a operagao
de loteamento e nas obras de edificagdo consideradas como de
impacte relevante, o numero total de lugares resultante da aplicagéo
dos critérios anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento
publico.
Servicos em geral:
3 lugares/ 100 m2 a.c.serv. para establ. 500 m2;
5 lugares/ 100 m2 a.c.serv. para establ. >500 m2;
Estabelecimentos de apoio social, creches, jardins de infancia e
estabelecimentos de ensino basico e secundario:
Servigos

2 lugares/ 100 m2 a.c.serv.

Nas operagodes de loteamento ou com impacte semelhante a operacao
de loteamento e nas obras de edificagdo consideradas como de
impacte relevante, o nimero total de lugares resultante da aplicacéo
dos critérios anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento
publico.

1 lugar/ 75 m2 a.c.ind./ armaz.;

Pesados: 1 lugar/ 500 m2 a.c.ind./armaz. com um minimo de 1
lugar/ lote (a localizar no interior do lote);

Nas operagbes de loteamento ou com impacte semelhante a operagao
IndUstria e ou armazéns de loteamento e nas obras de edificagdo consideradas como de
impacte relevante, o numero total de lugares resultante da aplicacéo
dos critérios anteriores é acrescido de 10 % para estacionamento
publico.

2 lugares/5 unidades de alojamento do estabelecimento, situado
no estabelecimento ou na sua proximidade.

Estabelecimentos hoteleiros. hotéis Nas operagdes de loteamento ou com impacte semelhante a operacao
rurais e conjuntos turisticos (resorts). | de loteamento e nas obras de edificagdo consideradas como de
impacte relevante, o numero total de lugares resultante da aplicagédo
dos critérios anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento

publico.
Aldeamentos turisticos, apartamentos 1 lugar/unidade de alojamento em estacionamento privativo.
turisticos e TER (exceto hotéis
rurais).

a.c. - area de construgao.

a.c.hab. - area de construgéo para habitagao.

a.c.com. - area de construgéo para comércio.

a.c.serv. - area de construgéo para servicos.

a.c.ind./armaz. - area de construgao para industria ou armazéns.
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a.m.f (drea média do fogo) - quociente entre a area de construgéo para habitagdo e o nimero de fogos.

e) Nos conjuntos comerciais e estabelecimentos comerciais com area total de
construcao superior a 2500 m2, conjuntos turisticos, estabelecimentos industriais ou
de armazenagem com area total de construcdo superior a 3000 m2, areas de
localizagdo empresarial e outros loteamentos destinados exclusivamente a
atividades econémicas ou plataformas logisticas, poderao ser apresentados para o
estacionamento valores distintos dos fixados, desde que fundamentados em

estudos de trafego.
f) Nao ficam sujeitos ao cumprimento do disposto na alinea d) do n.° 4:

i. As alteragdes de utilizacdo ou do numero de fragdes de edificios localizados
em area urbana consolidada, quando se verifique ser tecnicamente inviavel
esse cumprimento, havendo lugar, nesse caso, ao pagamento de
compensacao ao Municipio pela area de estacionamento privado e/ou publico
em falta, nos termos do n.° 3 do artigo 112.° do regulamento do PDM, sendo
que, ainda que essa alteragdo considerada isoladamente n&o implique
aumento da capitagao, sera efetuado o calculo em funcao do proporcional que

Ihe cabera caso a alteragao ocorresse em todo o edificio;

i. As operagbes urbanisticas em que a dotagao de estacionamento implique a
modificagdo de edificios, conjuntos ou sitios que pelo seu reconhecido valor

arquitetdnico, cultural ou paisagistico devam ser preservados;

ii.  Os equipamentos de utilizagao coletiva, publicos ou privados, nos quais sejam
prestados servigos ndo especificados na alinea d) do n.° 4, cuja dotagao de
estacionamento deve ser dimensionada em fungéo da sua localizacao, do tipo
de atividades exercidas, do grau de acesso e permanéncia dos utentes e do

numero de trabalhadores.

g) Para o calculo das areas por lugar de estacionamento, deve considerar-se 20 m2
por lugar a superficie e 30 m2 por lugar em estrutura edificada para os veiculos
ligeiros e 75 m2 por lugar a superficie e 130 m2 por lugar em estrutura edificada, no

caso de veiculos pesados.

h) Os arruamentos, incluindo as faixas de rodagem, o estacionamento e os passeios,
sao dimensionados em acordo com o estabelecido em regulamento municipal de
urbanizagdo e edificagdo, devendo privilegiar o acréscimo de espago afeto a

mobilidade suave e de seguranga na circulagao.
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i) Para aferir se os projetos a que se refere na alinea a) do n.° 4 respeitam os
parametros de dimensionamento, consideram-se quer as parcelas de natureza
privada destinadas a espacos verdes e de utilizacao coletiva, infraestruturas viarias
e equipamentos de utilizac&o coletiva, bem como das areas destinadas a habitacao

de custos controlados ou para arrendamento acessivel, quer as parcelas a ceder a

Camara Municipal para aqueles fins.

j) As areas de natureza privada que se destinem a garantir as capita¢gdes minimas de
estacionamento fixadas na alinea d) do n.° 4, ou que sejam calculadas de acordo

com o previsto na alinea e) do n.° 4, ndo podem constituir fragdes autbnomas.

Artigo 25.° - Edificagao em situagao de colmatacao de frente urbana consolidada

1- Sempre que uma operacéo urbanistica, que envolva a constru¢cao de novos edificios ou
a ampliagao dos existentes, corresponda a uma situacao de colmatacgao de frente urbana
consolidada, a edificabilidade a viabilizar num dado prédio é a que melhor garante a
integrac&o urbanistica dos edificios na envolvente e a preservacao das carateristicas e
imagem dominantes do local, nomeadamente ao nivel da morfologia e tipologia
edificatéria, ou seja, respeito pelos alinhamentos, altura das fachadas ou profundidade

de construcao dos edificios existentes contiguos.

2- A garantia da integracao urbanistica a que se refere o numero anterior, e sem prejuizo do

disposto no mesmo, traduz-se na aplicacdo das seguintes regras:

a) O alinhamento de fachada a adotar corresponde ao plano de vedagéao ou de fachada
dominante na frente urbana, ndo podendo em caso algum o alinhamento da fachada
avancgar sobre o espaco publico relativamente aos edificios existentes nos prédios

confinantes;

b) O alinhamento da fachada de tardoz, nas situagbes de colmatagdo de frentes
urbanas continuas, deve dar continuidade as fachadas de tardoz dos edificios

confinantes;
¢) A altura da fachada corresponde a moda da altura das fachadas na respetiva frente

urbana.

3- Substitui a aplicagdo da regra definida na alinea a) do nimero 2 a aprovagao pela CMA

de instrumento regulamentar adequado que defina os alinhamentos de fachada tendo em
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vista o reperfilamento do arruamento confrontante, a corregdo do tracado do espaco

publico ou o reordenamento urbanistico do local da intervengao.

4- Admitem-se exceg¢des aos numeros anteriores as solugdes arquitetonicas especiais e
expressamente fundamentadas com interesse publico manifesto, que contribuam para a
melhoria significativa da qualidade do espago urbano envolvente, ou para a persecugao

de algum dos objetivos estabelecidos no plano.

Artigo 26.° - Anexos

1- E admitido um anexo por fogo como complemento da habitagdo em moradia, nado
podendo a sua area de implantagédo ser superior a 30m? e a altura das fachadas ser

superior a 3,50m, e possuir um s6 piso acima da cota de soleira.

2- Nos demais edificios, admite-se um anexo como complemento do edificio principal, cuja
area nao pode ser superior a 15% da construgao principal e ter um so6 piso acima da cota

da soleira e cuja altura das fachadas nao seja superior a 3,50m.

Artigo 27.° - Arborizagao de arruamentos

1- Nos novos arruamentos e, sempre que possivel, nos existentes a arborizar e a
requalificar e/ou reperfilar identificados na Planta de Zonamento — Qualificacao
Operativa, é executada arborizagdo em alinhamento, preferencialmente com espécies
autéctones ou bem-adaptadas as condigcbes edafoclimaticas locais, promovendo o

conforto bioclimatico dos seus utilizadores.

2- Em relacido aos arruamentos existentes sao prioritarios na arborizagao a que se refere
0 numero anterior os arruamentos que estabelecem a conetividade entre as

centralidades.

SECGAO Il - Espago central
Artigo 28.° - Identificagao e Usos

1- Os espacgos centrais correspondem a areas de usos mistos que integram funcdes

habitacionais e uma concentracao diversificada de atividades terciarias e equipamentos,
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desempenhando, pelas suas caracteristicas, funcdes de centralidade, e onde se pretende

o reforgo da dotagao e da qualificagao de espagos de utilizagao coletivos.

2- Os espacos centrais compreendem as seguintes subcategorias:
a) Central principal histérico/ central de nivel |;
b) Central principal emergente ou direcional/ central nivel Il;

c) Central complementar/ central de nivel Ill.

Artigo 29.° - Central Principal Histérico/ Nivel |

1- As operagdes urbanisticas de conservacgéo, alteracéo e reconstrugdo devem ser a regra
no espaco central histérico, mantendo as principais carateristicas arquiteténicas do
edificio preexistente, apenas se admitindo a demoligdo total da edificacdo quando esta
constitua uma intrusdo arquiteténica ou urbanistica desqualificadora da imagem do

conjunto urbano onde se insere.

2- As obras de ampliagdo s6 sao admitidas desde que nao alterem a altura da fachada,
respeitem um indice de ocupagédo do solo maximo de 80% e cumpram o alinhamento
dominante da frente urbana; bem como, nos casos de edificios que confinem com duas
ou mais vias, na parte a ampliar deve cumprir o0 alinhamento dominante na frente urbana

da(s) via(s) que ndo confina(em) com a fachada pré-existente.

3- Admite-se a ampliagao da altura da edificagdo com um piso recuado apenas em
colmatacéo ou remate a empenas de edificios contiguos a manter e desde que garanta
uma correta articulagdo volumétrica com os mesmos, ndo implique alteracéo da altura da
fachada e seja efetuada de forma que em todos os planos verticais perpendiculares as
fachadas nenhum dos elementos da ampliagdo, com exceg¢ao das chaminés, ultrapasse
o limite definido pela linha reta a 45° tragcada em cada um desses planos a partir da linha

superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda de terrago.

4- S6 sao admitidas novas construgcdes quando se destinem a substituir edificios existentes
que constituam uma intrusao arquiteténica ou urbanistica desqualificadora da imagem do
conjunto urbano onde se inserem ou visem a ocupacao de prédios ndo edificados,
devendo cumprir com a altura maxima da edificacdo, dada pela média das alturas dos
edificios da frente urbana respetiva, com o indice de ocupagéo do solo maximo de 80%
e com os alinhamento e recuo dominantes na frente urbana, bem como respeitar o ritmo

e proporcédo desse conjunto urbano, estabelecendo uma correta relagdo e articulagao
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volumétrica com os edificios contiguos e confrontantes, de modo a valorizar a imagem

urbana do conjunto e do espacgo publico onde se integra.

5- Admite-se a construgdo de um anexo no logradouro, com um unico piso e area de
construgio n&o superior a 30 m?, bem como construgdo de piscina, desde que, em ambos

0s casos, hao comprometa o indice de ocupacao do solo maximo de 80%.

6- Admite-se excegdes ao disposto nos nimeros anteriores quando fora do conjunto definido
pelos arruamentos e iméveis que foram classificados como de interesse publico pelo
Decreto n° 735/74, de 21 de dezembro de 1974, e apenas no que concerne a altura da
fachada e para efeitos de colmatacédo com edificios confinantes, casos em que se admite

um maximo de 3 pisos e mais 1 recuado.

Artigo 30.° - Central Emergente ou Direcional/ Nivel Il e Complementar/ Nivel Il

1- Nos Espacgos Centrais de nivel Il e lll, as operagdes urbanisticas devem dar cumprimento
ao plano de vedacéao ou de fachada dominante e a moda da altura da fachada e da forma
de relagao do edificio com o espago publico na frente urbana em que o prédio se integra,
no caso de frentes urbanas consolidadas, ou seja, respeitar o ritmo e propor¢cédo desse
conjunto urbano, estabelecendo uma correta relagdo e articulagdo volumétrica com os
edificios contiguos e confrontantes, de modo a valorizar a imagem urbana do conjunto e

do espaco publico onde se integra.

2- Nas restantes obras de construcao, fora das areas consolidadas, onde nao é possivel a

aplicacao dos critérios qualitativos, aplicam-se os seguintes critérios quantitativos:

Indicadores de ocupagéo (valores maximos)

Tipologia de Espagos
indi 5 indi i lizacs indice de ° :
Indice de ocupagéo do solo | Indice de |(rjrc1)pse(r£eab|llzagao edificabilidade N. d?agﬁggae altura da
Central emergente ou direcional/ nivel II. . . . 70% 90% 1,50 5pisose 17 m
Central complementar/ nivel Ill .......... 70% 80% 1,50 4 pisose 14m

3- Admite-se o acréscimo de um piso recuado e de um ou mais pisos abaixo da cota de
soleira, relativamente ao estabelecido no numero anterior, desde que a altura de
qualquer das fachadas do edificio, medida no ponto médio da linha de intercecdo da
fachada com o passeio ou terreno adjacente, nao seja superiora 20 m e 17 m, consoante
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razdes de ordem técnica ou no caso de construgdes ou estruturas de carater especial.

4- Admitem-se exceg¢des ao disposto no numero 2 em situagdes de colmatagido, quando
por motivo de integragéo urbana deva ser assegurado o respeito pelo recuo/alinhamento,
cérceas ou profundidade de construgéo dos edificios existentes contiguos, ou esteja em
causa a manutencao ou instalagao de atividades e usos considerados como essenciais
a regeneragao urbana, situagao esta em que se admite um acréscimo de edificabilidade
de 20%.

SECCAO llI- Espago habitacional
Artigo 31.° - Identificagdo e Usos

1- Os espacos habitacionais correspondem a areas de edificacdo em que o uso dominante
€ o habitacional, integrando o0s usos complementares de comércio, servicos,
equipamentos e areas verdes urbanas de utilizagdo privada ou publica, admitindo-se
ainda os usos industriais, de armazenagem ou outros desde que compativeis com a

habitagao.

2- Nestes espacos admitem-se novas unidades industriais, em edificios novos, desde que
seja assegurada a compatibilidade com a fung¢ao habitacional, ou em edificios existentes,
desde que respeitadas, com as devidas adaptagdes, as condi¢des previstas no n.° 3 do
artigo 18.° do Sistema de Industria Responsavel, na sua redagao atual, ou na legislagao
que na matéria lhe venha a suceder, desde que demonstrada a salvaguarda do equilibrio
urbano e ambiental, bem como as obras de ampliacdo de estabelecimentos industriais
existentes legais que tenham por objetivo a melhoria das condi¢cdes ambientais e de

trabalho e a construcao de areas de apoio social.
3- E interdita a alterac&o do tipo de indUstria existente para os tipos 1 e 2.

4- Os espacgos habitacionais subdividem-se nas seguintes subcategorias funcionais:

a) Habitagao coletiva/ nivel I, em que as tipologias sdo dominantemente constituidas

por edificios multifamiliares;

b) Habitagdo unifamiliar/ nivel Il, em que as tipologias sdo dominantemente de moradia
de génese urbana, com um ou dois fogos;

¢) Habitagdo de baixa densidade/ nivel lll, em que as tipologias sdo dominantemente

de moradia de génese rural, com um fogo.
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Artigo 32.° - Regime de edificabilidade - Habitagao Coletiva /Nivel |

1- As operagdes urbanisticas a levar a efeito nestas areas ddo cumprimento as seguintes

condicoes:

a) Assegurar os alinhamentos e recuos necessarios ao reperfilamento ou corregéo de
tragado do espaco e vias publicas existentes e ao reordenamento urbanistico da zona
abrangida pela intervengdo e demonstrar a correta integracdo urbanistica da

pretensao com os edificios e zonas envolventes;

b) Sempre que se insiram em espaco urbano consolidado, integrarem-se na
morfotipologia dominante do conjunto onde se inserem, respeitando, na auséncia de
alinhamentos, recuos e alturas de fachada definidos pela CMA, os recuos e
alinhamentos dominantes da frente urbana respetiva e a organizagéo volumétrica, o

ritmo e a proporgao desse conjunto;

2- Nesta area s6 se admitem unidades comerciais com mais de 1700m? de superficie de

pavimentos na situacao de reabilitagdo de edificios.

3- Sem prejuizo do cumprimento dos critérios morfotipolégicos a que se refere o nimero 1
e das condicbes de execucao definidas para cada UOPG, os parametros de

edificabilidade s&o os seguintes:

a) O indice de edificabilidade e a altura da fachada ndo podem ser superiores,

respetivamente, a 1,0 e 14 metros e 4 pisos acima do solo;

b) A percentagem maxima de impermeabilizagao € de 60%.

4- Admite-se o acréscimo de um piso recuado e de um ou mais pisos abaixo da cota de
soleira, desde que a altura de qualquer das fachadas do edificio, medida no ponto médio
da linha de intercegéo da fachada com o passeio ou terreno adjacente, ndo seja superior
a 17 metros.

Artigo 33.° - Regime de edificabilidade da Habitagao Unifamiliar/Nivel Il e de Baixa
Densidade/ Nivel Il

1- No caso da construgdo de novos edificios ou de ampliagcao dos edificios existentes, a
area de impermeabilizagdo, sem prejuizo do cumprimento dos alinhamentos e recuos

dominantes na frente urbana em que a operagao se insere, nao pode ser superior a 60%
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e 50% da area total do prédio, respetivamente para habitacdo unifamiliar e habitagcao de

baixa densidade.

2- Nestas areas sO0 se admitem unidades comerciais até 1.500m? de superficie de
pavimentos, exceto quando, na margem esquerda do Rio Téamega, por razbes de
manifesto interesse publico possa ser admitida uma area superior, mas nunca

excedendo os 2.800 m?.

3- No caso de habitagdo unifamiliar, em operacdo de loteamento e nos espacos a
estruturar, o indice de edificabilidade maximo sera de 0,80 e a altura maxima da fachada
trés pisos acima da cota de soleira ou 11m, sem prejuizo de ndo poder exceder-se a
moda do numero de pisos da frente urbana respetiva, excluindo eventuais pisos

recuados.

4- Sem prejuizo do previsto no numero anterior em termos quantitativos, na habitacao
unifamiliar € admitida a constru¢gao multifamiliar caso a frente urbana nao se encontre
consolidada, sendo admitida também nas areas consolidadas, desde que nao seja

ultrapassada a moda do numero de pisos da frente urbana respetiva.

5- No caso de habitagao de baixa densidade, em operagéo de loteamento e nos espacgos a
estruturar, o indice de edificabilidade maximo sera de 0,70 e a altura maxima da fachada
dois pisos acima da cota de soleira ou 8m, sem prejuizo de nao poder exceder-se a moda

do numero de pisos da frente urbana respetiva, excluindo eventuais pisos recuados.

6- Admite-se o acréscimo de um piso recuado e de um ou mais pisos abaixo da cota de
soleira, desde que a altura de qualquer das fachadas do edificio, medida no ponto médio
da linha de intercegéo da fachada com o passeio ou terreno adjacente, ndo seja superior

a 14 m ou 11 m, consoante se trate, respetivamente, dos espacos nivel Il ou nivel lll.

SECGAO IV — Espago de atividade econémica
Artigo 34.° - Identificagao e usos

1 - Os espacgos de atividades econdmicas destinam-se dominantemente a instalagdo de
unidades industriais e de armazenagem ou correspondem a estabelecimentos comerciais
que, pela sua dimenséao e impacto na organizagao e funcionamento do solo urbano, exigem
uma qualificagéo prdpria, integrando as seguintes areas:

a) Terciaria;

b) Industrial e de armazenagem.
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2 - Nas Areas Terciarias admitem-se usos complementares com o uso dominante, desde

que compativeis com este, ndo se admitindo novas unidades industriais do tipo 1.

3 - Nas Areas Industriais e de Armazenagem, admitem-se usos complementares com o uso
dominante, desde que compativeis com este, nomeadamente logistica, operacdes de gestao

de residuos ndo perigosos, servicos e comércio, ndo se admitindo o uso habitacional.

4 - Sempre que os efluentes residuais produzidos em unidades industriais ndo cumpram
com os parametros de descarga fixados para a rede publica, é obrigatério o pré-tratamento
desses efluentes residuais.

5 - N&o sao admissiveis instalagdes que provoquem ruido ou cuja atividade envolva
substancias perigosas para o homem e o ambiente, devendo, face a sua localizagdo na

Cidade, as atividades processadas enquadrarem-se na compatibilidade de usos.

Artigo 35.° - Regime de edificabilidade

1- As intervengbes nos espacos de atividades econdmicas devem garantir a correta
integragcao urbana, nomeadamente quanto a volumetria, alinhamentos e compatibilidade
de usos com a ocupagao envolvente, a satisfacdo do estacionamento necessario a
atividade gerada e a requalificacdo do espaco pubico de circulacao viaria e pedonal, bem

como a requalificagao do espaco verde de enquadramento.

2- De modo a garantir a integracao paisagistica destes espacos, principalmente ao longo da
variante da EN210, recomenda-se uma faixa arbérea envolvente ao espaco industrial e
de armazenagem, interdita na zona de servidao de visibilidade, devendo proceder-se a

devida integracao, dos edificios na paisagem, minimizando o seu impacto de escala.
3- Admite-se a colmatagao dos espacos livres por novas unidades, na observancia das
seguintes regras:

a) No interior de cada parcela exista o0 espag¢o necessario ao movimento de cargas e
descargas, bem como ao estacionamento préprio, sem prejuizo da normal fluéncia

de trafego nas vias publicas;

b) A altura da fachada ndo exceda 12 metros, salvo instalagdes técnicas especiais

devidamente justificadas;

c) A percentagem maxima de impermeabilizacéo é de 80%.
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SECGAO V - Espaco verde
Artigo 36.° - Identificagcao e regime

1- Os espagos verdes tém fungdes ludicas ou de protecdo e salvaguarda e compreendem

as seguintes tipologias:
a) Areas verdes de utilizagdo coletiva;
b) Areas verdes de protecédo e enquadramento;

c) Corredores ribeirinhos, que nao constituem categoria de espaco, constituem uma

adjetivacao as categorias com que se sobrepdem.

2- As areas verdes de utilizagao coletiva integram os espacos verdes destinados a fruigao
coletiva, preferencialmente publica, nos quais se admitem intervencdes e instalagcédo de
estruturas que visem a sua utilizagédo e vivéncia, sem prejuizo da fungéo de protegédo ou

salvaguarda que prestem a valores patrimoniais ou paisagisticos.

3- Nas areas verdes de utilizagao coletiva devem ser utilizadas, preferencialmente, espécies
autéctones ou bem-adaptadas as condigbes edafoclimaticas locais, bem como, devem

prever-se bacias de retengdo de aguas pluviais para controle das cheias do rio Tamega.

4- Nas areas verdes de utilizagao coletiva admite-se a construgdo e ampliagao de edificios,
para além dos eventualmente existentes, para suporte dos usos e funcdes referidas,

condicionada aos seguintes parametros:

a) Area total de implantagdo ndo pode ultrapassar 10% da area total do prédio inserida

nesta categoria de espacos;
b) Altura total maxima da fachada: 4,5 metros;

¢) A percentagem maxima de impermeabilizagdo do solo é de 15%.

5- As areas verdes de protecao e enquadramento correspondem as encostas verdes livres
que confinam com o rio Tdmega, nomeadamente a Quinta da Calgada, admitindo-se
atividades agricolas, turisticas, culturais e atividades de recreio e lazer associadas a
percursos e estadia compativeis com a preservagao da estrutura do espago e do seu
coberto vegetal, sendo permitidas a construgdo ou ampliagcdo de edificagdes e
infraestruturas, desde que ndo ponham em causa os valores que se pretendem preservar
e valorizar, e quando destinadas a essas utilizagdes/atividades, sendo o indice maximo

de impermeabilizagao de 15%.
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SECGAO VI - Espago de Uso Especial
Artigo 37.° - Identificagao e regime

1- Os espacos de Uso Especial integram as seguintes subcategorias:

a) Equipamento Estruturante, equipamentos de interesse e utilizagao coletiva existentes

ou previstos;

b) Turistico, correspondendo a estabelecimentos turisticos existentes.

2- O conjunto de equipamentos contiguo ao parque da Cidade constitui o Centro Emergente/
Direcional e concentra diversos equipamentos de escala municipal e supramunicipal,

devendo ser alvo das seguintes intervengdes:
a) Regeneragéo dos espacos e edificios identitarios da cidade;
b) Reabilitagdo do espago publico que interessa valorizar e promover;

c) Colmatagao dos espacos livres por fungbes de recreio e lazer, nomeadamente de

carater desportivo.

3- Nos espacos de equipamentos, desde que seja garantida a correta integragéo urbana,
nomeadamente quanto a volumetria, alinhamentos, recuos e compatibilidade de usos
com a ocupacao envolvente e seja garantida a satisfagdo do estacionamento necessario

a atividade gerada, admite-se:

a) A coexisténcia de outros usos para além do dominante correspondente ao
equipamento instalado, apenas quando estiverem funcionalmente associados a este

ou constituam atividades complementares do mesmo;

b) A alteracdo da tipologia de equipamento desde que seja mantida a finalidade

genérica da sua ocupagao como equipamento de utilizagao coletiva;

c) Se se verificar a desativagao definitiva de um equipamento e a Camara Municipal
entender que nao se justifica manter reservada a area correspondente para a
instalacdo de novos equipamentos, podem ser viabilizados nessa area os usos
correspondentes a categoria ou subcategoria de espacos de solo urbano contigua

constante da planta de ordenamento.

4- Neste espacos aplicam-se os seguintes parametros:

a) A altura maxima da fachada é de 15 metros e 4 pisos, salvo quando a natureza

funcional e técnica exija pontualmente uma altura superior;

b) Nas operagdes urbanisticas o indice de impermeabilizagdo do solo maximo € de
80%;
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destinadas a instalagdo de equipamentos de utilizagcao coletiva, € necessario

apresentar um projeto de arranjo dos espacos exteriores de acesso publico.

5- Se se verificar a desativacdo definitiva de um equipamento existente e o Municipio
entender que nao se justifica manter reservada a area que era ocupada por este, podem
ser viabilizados os usos correspondentes a categoria ou subcategoria de espago que lhe

subjaz na Planta de Zonamento.

6- O Espacgo Turistico destina-se a atividades turisticas, podendo acolher fungées
complementares como habitacdo, comércio, servicos, estabelecimentos de restauragao

e bebidas, espacos verdes e equipamentos de utilizacao coletiva.

a) Sado admitidas obras de ampliagdo dos edificios existentes e novas edificagbes ou
equipamentos de apoio a atividade turistica, desde que salvaguardadas as
caracteristicas arquitetdonicas do conjunto e o valor paisagistico do espago em que

se insere.
b) Na construgao e ampliagédo de edificios, aplicam-se os seguintes parametros:

i. A ampliacido de edificios ndo pode ser superior a 20 % da area de construcao
preexistente, salvo se a aplicacao desse percentual resultar numa area inferior
aos limites indicados na alinea seguinte, caso em que poderao ser aqueles os
aplicados;

i. Na construcdo de novos edificios ou equipamentos de apoio o indice de
ocupagédo do solo ndo pode ser superior a 30 % e o indice de

impermeabilizagdo ndo pode ser superior a 50 %;

ii. A altura da fachada nao pode ultrapassar os 11 metros e o nimero de pisos

nao pode ser superior a 3, salvo por razbes de ordem técnica.

TiTULO V - AREAS DE SALVAGUARDA

SECCAO | - Estrutura ecolégica
Artigo 38.° - Regime

1- A estrutura ecoldgica é constituida por um conjunto articulado de areas com carateristicas

biofisicas especiais que desempenham um papel determinante no equilibrio ecolégico e
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ambiental do territério, na contribuicio para o sequestro de carbono, na valorizacdo dos
recursos patrimoniais e paisagisticos, na promogao e articulagdo entre os sistemas
naturais envolventes do espaco urbano e o edificado, na melhoria do conforto urbano, na
valorizagdo da paisagem urbana e no incremento da resiliéncia face as alteragbes
climaticas, nomeadamente no que toca ao controle do aumento de temperatura urbana e
a permeabilidade do solo, proporcionando a estruturacao das atividades urbanas e rurais

de forma integrada e sustentavel.
2- Nestas areas aplica-se o regime das diferentes categorias e subcategorias de espacos
definidas, cumulativamente com as seguintes disposi¢des:

a) Preservagdo das estruturas tradicionais associadas a atividade agricola, como

pocos, tanques, noras, moinhos e muros de pedra;
b) Manutencao de sebes de compartimentagao da paisagem;
c) Preservacgao da galeria ripicola dos cursos de agua;

d) Cumprimento do cédigo das boas praticas agricolas para a prote¢ao da agua contra

a poluigao por nitratos de origem agricola;

e) Arborizagéo dos elementos de conexao linear com espécies autdctones ou espécies
bem adaptadas as condicdes edafoclimaticas locais.

3- Nestas areas, sem prejuizo da legislagao geral aplicavel, admite-se:

a) Construgao de parques verdes de utilizagao coletiva;

b) Instalacao de infraestruturas basicas;

¢) Percursos pedonais e ciclaveis, caminhos agricolas, florestais ou de recreio e lazer,
desde que a sua pavimentagao garanta a permeabilidade do solo;

d) Novos arruamentos, desde que nao haja alternativa viavel fora destas areas e os

previstos no Plano, devendo o seu perfil transversal ser reduzido ao indispensavel.

SECGAO Il - Bens patrimoniais iméveis
Artigo 39.° - Regime

1- Os bens imoveis que integram o patrimonio cultural da Cidade de Amarante
correspondem a iméveis singulares ou conjuntos de imodveis que possuem interesse
cultural, histérico ou arquiteténico relevante e constituem testemunhos com valor de

civilizagcéo, devendo ser alvo de medidas de prote¢do e de valorizagao, integrando:
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a) O patriménio classificado ou em vias de classificacao;

b) O patriménio n&o classificado, nomeadamente o arquiteténico singular e o

arqueoldégico, constantes da planta de zonamento.

2- Na area do PUCA sao considerados como valores culturais arqueolégicos a proteger, os
elementos do patrimonio arqueoldgico inventariado que se encontram listados em anexo
ao presente regulamento, e devidamente identificados na Planta de Zonamento —

Salvaguardas.

3- A protecéo e a valorizagao do patriménio cultural e das areas de salvaguarda ao mesmo
concretizam-se através da preservacdo e promog¢ao do carater e dos elementos
determinantes que constituem a sua imagem e identidade, sem prejuizo da sua
adaptacdo, quando possivel, a vida contemporanea e ao uso e utilizacdo que lhes sao
afetos., designadamente quando haja obras de construgcdo e quaisquer trabalhos que
alterem a topografia, os alinhamentos, altura das edifica¢cdes e, em geral, a distribuigdo
de volumes e coberturas ou o revestimento exterior dos edificios, sem prejuizo do parecer

da entidade que tutela o patrimonio classificado ou em vias de classificacao.

4- O perimetro de salvaguarda dos bens patrimoniais iméveis corresponde a protegéao
legalmente estabelecida para os imoveis classificados ou em vias de classificagéo,
definindo-se, para o restante patrimoénio singular, um perimetro de salvaguarda de 50

metros para além dos limites do bem em causa.

5- Nos imdveis que integram o patriménio cultural e nas areas de protecdo ou de
salvaguarda respetivas, as obras de construgdo e de quaisquer trabalhos que alterem a
topografia, os alinhamentos altura das edificagdes e, em geral, a distribuicdo de volumes
e coberturas ou o revestimento exterior dos edificios, mesmo que isentas de controlo
prévio, ficam ainda assim sujeitas a parecer prévio vinculativo da Camara Municipal, sem
prejuizo do parecer da entidade que tutela o patriménio classificado ou em vias de

classificagao.

6- No centro histérico da Cidade, qualquer intervencdo deve ter como referéncia o
estabelecido na operacdo de reabilitagdo urbana para a respetiva Area de Reabilitagéo

Urbana.

7- A demolicdo de imdveis classificados ou em vias de classificacdo, s6 é permitida, sem
prejuizo da legislagdo aplicavel ao patriménio cultural classificado ou em vias de
classificagao e respetivas zonas de protecao , quando seja considerada como necessaria
a execucgao de equipamentos ou infraestruturas da competéncia da autarquia ou da
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administragdo central, casos em que a demolicdo sera objeto de discussao publica
promovida nos termos do disposto para operagdes de loteamento no Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificagcdo, sendo que quando imdéveis classificados ou em vias de
classificagdo ponham em causa a segurangca de pessoas e bens, ou por razdes de
salubridade e higiene, devera ser precedida de vistoria por parte da Camara Municipal e
demais entidades com poderes tutelares, sendo certo que, em caso de necessidade
efetiva de demoligdo, apenas sdo admitidas obras que integrem os elementos originais

de reconhecido valor arquitetonico.

8- Admite-se a demoli¢do, total ou parcial dos iméveis inventariados, que n&o classificados
nem em vias de classificagdo, apenas quando ponham em causa a seguranga de pessoas
e bens, ou por razbées de salubridade e higiene, devendo para o efeito ser precedida de
vistoria por parte da Camara Municipal, sendo certo que, na sequéncia da demolig¢ao,
apenas sao admitidas obras que integrem os elementos originais de reconhecido valor
arquitetonico, bem como quando seja considerada como necessaria a execucgédo de
equipamentos ou infraestruturas da competéncia da autarquia ou da administragao
central, casos em que a demolicdo sera objeto de discussao publica promovida nos
termos do disposto para operagdes de loteamento no Regime Juridico da Urbanizagao e

Edificagao.

9- Nos imoveis do patrimonio arquitetonico em cujo subsolo, debaixo do préprio imoével ou
no seu entorno se conhece ou presume a existéncia de vestigios arqueoldgicos, qualquer
acao que promova movimentos de terras e/ou alteracao da topografia do terreno e das
camadas superficiais do solo, nas areas de protecao, tem que ser sujeita a parecer prévio

da Camara Municipal e da entidade de tutela do patriménio arqueoldgico.

SECGCAO Il - Sistema de vistas
Artigo 40.° - Regime

1- O sistema de vistas é formado pelas panoramicas e pelos enfiamentos de vistas que, a
partir dos espacos publicos, proporcionam a fruicao da paisagem e do ambiente urbano da

cidade historica de Amarante, permitindo a sua clara leitura.

2- O sistema de vistas visa salvaguardar e valorizar as relagdes visuais que se estabelecem
entre os espacos publicos e os elementos de referéncia visual da cidade, tal como o Centro

Historico de Amarante, o rio TAmega e a Quinta da Calgada.
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3- As intervengdes urbanisticas localizadas nas areas abrangidas pelos angulos de visédo
identificados como de risco na Planta de Zonamento — Salvaguardas tém de salvaguardar,
ficando a salvaguarda do sistema de vistas sujeita a comprovacgao, nos estudos e projetos a

desenvolver para estas areas, do cumprimento das seguintes condi¢des:

a) A altura maxima da fachada nao pode ultrapassar a altura indicada na planta, salvo
se comprovar que nao causa intrusao visual e que a visibilidade dos elementos de

referéncia se mantém com uma altura de fachada superior.

4- A comprovacgao do cumprimento das condi¢gées indicadas no numero anterior deve ser
feita com recurso a demonstragcdo do projeto em é devidamente dado cumprimento a

salvaguarda de vistas.

SECQAO IV — Ruido
Artigo 41.° - Zonamento da Sensibilidade ao Ruido
As zonas sensiveis e as zonas mistas ao ruido encontram-se assinaladas na Planta de

Zonamento — Salvaguardas, onde se assinalam igualmente as zonas de sobre-exposi¢do ao

ruido, sendo-lhes aplicavel o disposto na legislagao especifica.

SECGAOV - Riscos
Artigo 42.° - Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias (ZAC)

1- Nestas areas, delimitadas como tal na Planta de Zonamento — Salvaguardas, é interdito:
a) Construcao de novos edificios,

b) Instalacdo de novos equipamentos hospitalares e de saude, escolares, de reclusdo
e de gestdo de emergéncia e de socorro, bem como de novos estabelecimentos

industriais perigosos;
c) Alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugio a circulagao das aguas;
d) Destruicdo do revestimento vegetal ou alteragédo do relevo natural.
2- Desde que legal e tecnicamente fundamentadas, designadamente em legislacao especial
especifica, excetuam-se do numero anterior:

a) As agdes que tenham como objetivo aumentar o controlo de cheias e a infiltragcao das

aguas;

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Plano de Urbanizagdo da Cidade de Amarante | Fase 2 novembro de 2025



b) As obras hidraulicas e a realizagado de infraestruturas viarias e sem prejuizo do

AMARANTE

estipulado nos restantes pontos do presente artigo;

¢) A instalacao de equipamentos de recreio e de lazer associados ao aproveitamento e
utilizacao dos planos de agua e das margens, para 0s quais seja demonstrada a

inexisténcia de alternativa;

d) Construgédo de novas edificagbes em aglomerados rurais e quando esses edificios
sejam indispensaveis a atividade agricola, desde que demostrado nao existir

localizacao alternativa;

e) Construgcado e ampliagao de edificios que constituam complemento indispensavel de
outros ja existentes e licenciados ou que correspondam a satisfacdo das condigbes

de habitabilidade minimas que a lei consagra e desde que:

i) a construgdo ou ampliacdo de edificios correspondam a substituicdo de
edificios a demolir inscritos na matriz predial urbana, ndo devendo a area de

implantacao ser superior a anterior;

i) nao seja construido nenhum piso abaixo da cota atingida pela maior cheia
conhecida e a estrutura inferior a cota de cheia garanta a livre passagem da

agua, assegurando que nao constitui obstaculo ao seu escoamento;

iii) quando existam pisos ocupados abaixo da cota atingida pela maior cheia
conhecida, admite-se edificabilidade acima da cota de cheia apenas quando
houver desagravamento dessa ocupagdo, nomeadamente a demolicdo

desses pisos ou a sua desocupacéo;

iv) os efeitos das cheias sejam minimizados através de sistemas de protegéo e
drenagem, bem como a adogio de medidas para a manutengao e recuperagao
de condi¢des de permeabilidade dos solos.

3- As intervengdes admitidas no niumero anterior sdo previamente sujeitas a parecer da

autoridade competente para os recursos hidricos.

Artigo 43.° - Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagées (ARPSI)

1- As Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacdes (ARPSI) encontram-se
identificadas na Planta de Zonamento — Riscos (Cheias e Inundagdes), considerando-se

o limite exterior ao conjunto ZAC e ARPSI.

2- Nestas areas deve garantir-se a aplicagao de medidas que minimizem os impactos das
inundacgdes no territério, nomeadamente no que respeita a protecdo do edificado e da
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populacao.
3- As normas transpostas para o PDM do Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes,

vigoram cumulativamente com as do PUCA, prevalecendo as mais restritivas.

4- As cotas de cheias encontram-se representadas na Planta de Zonamento — Riscos de
Cheias e Inundagdes, sendo os valores legendados indicativos e ndo dispensando a
afericdo da cota de cheia especificada para cada local, disponibilizada por meios digitais

ou através de consulta aos servicos do municipio.

5- A cota de cheia a considerar sera a mais desfavoravel na area abrangida por cada

edificagao.

Artigo 44.° - Redes de aguas residuais e de aguas pluviais

1- E interdito o langamento de aguas residuais no solo ou nas linhas de dgua sem o prévio

e completo tratamento.
2- As redes de drenagem de aguas residuais e de aguas pluviais devem ser separativas.

3- Sempre que existam redes publicas de infraestruturas, deve ser garantida a ligacao a
estas das redes privadas existentes, eliminando-se nestas as redes privadas de aguas

residuais sobrantes.

Artigo 45.° - Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevencgao de

acidentes graves

1- No cumprimento do diploma que estabelece o regime de prevencdo de acidentes
graves que envolvam substancias perigosas e a limitagdo das suas consequéncias para
a saude humana e para o ambiente, considera-se, até a validagao e envio das zonas de
perigosidade do estabelecimento em causa pela APA, a salvaguarda de uma distancia

de segurancga de 250m, gerada a partir do limite do poligono do estabelecimento.

2- Na zona de salvaguarda a que se refere o niUmero anterior, sdo interditas operagdes
urbanisticas que agravem as consequéncias de acidente grave, designadamente novos
edificios habitacionais, equipamentos de utilizagdo coletiva nos dominios da saude, da
educacao, da cultura e do desporto, da justica, da seguranca social, da seguranca
publica e da protecgao civil, empreendimentos turisticos e estabelecimentos de comércio

e ou servigos com area acumulada de venda e ou servigos superior a 500 m?, bem como
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a alteracdo de usos ou quaisquer acdes que contribuam para a concentracdo de
pessoas.

3- Apods a definicdo das zonas de perigosidade referidas no n.° 1, sdo revogadas as
disposigcbes deste artigo, passando a vigorar as disposi¢gdes definidas pela APA, a

publicar na portaria.

TiTULO VI - REDE RODOVIARIA

Artigo 46.° - Hierarquia institucional

A rede rodoviaria do Plano Rodoviario Nacional 2000 é constituida por dois niveis e esta

definida na Planta de Condicionantes:

a) Rede Nacional Fundamental:
i)  A4/IP4, lango entre o N6 15 - Amarante Oeste e o0 N6 17 - Amarante Este,
integrado na Concessao Brisa (Concessao do Estado), tutelado pelo IMT;
i)  A4/IP4/IP9 (Tunel do Maréao) lango entre o N6 17- Amarante Este e o limite
nascente do PUCA (km 60+800) sob jurisdicao da IP (rede Alta Prestacao);
b) Rede Nacional Complementar:
i)  Estradas Nacionais:
i.1) EN210, lango entre limites do PUCA (aprox. entre 0 km 35+000 e o km
40+030);

i.2) EN15, ponte sobre o Rio Tadmega e trogo no limite sudeste da area de
intervengao do PUCA, a partir do km 63,500, sob gestao/jurisdigéo da IP;

ii)  Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢cao da IP:
ii.1) EN(d)210, lanco entre o km 44+350 (limite do troco transferido) e o limite
do PUCA.

Artigo 47.° - Hierarquia funcional

1- O tracado da rede rodoviaria respeita as vias existentes ou a espacos-canal destinados
as novas vias, abrangendo a seguinte hierarquia, tal como representada na Planta de

Zonamento — Qualificagao Funcional:
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a) Via arterial;

b) Via distribuidora;

c¢) Via estruturante urbana;

d) Via estruturante local;

e) Vias a privilegiar como corredor verde e modos suaves.

Artigo 48.° - Regime

1- Asvias da rede rodoviaria, na auséncia de alinhamentos ja definidos ou previstos e sem

prejuizo das disposicdes legais e normativas aplicaveis as infraestruturas rodoviarias

existentes sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, S.A., devem, sempre que

possivel, adquirir progressivamente as seguintes carateristicas:

Hierarquia

Via distribuidora

Via estruturante urbana

Via estruturante local

Implementacgéo de

Implementagéo de

velocipedes

Recomendacbes - . . Implementacéao de medidas
: medidas de medidas de acalmia de i .
particulares L . R de acalmia de trafego
minimizag&o de ruido trafego
Numero | 1 Sentido - - 1
minimo
de vias | 2 Sentidos 2x1 2x1 2x1
Separagdo fisica dos . . .
- . = Facultativa A evitar A evitar
sentidos de circulagao
Largu'ra recomendavel 3.50 3,20 2.80
das vias [m]
Largura _recomendavel 225 3.00 2.00
dos passeios [m]
Aces_sos a  predios Excecional Livre Livre
marginantes
. Autorizado, sujeito a Autorizado, sujeito a
Estacionamento (valor E ional (2 5x5.5 trics ionais d trico ionais d
recomendével) xcecional (2,5x5,5m) | res rigbes operacionais da | restrigdes operacionais da
via (2,5x5,5m) via (2,5x5,5m)
Cargas e descargas Excecional Reguladas Reguladas
Circulagdo pedonal e de Preferencialmente Preferencialmente
Segregada

segregada

segregada

2- O tragado das vias previstas inscrito na planta de zonamento € meramente indicativo,

carecendo de confirmagdo em sede de projeto especifico, que devera garantir os

pressupostos da ligagdo preconizada e as carateristicas técnicas associadas a sua

hierarquia.
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3- As vias previstas no PUCA correspondem areas de protegao funcional, designadas como
faixas de salvaguarda a sua viabilizagdo, salvaguarda apenas cautelar mas néao
consideradas como non aedificandi, cujo tracado definitivo ainda carece de projeto de
execugao, concretamente 25 metros para cada lado do eixo indicado na Planta de
Zonamento, sendo que, enquanto nao estiver aprovado o projeto de execugao respetivo
e sem prejuizo das preexisténcias, pode a Camara Municipal estabelecer outros
condicionamentos a ocupagdo que tenham como objetivo a salvaguarda da

exequibilidade das vias previstas.

4- No Anexo Il indicam-se os perfis transversais-tipo a adotar, preferencialmente, no

sistema viario.
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TiITULO VIl - PROGRAMAGAO E EXECUGAO

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 49.° - Programacao

As agbes previstas no programa de execugao do PUCA sao obrigatoriamente inscritas pela
Camara Municipal nos planos de atividades e nos orgamentos municipais, podendo
proceder-se ao ajustamento da sua calendarizagao, mas respeitando o prazo previsto para

a execugao do plano, privilegiando-se as intervengdes que contribuam para:
a) A consolidacao e qualificacdo do espacgo urbano;

b) A satisfacdo de eventuais caréncias ao nivel das redes publicas de abastecimento

de agua e de saneamento, atuais ou futuras;

c) As que possuam carater estruturante no ordenamento do territério e sejam

catalisadoras do seu desenvolvimento;

d) A colmatagcido das caréncias existentes na acessibilidade a cidade e na circulagéao

urbana;

e) A consolidagao da estrutura ecoldgica definida no plano.

Artigo 50.° - Reserva de solo

1- As areas identificadas como equipamentos estruturantes propostos e as afetas a
arruamentos previstos na Planta de Zonamento — Qualificagdo Funcional constituem
reservas de solo instituidas pelo PUCA, as quais vigoram pelo periodo de dez anos, salvo
quando a auséncia de transmissao do prédio resulte da falta de execugao do plano ou do
incumprimento dos deveres urbanisticos, por parte do proprietario, designadamente dos
deveres de realizagdo de cedéncias, no ambito de mecanismos de perequagao ou da

execucgao de operacdes urbanisticas previstas no plano/UOPG.

2- Findo o prazo definido no numero anterior, as areas de reserva de solo caducam,
passando a aplicar-se o regime disposto na categoria de solo a que supletivamente se

sobrepdem.
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Artigo 51.° - Formas de execugao
1- O PUCA é executado do seguinte modo:

a) De forma sistematica, mediante programac¢ao municipal de operagdes urbanisticas

integradas, no ambito de unidades de execugéo;

b) De forma nao sistematica, sem necessidade de prévia delimitagdo de unidades de
execugao, através das operagbes urbanisticas a realizar nos termos do Regime

Juridico de Urbanizacgao e Edificacao;

¢) Em solo urbano nao estruturado, a execugédo do Plano processa-se por execugao
sistematica, exceto quando a delimitacdo das unidades de execucido se revelar
impossivel ou desnecessaria, por corresponderem a areas com um unico proprietario

ou com cadastro adaptado a ocupacéo pretendida.

2- No restante solo urbano ou no solo rustico, e sem prejuizo para o estabelecido para cada
UOPG, a execucdo do Plano processa-se por execucdo nao sistematica, exceto se o
municipio considerar a necessidade do recurso a unidades de execucao, por a ocupagao
nao se encontrar consolidada e se justificar que as intervencdes sejam suportadas por
uma solucao de conjunto, designadamente por implicarem a reestruturagao fundiaria, a
abertura de novos arruamentos ou a disponibilizacdo de espacgos para areas verdes ou

de equipamentos coletivos.

Artigo 52.°- Unidades de execugao

A delimitagdo das unidades de execugéo, incluidas ou ndo em UOPG, cumpre os seguintes
requisitos:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com

carateristicas de unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir os requisitos

legais exigiveis, nomeadamente procurando assegurar a justa reparticdo de

beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

b) Assegurar, no caso de a unidade de execuc¢do ndo abranger a totalidade de um
poligono auténomo de solo urbano a consolidar, que nao fique inviabilizada, para as
areas remanescentes do referido poligono, a possibilidade de por sua vez elas se
constituirem em uma ou mais unidades de execucdo que cumpram individualmente

as condi¢des estabelecidas na alinea anterior;
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¢) Garantir a correta articulagdo funcional e formal da interven¢ao urbanistica com o

solo urbano consolidado pré-existente.
CAPITULO Il - AREAS DE EXECUCAO PROGRAMADA

Artigo 53.° - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG)

1- Entende-se por UOPG as zonas que pela sua dimensao, localizagao estratégica ou débil
nivel de infraestruturacdo exigem concecao e execugao sistematica e, como tal, sdo

consideradas areas de execugao programada.

2- No decorrer dos trabalhos inerentes a execugédo das UOPG podem ser integrados outras
areas contiguas por razdes de cadastro de propriedade ou por necessidade de

articulacao funcional.
3- O PUCA delimita trés tipos de UOPG, que correspondem a diferentes objetivos/ tipologias
de intervencao, designadamente:

a) Qualificar as entradas na cidade e refor¢car uma centralidade/ lugar de encontro em
cada unidade territorial (UOPG 1 a 7);

b) Estruturar Areas Estratégicas da Cidade (UOPG 8 e 9).
c) Promover a Reabilitagdo Urbana (UOPG 10).
4- O PUCA identifica assim as seguintes UOPG, cujos termos de referéncia se encontram
em Anexo I
a) UOPG 1 - Estradinha;
b) UOPG 2 — Golas;
¢) UOPG 3 - Sao Lazaro;
d) UOPG 4 - Centro Direcional;
e) UOPG 5 — Sobreiro;
f) UOPG 6 — Boavista/ Largo do Ribeirinho;
g) UOPG 7 — Queimado/ Arquinho;
h) UOPG 8 — Baseira;
i) UOPG 9 -- Parque da Cidade;
j) UOPG 10 — Amarante Nascente.
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iniciativa dos particulares, podendo esse sistema manter-se ou evoluir para o de
cooperacgao nas UOPG 1, 2,3,4,5,7¢e 9.

6- Terminado o prazo estabelecido no Anexo | para a execugao das obras de urbanizagao
das UOPG 1 a 5,7 e 9, fica interdita a realizacao de obras de constru¢ao da iniciativa de
particulares.

Artigo 54.° - Regime transitério

Enquanto nio forem publicados os planos de pormenor para a execugido das UOPG em que
tal & obrigatério, ndo é admitida qualquer operagcdo urbanistica nessas mesmas areas

territoriais.
Artigo 55.° - Areas a infraestruturar

1- As areas a infraestruturar caracterizada pela existéncia de uma estrutura urbana definida
por arruamentos que garantem a acessibilidade aos edificios que os marginam, mas onde
nao existe a totalidade das redes publicas de infraestruturas basicas de abastecimento
de agua e drenagem de aguas residuais, integram-se igualmente na tipologia de areas

de execugédo programada.

2- As areas a infraestruturar mantém-se suspensas de qualquer dindmica de licenciamento
urbanistico até a infraestrutura plena da rede publica de abastecimento de agua e

drenagem de aguas residuais, a qual deve ocorrer num periodo ndo superior a 8 anos.

CAPITULO IIl - REGIME ECONOMICO E FINANCEIRO

SECGAO | - Disposigdes gerais
Artigo 56.° - Principio
Com os objetivos da sustentabilidade financeira do plano, da regulacdo do mercado
imobiliario e da salvaguarda do principio da equidade a que se subordinam as politicas

publicas e as atuacbes administrativas em matéria de solos, de ordenamento do territério e

de urbanismo, o PUCA estabelece:

a) O recurso ao fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica (FMSAU);
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diversos intervenientes na transformacgao do uso do solo € no seu aproveitamento

urbanistico;
¢) O recurso ao fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica;
d) O valor do solo de referéncia para efeitos de execug¢ao do plano;

e) Os incentivos a criar que privilegiem acbes de desenvolvimento sustentavel, de

minimizagao de riscos e de qualificagdo urbanistica;

f) Critérios para as cedéncias.

Artigo 57.° - Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica
(FMSAU)

1- A Cémara Municipal procede, através de regulamento administrativo especifico, a
criacdo do FMSAU dedicado a todo o territério municipal.
2- O FMSAU tem os seguintes obijetivos:

a) Financiamento das ag¢des programadas pelo plano no tocante a requalificagdo
urbanistica e salvaguarda ambiental, incluindo a disponibilizagdo de solos e

execucao de infraestruturas, equipamentos e areas de uso publico;

b) Operacionalizagao dos processos perequativos.

3- Constituem receitas do FMSAU:
a) Receitas resultantes da redistribuicao das mais valias;
b) Outras receitas urbanisticas que o municipio preveja afetar, como as inerentes a
criacdo, manutencao e reforgco de infraestruturas, equipamentos e areas de uso
publico ou resultantes da afetagdo do Imposto Municipal de Iméveis, do Imposto

Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Iméveis ou do Imposto Unico de

Circulagao.

4- Constituem encargos do FMSAU:

a) Compensacao dos proprietarios no ambito da redistribuicdo das mais-valias gerais

criadas pelo plano e do encargo médio;

b) Financiamento das agdes programadas pelo plano a que se refere a alinea a) do

ndmero anterior.
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As componentes da perequacgao a considerar na justa reparticido dos beneficios e encargos
entre os diversos intervenientes na transformagéo do uso do solo e no seu aproveitamento

urbanistico sdo:
a) A redistribuicdo das mais-valias gerais atribuidas pelo plano;

b) A distribuicdo equitativa dos beneficios e encargos inerentes a execucgao sistematica

a realizar no ambito das unidades de execucéo;

c) O encargo médio geral com a execucgao das infraestruturas urbanisticas gerais e
areas verdes publicas previstas pelo plano, que se traduz no pagamento das taxas
pela realizagdo, reforgo e manutengao de infraestruturas urbanisticas, nos termos do

regulamento municipal respetivo;

d) A cedéncia média definida pelo plano para a instalagdo de infraestruturas,
equipamentos e areas verdes e demais espacgos de utilizagado coletiva, incluindo a

habitacdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel.

Artigo 59.° - Edificabilidade médias do plano / edificabilidade abstrata

1- O plano considera diferentes edificabilidades médias para o solo urbano
correspondentes aos indices médios de edificabilidade do solo calculados para as areas
de referéncia que, pelas morfotipologias dominantes, tém diferentes capacidades
edificatorias, e sao determinadas pelo quociente entre a soma das superficies de
pavimentos de todos os edificios, independentemente dos seus usos, e a totalidade da
area de referéncia abrangida, incluindo arruamentos, espagos verdes e equipamentos

de utilizacdo coletiva que servem localmente as urbanizag¢des nelas incluidas.
2- O PUCA estabelece as seguintes edificabilidades médias para as diferentes areas de
referéncia do solo urbano consideradas:
a) UT1,2e4-0,9;
b) UT5e6-0,7;
c) UT3e7-04.
3- E atribuido a cada prédio localizado em solo urbano um direito abstrato de construcao,

correspondente a edificabilidade abstrata, determinado pelo produto da edificabilidade

média fixado para a area de referéncia onde o prédio se situa pela area deste.
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1- A avaliacado de solo, para efeitos de execucao do Plano e para efeitos de expropriagao
por utilidade publica, considera os usos efetivos existentes em cada propriedade e os
usos admitidos pelo Plano.

2- A avaliagao do solo urbano atende:

a) A edificabilidade abstrata em fungdo da edificabilidade média por unidade territorial

ou unidade de execugao do PUCA;

b) Aos encargos urbanisticos correspondentes a edificabilidade, a serem deduzidos no

valor da edificabilidade abstrata;

¢) Ao valor das benfeitorias legais em termos de construcdo, caso existam e tenham

existéncia legal, considerando o respetivo estado de conservacgao.

Artigo 61.° - Encargos de urbanizagao

1- Os encargos de urbanizagao correspondem a todos os custos com a construgao, reforgo
e manutencdo de infraestruturas, equipamentos publicos, espacos verdes e demais

espacos publicos e diferenciando-se em funcao do ambito territorial:

a) Encargo de urbanizacdo local, compreendendo as redes de infraestruturas e os

espacos verdes e demais espacos publicos que servem diretamente a urbanizagao;

b) Encargo de urbanizagdo geral, do dmbito da cidade e compreendendo as vias
arteriais e distribuidoras, as redes gerais de abastecimento e drenagem e 6rgaos
respetivos, como adutoras, depdsitos, emissarios e estacbes de tratamento, o
parque da Cidade e outros espacos verdes de abrangéncia supralocal e os espagos

destinados a equipamentos.

2- A cada operacgdo urbanistica correspondem encargos médios ou encargos-padrao que
sdo considerados na respetiva perequacgao, cujos valores sdo definidos em regulamento

municipal, com exceg¢ao da cedéncia média que é definida no presente plano:
a) Cedéncia média;
b) Encargo médio/m2 de edificabilidade respeitante a urbanizagéao local;

¢) Encargo médio/m2 de edificabilidade respeitante a urbanizagao geral.
3- Os valores de b) e c) do numero anterior sdo definidos em regulamento municipal.

4- A taxa municipal de urbanizacao, que se destina a custear a realizacdo, manutencéo e
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reforgo das infraestruturas gerais a que respeita a alinea c) do n.° 1 pela sobrecarga
urbanistica decorrente de operagdes urbanisticas, € diminuida do custo das obras de

urbanizacdo gerais executadas pelo promotor, mediante contrato de urbanizacao

celebrado com a Camara Municipal.

Artigo 62.° - Cedéncia média

1- A cedéncia média € um mecanismo perequativo correspondente a area a ceder
gratuitamente ao Municipio e integrando as parcelas destinadas a implantagcdo de
espacos verdes, habitagdo publica, de custos controlados e para arrendamento
acessivel e equipamentos publicos e vias distribuidoras a integrar no dominio municipal
e resultante do quociente entre estas areas e a edificabilidade admitida, excluindo desta
a afeta a equipamentos publicos, assumindo o valor de 0,30m2 por m2 de superficie de
pavimentos para habitagdo, comércio e servigos e de 0,40 m2 por m2 de superficie de

pavimentos para as demais finalidades.

2- O Municipio pode prescindir da integracao no dominio municipal e consequente cedéncia
da area correspondente a totalidade ou parte das parcelas referidas no nimero anterior,

em acordo com o estabelecido em regulamento municipal, sempre que:

a) A dimensao do prédio o desaconselhe ou nao o permita;

b) Essa area se destine a utilizagdo publica, quando se trate de espagos verdes e de
utilizagcao coletiva;

c) Essa cedéncia seja desnecessaria ou inconveniente face as condi¢des urbanisticas
do local, havendo, neste caso, lugar ao pagamento de uma compensacido ao

Municipio definida em regulamento municipal;

d) Quando se trate de intervengdes de cariz social ou cultural, nas condigdes a definir

em regulamento municipal.

3- Nas areas a ceder para o dominio privado municipal destinadas a habitagdo, pode o
Municipio conceder o direito de superficie para, exclusivamente, habitacdo acessivel e

por um periodo nao inferior a 20 anos.
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SECGADO Il - Redistribuigdo de beneficios e encargos
Artigo 63.° - Ambito

Toda e qualquer operacao urbanistica a realizar na area do PUCA, quer se enquadre na
situacao de execucgao sistematica ou na situacao de execucdo nao sistematica, é afetada
pela redistribuicdo de beneficios e encargos, nas condi¢cdes estabelecidas nos artigos

seguintes.

Artigo 64.° - Redistribuicdo das mais-valias

1- A redistribuicdo das mais-valias corresponde a perequacdo a escala da Cidade de
Amarante, abrangendo o solo urbano desta, e resulta da reclassificagdo do solo como
urbano ou da atribuicdo dos direitos de edificacdo pelo plano que implicam uma

edificabilidade concreta diferente das edificabilidades médias estabelecidas.

2- No caso de edificacdo correspondente a eventuais preexisténcias ou a direitos concretos

ja titulados, a redistribuicdo das mais-valias s6 incide sobre a edificabilidade adicional.

3- E atribuido a cada localizado em solo urbano um direito abstrato de construcéo,
correspondente a edificabilidade abstrata, determinado pelo produto da edificabilidade

média fixado para a area homogénea onde o prédio se situa pela area deste.

4- A redistribuicao das mais-valias incide sobre a diferenga entre a edificabilidade concreta
a autorizar numa dada operagao urbanistica e a edificabilidade abstrata, do seguinte

modo:

a) Quando a edificabilidade concreta for superior a edificabilidade abstrata, € cedida a
Camara Municipal uma area de terreno com um determinado valor percentual da
edificabilidade em excesso, exceto se tal ndo for aconselhavel ou possivel por razées
de carater urbanistico ou ambiental ou for admitida uma compensacao pela nao
cedéncia;

b) Quando a edificabilidade concreta for inferior & abstrata por razdes urbanisticas ou
ambientais de interesse municipal, o proprietario € compensado pela Caémara
Municipal;

¢) Quando a edificabilidade concreta for inferior a abstrata por razées de vinculo
situacional associado as caracteristicas intrinsecas do proprio prédio, ndo ha lugar a

compensacao a que se refere a alinea anterior;
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d) Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade abstrata no seu

prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a compensacao pela edificabilidade em falta.

5- A definicao do valor percentual de incidéncia da afetacao da mais-valia a que se refere a
alinea a) do numero anterior assim como dos valores da compensagao sao estabelecidos
em regulamento municipal, podendo ser definidos diferenciadamente em fun¢do das

unidades territoriais.

Artigo 65.° - Distribuigcao de beneficios e encargos nas unidades de execugao

1- Nas unidades de execugdo ha lugar a duas perequagdes:
a) A aplicada a totalidade da area abrangida pela unidade de execucdo e

correspondente a afetagado da mais-valia;

b) A aplicada aos prédios abrangidos pela unidade de execugdo com a distribuicao
equitativa da edificabilidade concreta e dos encargos locais entre os diferentes

proprietarios € ou promotores definidos no ambito da unidade de execucgao.
2- Os mecanismos de perequacgao a aplicar nos termos da alinea a) do niumero anterior sdo
os estabelecidos na legislagdo, nomeadamente:

a) Edificabilidade média, determinada pelo quociente entre a superficie de pavimentos
total e a area da unidade de execucéo;

b) Cedéncia média, com o valor definido anteriormente;

c) Encargo médio com a urbanizacdo, correspondente ao encargo com as
infraestruturas e espacos verdes publicos locais e que servirao diretamente cada

conjunto edificado, resultantes do desenvolvimento de cada UOPG.
3- A distribuicdo de beneficios e encargos realiza-se em acordo com o estabelecido no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao territorial, tendo em conta:

a) O valor da quota de cada proprietario na unidade de execugao € o valor do seu prédio
estabelecido em avaliagdo ou a area do mesmo, no caso da uniformidade das

caracteristicas de todos os prédios;
b) Os encargos com a urbanizagao sao considerados como investimento;

c) Sao estabelecidas compensag¢des em numerario sempre que houver necessidade de

acertos na distribuicao dos lotes finais.
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SECCAO lll - Incentivos
Artigo 66.° - Opgoes

1- Com vista a concretizagdo dos objetivos do PUCA e da concretizagao de politicas de
melhoria, qualificagdo e valorizacao do ambiente urbano, sao definidos incentivos a

iniciativas que para a Camara Municipal configuram relevante interesse, designadamente:

a) A realizacdo de operagdes urbanisticas associadas a reabilitacao urbana ou a

promogao de programas de habitagao publica e a custos controlados;
b) As agdes de salvaguarda do patriménio natural, cultural e paisagistico identificadas;

c) A transferéncia de atividades de industria ou de armazenagem, com evidentes
impactes ambientais negativos, existentes em areas residenciais para os espagos de

atividades econémicas — Areas industriais e de armazenagem definidas no PUCA,;

d) A execugcdo de empreendimentos ou edificios de construgao sustentavel onde se
operem iniciativas de reducao de consumo energético, do consumo de agua potavel

ou de gestao sustentavel da agua;

e) A utilizacdo de coberturas verdes nos edificios para retardamento da chegada das
aguas pluviais a rede publica e acréscimo do sequestro de carbono, bem como, para

a instalagao de painéis fotovoltaicos;
f) A instalacdo de empresas com certificagdo ambiental.
2- Os incentivos referidos no numero anterior podem traduzir-se em beneficios financeiros

elou fiscais, bem como na transacdo de critérios de edificabilidade, a definir em

Regulamento Municipal.

TiTULO VIII- DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 67.° - Relatério sobre o Estado de Ordenamento do Territério (REOT)
A avaliacido da execucdo do PUCA é feita através da elaboracdo de dois em dois anos pelo
REQOT, com recurso:
a) A concretizagdo dos objetivos enunciados no artigo 2.°;
b) Ao cumprimento do programa de execuc¢ao;
¢) Aos resultados da gestao urbanistica no controlo prévio de operagdes urbanisticas;

d) A avaliagdo dos resultados alcangados;
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e) Aos indicadores de avaliagdo estabelecidos pelo plano.

Artigo 68.° - Revogacgao

Com a entrada em vidou do PUCA é revogado o Plano de Pormenor da Baseira.

Artigo 69.° - Vigéncia

O PUCA entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Diario da Republica.

Para efeitos do presente regulamento sdo adotadas as seguintes siglas:
a) CMA — CMA de Amarante;

b) EN — Estrada nacional,

c) PMDFCI - Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
d) PUCA - Plano de Urbanizacao da Cidade de Amarante;

e) RAN - Reserva Agricola Nacional;

f) REN - Reserva Ecoldgica Nacional;

g) PDMA - Plano Diretor Municipal de Amarante;

h) TER — Turismo em Espaco Rural;

i) UOPG - Unidade operativa de planeamento e gestao.
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Anexo | - Fichas de Caraterizagao das UOPG

Identificagao

Condig6es de Execugao

UOPG 1 -
Estradinha

Uso dominante: Habitagdo, Comércio e Servigos, Equipamentos.

Parémetros:
- Espaco central complementar;
- Espaco de uso especial — equipamento estruturante;
- Espaco de habitagao coletiva;
- Espaco de habitagao unifamiliar;
- Espaco de habitagdo de baixa densidade;
- Espaco verde de utilizacao coletiva.

Execucdo: Unidade(s) de Execugdo, suportada(s) num Esquema de Estrutura
Global ou Plano de Pormenor.

Horizonte Temporal: 10 anos

Participacdo do Municipio: Significativa

Obijetivos Especificos:
1) Requalificar o espago publico da ex-EN15, da Rua da Boavista de Cima e do
Espaco Publico junto ao Estradinha Futebol Clube (em articulagdo com o projeto
previsto para a Estrada);
2) Efetuar uma ligacao de modos suaves, em rampa, entra a plataforma da ex-
EN15 e a plataforma onde se localizam os Equipamentos do lado norte da ex-
EN15;
3)Criar um pequeno espago de estadia e de jardim, na plataforma superior, junto
aos referidos Equipamentos, nomeadamente ao clube e ao Jardim de Infancia;
4) Criar um espago verde de ligagao entre esta pequena centralidade e o corredor
ecoldgico da ribeira de Golas;




Identificagao Condigoes de Execucao

5)Realizar algumas intervengdes de enquadramento paisagistico do edificado
que melhorem a sua inser¢gao nos percursos urbanos;

6)Implementar as medidas de acalmia previstas para a Zona 30 e/ou Zona de
Coexisténcia propostas.

Sugestdo de Desenho Urbano

Uso dominante: Habitacdo, Comércio e Servicos.

Parametros:
- Espaco central complementar;
- Espaco de habitagao unifamiliar;
- Espaco de habitacdo de baixa densidade;
- Espacos verdes de proteg¢édo e enquadramento;

UOPG 2 —
Golas

Execucéo: Unidade(s) de Execugéo, suportada(s) num Esquema de Estrutura
Global ou Plano de Pormenor.

Horizonte Temporal: 10 anos




Identificagao

Condigoes de Execucao

Participacdo do Municipio: Significativa

Objetivos Especificos:
1)Integracdo de chegada da nova via proposta (distribuidora) de atravessamento
do vale da Ribeira de Real;
2)Requalificagdo da Rua das Golas (distribuidora), com integracdo da mobilidade
suave;
3)Requalificar o Espaco Publico da ex-EN15 (em articulagdo com o projeto
previsto para a estrada) na area da SUOPG;

4)Criar espacos verdes e de estadia entre as duas intersecgdes viarias integradas
na area;

5)Integrar os modos suaves na Rua da Vinha, assegurando a ligagao ao Pavilhdo
e a Escola Basica 2/3 Amadeu de Souza Cardoso;

6)Prever um pequeno parque verde extensivo no corredor da Ribeira de Golas;
7)Ordenar a frente habitacional virada para o referido parque;

8)Realizar algumas intervengdes de enquadramento paisagistico do edificado
que melhorem a sua inserg&o nos percursos urbanos, sobretudo junto a ex-EN15;

9)Incentivar a transformacdo do edificado industrial existente ou a sua
reabilitacao, integrando fungbes caracteristicas de espacos de centralidade;

Sugestao de Desenho Urbano

UOPG 3 —
Sao Lazaro

Uso dominante: Habitagao, Comércio e Servicos.

Parametros:
- Espaco central complementar;
- Espaco de habitacao unifamiliar;
- Espaco de habitagdo de baixa densidade;
- Espacos verdes de utilizagéo coletiva;




Identificagao

Condigoes de Execugao

Execucéo: Unidade(s) de Execugéo, suportada(s) num Esquema de Estrutura
Global ou Plano de Pormenor.

Horizonte Temporal: 10 anos

Participacdo do Municipio: Residual

Obijetivos Especificos:

1) Integracdo de chegada da nova via proposta (estruturante urbana) de
atravessamento do vale do Tédmega;

2) Requalificagao do espaco publico a volta da rotunda central, qualificando os
atravessamentos pedonais;

3) Integragéo do corredor de mobilidade suave do vale da Ribeira de Sao Lazaro;

4) Criar espagos verdes e de estadia na proximidade dos equipamentos comerciais e de
servigos existentes;

5) Criagao de um pequeno parque de proximidade, extensivo, no corredor ecoldgico da
Ribeira de Sao Lazaro;

6) Assegurar a adequada integragéo do edificado de colmatagéo dos vazios existentes;

7) Realizar algumas intervengbes de enquadramento paisagistico do edificado que
melhorem a sua inser¢ao nos percursos urbanos;

8) Integrar na via estruturante urbana (em via propria integrada na faixa de rodagem), as
ligacdes de mobilidade suave previstas para o novo atravessamento do Tamega;

Sugestao de Desenho Urbano




Identificagao

Condigoes de Execugao

UOPG 4 -
Centro
direcional

Uso dominante: Habitagao, Comércio e Servi¢os, Equipamentos.

Parametros:

- Espaco central principal histérico;

- Espaco central principal emergente;

- Espaco de uso especial — equipamento estruturante;
- Espaco de habitagao coletiva;

- Espaco de habitagao unifamiliar;

- Espaco de habitagdo de baixa densidade;

Espaco I_yed de utilizac&o coletiva;

N, N

"




Identificagao

Condigoes de Execucao

Execucédo: Unidade(s) de Execugao, suportada(s) num Esquema de Estrutura
Global ou Plano de Pormenor.

Horizonte Temporal: 10 anos

Participacdo do Municipio: Significativa

Obijetivos Especificos:

1) Integracdo de chegada da nova via proposta (estruturante urbana) com a
resolugdo do N6 do Salto, executando o projeto previsto para a zona;

2) Criagao dos novos equipamentos previstos, nomeadamente a Fabrica das Artes e
Centro Tecnoldégico;

3) Criagao das novas vias propostas (estruturantes locais) no “Masterplan” elaborado
para os referidos equipamentos;

4) Criar espagos verdes de remate sul da ribeira de Real como porta de entrada para o
futuro Parque Urbano de Real, proposto no plano;

5) Requalificagdo dos espacgos publicos das vias que confluem para os nés viarios
integrados na area;

6) Assegurar a adequada integragao do edificado na nova frente de parque;

7) Integrar no reordenamento do espago publico acessos a ecovia do antigo corredor
ferroviario do Tamega que passa por baixo da nova rotunda oval proposta.

Sugestdo de Desenho Urbano

UOPG 5 —
Sobreiro

Uso dominante: Habitagdo, Comércio e Servigos, Equipamentos.

Parametros:

- Espaco central complementar;
- Espaco de habitagao unifamiliar;
- Espaco de uso especial — equipamento estruturante;




Identificagao

Condigoes de Execucao

Execucéo: Unidade(s) de Execugéo, suportada(s) num Esquema de Estrutura
Global ou Plano de Pormenor.

Horizonte Temporal: 10 anos

Participacdo do Municipio: Significativa

Objetivos Especificos:
1)Integrar a chegada da nova via proposta (distribuidora) de atravessamento da
ribeira de Real na area de intervencao e a sua articulagdo com o eixo da ex-
EN210;
2)Promover a edificacdo com fungdes de centralidade, nomeadamente comércio
e servigos, devidamente enquadradas com os espacgos publicos a criar;
3)Integrar a chegada da nova via panoramica (estruturante local) de remate do
futuro parque, incluindo a integracdo dos corredores de mobilidade suave
previstos para a mesma e a sua articulacido com o Estadio;
4)Integrar um corredor verde de ligagéo entre a nova centralidade proposta e o
parque urbano proposto para a ribeira de real, ao longo da linha de agua existente;

5)Prever a transformacéao do edificado, a médio prazo, que permita integrar a via
distribuidora proposta;

6)Requalificacdo dos corredores de espaco publico existentes, melhorando as
condig¢bes de circulacido pedonal;

7)Intervencdes de enquadramento paisagistico ao longo da ex-EN210;

Sugestao de Desenho Urbano




Identificagao

Condigoes de Execugao

—

UOPG 6 —
Boavista /
Largo do

Ribeirinho

(1

Uso dominante: Habitagdo, Comércio e Servigos, Equipamentos.

Parémetros:
- Espaco central principal historico;
- Espaco de uso especial — equipamento estruturante;
- Espaco verde de utilizagéo coletiva;

Execucéo: Execucgédo por projetos
Horizonte Temporal: 5 anos

Participacdo do Municipio: Significativa

Objetivos Especificos:
1)Promover a multifuncionalidade da plataforma de espago publico da feira com
promoc¢ao do seu desempenho ambiental e ecoldgico;

2)Promocao da relagao entre o Comércio, Servigos e Equipamentos existentes e
a plataforma de espaco publico;




Identificagao

Condigoes de Execugao

3)Dinamizar os acessos e a relagao entre a plataforma de espaco publico elevada
(Av. General Silveira, Rua Antonio Lago Cerqueira e Rua das Carvalhinhas) e as
plataformas ao nivel do rio.

4)Promocgao da zona como zona de lazer de usufruto da frente ribeirinha e da
vista para o centro historico;

Sugestao de Desenho Urbano

ORI

UOPG 7 -
Queimado /
Arquinho

Uso dominante: Habitagao, Comércio e Servigos, Equipamentos.

Parametros:
- Espaco central principal histérico;
- Espaco central principal emergente;
- Espaco de uso especial — equipamento estruturante;
- Espaco verde de utilizagao coletiva;




Identificagao

Condigoes de Execucao

Execucéo: Unidade(s) de Execugéo, suportada(s) num Esquema de Estrutura
Global ou Plano de Pormenor.

Horizonte Temporal: 10 anos

Participacdo do Municipio: Significativa

Objetivos Especificos:
1)Promover a adequada integracdo paisagistica das infraestruturas viarias
pesadas na entrada sul da cidade, nomeadamente os viadutos de acesso ao né
da autoestrada;
2)Reabilitar os espacos verdes ao longo da ribeira do Padronelo e renaturalizar a
mesma nos trocos em que for possivel;
3)Realizar operagbes de enquadramento paisagistico, através de arborizagao de
grande porte, para o edificado dissonante;
4)Realizar operagdes de enquadramento paisagistico das plataformas de
estacionamento existentes;
5)Criar um pequeno parque verde urbano de proximidade na linha de agua na
encosta do nucleo urbano de Murtas;
6)Promover a reabilitagdo do edificado, nomeadamente a reabilitagdo visual e
térmica das fachadas e coberturas, em articulacdo com a ARU e ORU a prever
na zona, promovendo a eficiéncia energética, a integragéo de coberturas verdes
e painéis solares e a melhoria geral do edificado;
7)Integrar os corredores de mobilidade suave nas vias existentes, articulando a
cidade a norte do Tamega com esta parte da cidade;

Suqestao de Desenho Urbano

;vf

UOPG 8 —
Baseira

Uso dominante: Habitacao.
Parametros:
- Espaco verde de utilizacao coletiva;

- Espaco de habitagcao unifamiliar;




Identificagao

Condigoes de Execugao

Execucéo: Unidade(s) de Execugéo, suportada(s) num Esquema de Estrutura
Global ou Plano de Pormenor.

Horizonte Temporal: 10 anos

Participacdo do Municipio: Reduzida

Objetivos Especificos:

1) Promover a infraestruturagao viaria da area;

2) Promover a infraestruturagdo de saneamento, abastecimento de agua e
outros servigos de infraestrutura urbana;

3) Realizar o fecho da estrutura viaria local e a sua adequada relagdo com a
via distribuidora proposta;

4) Qualificacdo paisagistica desta area de desenvolvimento da cidade na
relacdo com o Rio Tamega;

UOPG 9 —
Parque da
Cidade

Uso dominante: Parque da Cidade/ Equipamentos, Habitagdo, Comércio e
Servigos.

Parametros:
- Espaco natural;




Identificagao

Condigoes de Execugao

- Espaco agricola;

- Espaco verde de utilizagao coletiva;

- Espaco de habitagao coletiva/ nivel |,

- Espaco de habitagao unifamiliar/ nivel II.

Execucéo: Plano de Pormenor com efeitos registais, pois pretende-se a
reclassificagdo de solo rustico para urbano desde nascente até a via panoramica
proposta no PUCA (que sera uma via zonal).

Horizonte Temporal: 10 anos

Participacdo do Municipio: Significativa

Objetivos Especificos:

1) Criacdo do Parque da Cidade de Amarante, na proximidade ao centro
emergente/direcional e aos equipamentos;

2) Qualificagédo paisagistica desta area em franco desenvolvimento da cidade
e na relagao natural e ecolégica com a ribeira de Real;

3) Promover na proximidade do centro histérico e civico tradicional o parque
urbano de utilizagao coletiva mais formal e de utilizacido mais frequente;

4) Realizar o fecho da estrutura viaria e a sua adequada relagdo com a via
panoramica proposta;

5) Dar frentes dignas de construgdo ao Parque da Cidade, o que passa pela
reclassificagdo de solo ja& mencionada, para espago central
emergente/direcional, conferindo a esta area uma frente de parque
aprazivel e que suporte/ viabilize financeiramente esta intervencao;




Condigoes de Execugao

6) Ampliar o cemitério, integrando-o nesta estrutura verde, tal como sugerido

nos 3D que se seguem.

Sugestao de Desenho Urbano:

Identificagao




Identificagao

Condigoes de Execugao




Identificagao Condigoes de Execucao




Identificagao

Condigoes de Execugao

UOPG10 -
Amarante
Nascente

Abrange os tecidos habitacionais da encosta a norte da Ribeira de Padronelo e da
zona do vale onde se concentram os acessos viarios nascente da cidade, na zona
da Madalena e tem como objetivos:




Identificagao

Condigoes de Execugao

1. Promover a valorizagao integrada do territorio

2. Reforgar a fungao habitacional do centro urbano neste setor e contribuir para a
qualificacao do edificado existente

3. Reforgar a atratividade urbana do centro urbano neste setor
4. Promocgao de acessibilidades e mobilidade
5. Requalificagdo ambiental, paisagistica e valorizagao ecoldgica.

Execucado: ORU Sistematica.




Anexo Il - Exemplos de Perfis Tipo de Vias
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Exemplo de via estruturante urbana
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Exemplo de via estruturante local

REDE DE MOBILIDADE SUAVE

Vias a privilegiar como corredor verde e de mobilidade suave

Exemplo de via ciclavel segregada
Circulacao pedonal segregada

Exemplo de via ciclavel na faixa de rodagem (em canal proprio)
Circulacao pedonal segregada



Exemplo de partilha de via entre modo ciclavel e automovel em zonas 30
Circulacdo pedonal segregada em passeio ou berma

3

Exemplo de partilha de via entre todos os modos em zonas de coexisténcia
Prioridade ao modo pedonal e ciclavel

Exemplo de vias mistas pedonais / ciclaveis
Com identificacdo visual dos canais préprios

Exemplo de vias exclusivamente pedonais



