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Objetivo Ambito

Emissdo de CertidGes para Obtencdo de Beneficios Certidoes para obtengdo de beneficios fiscais

Fiscais relativos a imodveis inseridos em Aru ou classificados
como de interesse publico

Modo de Proceder

Tendo presente que existe a possibilidade de obtencdo de beneficios fiscais, quer em sede de
IMI, IMT ou IVA a taxa reduzida, relativamente a prédios ou obras de reabilitacdo em prédios

que se localizem, em ARU e ORU ou que sejam imdveis classificados como de interesse publico.

Tendo presente que o Decreto-Lei n©® 307/2009, de 23 de outubro, na sua redacgdo atual, e que
aprovou o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, concretamente nos seus artigos 7° e 8°.
Dispde sobre o que se consideram areas de reabilitacdo urbana e operacdes de reabilitagcao
urbana e que os artigos 16% 17°do mesmo diploma dispde que ORU sao osinstrumentos

operacionais que concretizam as estratégias municipais de reabilitagdo urbana nas ARU, podendo

assumir natureza simples ou sistematica.

Considerando as disposigoes contidas no Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto-
Lei n® 215/89, de 1 de julho, na sua redacao atual, e mais concretamente no seu artigo 459,

prevé um conjunto de beneficios fiscais, designadamente em matéria de IMI e IMT.

Considerando que, de acordo com a conjugacao do disposto nos n% 4 e 6 do mesmo artigo,
compete as camaras municipais certificar quer a localizacdo dos imdveis, quer, quando haja

intervencdes sujeitas a controlo prévio, qual a tipologia da intervencdo a realizar.

Que também o Cddigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado, aprovado pelo Decreto-Lei n°
394-B/84, de 26 de dezembro, na sua redagao atual, concretamente na alinea a) do n° 1 do seu
artigo 189, dispGe que estdo sujeitas a taxa de 6% as "(...) prestacbes de servicos constantes

da lista i anexa a este diploma (...)".

E que, até a entrada em vigor da Lei n® 56/2023, de 6 de outubro - dia 7 de outubro de 2023 -
também conhecida como “Pacote Mais Habitagdo”, estavam pacificadas quais eram as operacgdes

que estavam sujeitas aquela taxa reduzida de IVA.

Contudo, a partir daquela data, e com as alteracoes introduzidas pela mesma, concretamente
pelo seu artigo 269, as verbas 2.18 e 2.19 daquela lista anexa ao CIVA, passaram a ter uma

redacgao distinta.

E que, nesta medida, cada tipo de pedido, devera ter uma analise propria e por servigos distintos,

consoante a sua natureza, devera ter-se presente o seguinte:
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1 - Pedidos apenas relativos a certificacdo de localizacdo, ou ARU e ORU ou em imodvel
classificado como de interesse publico, neste caso em face do disposto no Decreto n® 735/74,
de 21 de dezembro de 1974, e apenas seja solicitado para efeitos de beneficios fiscais

decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais:

Deve ser remetido direta e exclusivamente para os servicos de georreferenciagdao que
informardo quanto a sua localizacdo e a certiddo serd nos moldes indicados, no modelo em

anexo, com as devidas adaptacgdes para o caso em concreto.

2 - Pedidos relativos a certificacdo de localizacdo em ARU e ORU e que também pretendem

seja certificado que as obras a realizar sdo consideradas de reabilitacdo, devera proceder-se

nos mesmos moldes, contudo, da respetiva notificagdo devera constar que, para obtencdo de
beneficios fiscais referentes as verbas 2.18 e 2.23 da lista anexa ao CIVA, na sua redagdo atual e
tendo presente o Oficio Circulado da AT com o n? 25003, de 30.10.2023, cumpre ao interessado
fazer prova de posse de contrato de empreitada de reabilitacdo urbana nos termos constantes do
Acérdao do Supremo Tribunal Administrativo (STA), de 26 de margo de 2025, proferido no ambito
do Processo n.2 012/24.9BALSB e que uniformizou jurisprudéncia nesta matéria e, por

conseguinte, ndo é cometida aos municipios a certificacdo nesta matéria.

Bem como, ser-lhes referido na respetiva resposta que, o conceito de reabilitacdo constante do
Decreto Regulamentar n? 5/2019, de 27 de setembro, dispde que por reabilitacdo se entende uma
forma de intervencao territorial integrada que visa a valorizacdo do suporte fisico de um territorio,
através da realizagdo de obras de reconstrugdo, recuperacdo, beneficiagdo, renovagao e
modernizacdo do edificado, das infraestruturas, dos servicos de suporte e dos sistemas naturais,
bem como de corre¢do de passivos ambientais ou de valorizacdo paisagistica, sendo que este
conceito se reporta a redacdo constante do artigo 61.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, na sua
redacdo atual, que aprova as Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
Territorio e de Urbanismo e que, para efeitos de aplicacdo do Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua redacdo atual, este
estabelece que Reabilitacdo urbana é a forma de intervencao integrada sobre o tecido urbano
existente, em que o patrimoénio urbanistico e imobilidrio € mantido, no todo ou em parte
substancial, e modernizado através da realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiacdo dos
sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de
utilizacdo coletiva e de obras de construcdo, reconstrugdo, ampliacdo, alteracdao, conservacao ou

demolicdo dos edificios.
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a) Assim, os pedidos de emissdo de certiddo nesta matéria (exceto se for apenas para
efeitos de IVA a taxa reduzida, caso em que serd, apos a georreferenciagao, ser
remetido para decisdo por parte do chefe da USIG e posterior emissao de certidao),
terdo que, numa fase inicial, ser sujeitos a realizacao de vistoria, nos termos do
disposto nos artigos 1° e 29 do Decreto-Lei n°® 266-B/2012, de 31 de dezembro,
pois que a certiddo final pare este mesmo efeito, apenas podera ser prestada e
emitida se, apds executadas as obras de reabilitacdo, o respetivo estado de
conservacdao esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no
minimo, um nivel bom nos termos do aludido Decreto-Lei n® 266-B/2012, e sejam
cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis
aos edificios a que se refere o artigo 30° do Decreto-Lei n® 118/2013, de 20 de
agosto, alterado pelo Decreto-Lei n® 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo
do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.© 53/2014, de 8 de abril;

b) Ou seja, se se tratar de pedido de emissao de certiddao para este efeito, antes da
realizacdo da obra, devera dar-se nota deste mesmo facto, que a certiddo
pretendida apenas sera emitida se, apds executadas as obras de reabilitagdo, o
respetivo estado de conservagdo esteja dois niveis acima do anteriormente
atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei
no 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo
300 do Decreto-Lei n° 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n©
194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-
Lei n.© 53/2014, de 8 de abril, e, nessa medida, serd efetuada uma vistoria inicial
através da qual serd atribuida a classificacdo em causa e, apenas e s6, apos
executas as obras de reabilitacdo, e mediante nova vistoria, podera a certiddo em

causa ser emitida e desde que, dessa vistoria, resulte o que acima vai descrito.

Portanto, o pedido inicial neste ambito, sera inicialmente remetido para os servicos de
georreferenciagdo para informagdo quanto a sua localizagao e, posteriormente, remetidos para
realizacdo de vistoria, dando nota desse facto ao interessado, sendo que, apos a realizagao da
vistoria inicial, devera o interessado ser notificado de qual o resultado dessa mesma vistoria,

ainda que, sujeita a pagamento das taxas respetivas.

Se se tratar de pedido efetuado apos a realizagdo das obras de reabilitacdo, caso ndo tenha
havido uma prévia avaliacdo do estado de conservagdo do edificio antes das mesmas, devera
notificar-se de que, em face do disposto no artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, e em
virtude, auséncia de informagdo quanto ao estado de conservacédo do edificio antes da realizacdo

das obras de reabilitagdo e em face da exigibilidade de que, apds a realizacdo dessas mesmas



A INSTRUCAO DE TRABALHO Cédigo:

AMARANTE PS.12-IT.22.00

- Emissdo de Certidées para Obtencdo de Beneficios Fiscais

obras, o respetivo estado de conservagao esta, pelo menos, dois niveis acima do anteriormente
atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n® 266-
B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de
qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30° do Decreto-Lei n°
118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n® 194/2015, de 14 de setembro, sem
prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.© 53/2014, de 8 de abril, é impossivel a

Camara Municipal certificar o pretendido.

Se o pedido é efetuado apods a realizacdo das obras de reabilitacdo, e desde que tenha havido
lugar a realizagdo de vistoria inicial, facto que devera constar do pedido, uma vez que ja tera
havido informacdo prévia quanto a insercao do prédio em ARU e ORU, o gestor do processo
anexara os antecedentes e remete para os servigos de arquitetura da DGU que informarao
guanto da existéncia ou ndo, de processo de operacao urbanistica sujeita a controlo prévio e

se, existindo, se trata, ou ndo, de obras de reabilitacao.

Posteriormente é remetido para o chefe da DGU para posterior remessa para realizagao de
vistoria e, apods aquela realizada, desde que verificados todos os requisitos anteriormente
indicados, decida e remete para emissao de certiddo nos moldes indicados no modelo em
anexo, com as devidas adaptacdes para o caso em concreto, sendo certo que, este
procedimento apenas serve para efeitos de obtencdo dos beneficios fiscais constantes do
respetivo Cdodigo de Beneficios Fiscais e ndo de IVA a taxa reduzida, caso em que se devera

observar o que acima foi dito e modelos proprios infra.

Ainda assim, quando, seja pedido que seja certificado, ndo s6 a localizacdo, mas também que
se trata de obras de reabilitacdo e, resultante da informacdo dos servicos de arquitetura da
DGU, inexista processo ou nao posso ser certificado que se trata de obras de reabilitacdo, o
modelo a usar devera ser, que consta no modelo em anexo, com as devidas adaptacdes para

0 caso em concreto.
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CERTIDAO

(Proc. n.??2??2/??2??/24)

-------- RICARDO DANIEL PINTO SOARES VIEIRA, VEREADOR DO
URBANISMO DA CAMARA MUNICIPAL DE AMARANTE:

parte do, sendo que nestes casos deve ser indicada a percentagem do prédio que ali

se encontra inserida) prédio urbano, que é de sua propriedade, inscrito na matriz sob

Amarante:

(Esta parte inicial é igual para todos, ja a parte seguinte sera adaptada em funcgdo
de cada tipologia de pedido consoante cada um abaixo apresentado e, dessa forma,

tera a redacgdo ali indicada).
Caso se trate de pedido apenas sobre a localizacdo em ARU e ORU:

Se encontra localizado em area de reabilitacdo urbana e operacdo de reabilitagdo
urbana de acordo com as definicoes previstas na alinea b) do artigo 2° e artigos 16°
e 179 do Decreto-Lei n.2 307/09, de 23 de outubro.

Caso se trate de pedido apenas sobre a localizacdo em prédio classificado como de

interesse municipal:

Se insere no conjunto definido pelos arruamentos e os espacos livres publicos que os
mesmos ligam constantes do artigo 2° do Decreto n° 735/74, de 21 de dezembro de
1974 e, nessa medida, considerando a deliberacdo da Camara Municipal tomada na
reunido 18-11-2013 sobre a atribuicdo de Interesse Municipal aos prédios que

integram o referido, também daquele imével é classificado como de interesse publico.
Caso de trate de IMI e IMT e seja de prédio classificado como de interesse municipal:

Se insere no conjunto definido pelos arruamentos e os espacos livres publicos que os
mesmos ligam constantes do artigo 2° do Decreto n® 735/74, de 21 de dezembro de

1974 e, nessa medida, considerando a deliberagdo da Camara Municipal tomada na
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reunido 18-11-2013 sobre a atribuicdo de Interesse Municipal aos prédios que

integram o referido, também daquele imdvel é classificado como de interesse publico.

Mais certifica que a certiddo ora emitida se destina a ser apresentada na AT para
efeitos de obtencao de beneficios fiscais relativos a imoveis ao abrigo do disposto na
alinea n) do n.% 1 do artigo 44° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo
decreto-Lei n.°© 215/89, de 1 de julho, e para efeitos da alinea g) do art.? 6.° do
codigo do imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imoveis aprovado

pelo Decreto-Lei n® 287/2003, de 12/11, na sua redacao atual.

Caso de trate de IMI e IMT e seja de prédio localizado em ARU e resulte das vistorias
que foram efetuadas obras de reabilitacdo e das vistorias resulta que foram

cumpridos os requisitos a que alude o artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais:

Se encontra localizado em area de reabilitacdo urbana e se trata de reabilitacdo de
edificios de acordo com a definicdo prevista na alinea i) do artigo 2° do Decreto-Lei
n.° 307/09, de 23 de outubro, e foram verificados os requisitos a que alude o artigo
450 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo decreto-Lei n.0 215/89, de 1

de julho, na sua redacao atual.

Mais certifica que a certiddao ora emitida se destina a ser apresentada na AT para
efeitos de obtencdo de beneficios fiscais, designadamente relativos a imoveis ao
abrigo do disposto na alinea a) don.? 1 e a) do n® 2, ambos do artigo 45° do referido

Estatuto dos Beneficios Fiscais.

Caso de trate de beneficios fiscais em sede de IVA e seja de prédio inserido em ARU
e ORU, ndo competindo ao Municipio certificar que se trata ou ndo de obra de

reabilitacdo:

Se encontra localizado area de reabilitacdo urbana e operacao de reabilitacdo urbana,

alinea b) do artigo 22 e artigos 162 e 172 do Decreto-Lei n.2 307/09, de 23 de outubro.
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Mais certifica que a certidao ora emitida se destina a ser apresentada na AT para efeitos
de obtencdo de beneficios fiscais referentes as verbas 2.18 e 2.23 da lista anexa ao CIVA,
na sua reda¢ao atual e tendo presente o Oficio Circulado da AT com o n2 25003, de
30.10.2023, cumprindo ao interessado fazer prova de posse de contrato de empreitada
de reabilitacdo urbana nos termos constantes do Acdérddo do Supremo Tribunal
Administrativo (STA), de 26 de marco de 2025, proferido no dmbito do Processo n.2

012/24.9BALSB e que uniformizou jurisprudéncia nesta matéria.

NOTA: Se o pedido mencionar que pretende que seja certificado que a obra se trata
de reabilitacdo urbana, devera ser respondido que, para obtengao de beneficios fiscais
referentes as verbas 2.18 e 2.23 da lista anexa ao CIVA, na sua redacao atual e tendo
presente o Oficio Circulado da AT com o n?2 25003, de 30.10.2023, cumpre ao
interessado fazer prova de posse de contrato de empreitada de reabilitacdao urbana nos
termos constantes do Acérddo do Supremo Tribunal Administrativo (STA), de 26 de
margo de 2025, proferido no ambito do Processo n.2 012/24.9BALSB e que uniformizou

jurisprudéncia nesta matéria.

No final serd sempre esta a redagao:

-------- Por ser verdade passa a presente certidao que assina e faz autenticar com o
selo branco em uso neste Municipio.
-------- E eu, Rafael Magalhdes, Chefe da Divisdo de Gestdao Urbanistica, a

subscrevo.

Amarante, 21.11.2025
O Diretor do DPPGT



