RELATORIO DE FUNDAMENT

Reclassificagao do Solo Rustico ades Econdémicas, Gondar

Municipio de Amarante
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1.0bjeto

O presente relatério descreve e fundamenta a reclassificagdo do solo rustico em espacgos
destinados a atividades econdmicas ao abrigo do regime simplificado de reclassificacédo e
requalificagdo dos solos do Plano Diretor Municipal (PDM) de Amarante, ao abrigo do n.° 4 do
Artigo 119.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo Territorial (RJIGT), constante do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual e, supletivamente, do Artigo 72.°-
A.

Em causa esta a reclassificagdo (rustico para urbano) e requalificagdo (de espacgo florestal de
producéo e aglomerado agricola para areas de atividades econémicas) de solo de uma area com
17.733,00m2, a afetar ao espaco de atividades econdmicas ja existente, para albergar empresas
que tém procurado o concelho com necessidades especificas que nao existem no tecido
empresarial do PDM em vigor, nomeadamente unidades industriais e de logistica, bem como

servicos e comércio complementares.

Imagem de localizacdo e enquadramento do terreno
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Imagem de localizag&o do terreno

2.Enquadramento Legal

O Artigo 72.°-A do RJIGT resulta da recente alteragéo a este diploma introduzida por forca da

publicacdo do Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, usualmente designado como SIMPLEX.

Dispde este artigo:

1 - Os municipios podem determinar a reclassificacdo do solo rustico em solo urbano, com a
categoria de espaco de atividades econémicas, através do procedimento, previsto no presente
artigo, quando cumulativamente:
o O solo se destine a instalagdo de atividades de natureza industrial, de armazenagem ou
logistica e servigos de apoio, ou a portos secos;
e O espago nao se localize em areas sensiveis, Reserva Ecologica Nacional ou Reserva
Agricola Nacional.
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2 - A proposta de reclassificagdo é elaborada pela Camara Municipal que promove, em
simulténeo:

e Uma unica consulta publica, com duragdo minima de 10 dias;

e Uma conferéncia procedimental em que todos os 6rgaos, servigcos e pessoas coletivas
publicas relevantes em fungdo da matéria expressam a sua posi¢do, que fica registada
em ata, e estando expressamente proibida a emissdo de qualquer parecer escrito,
aplicando-se com as devidas adaptag¢ées o disposto no artigo 84.°.

e A conferéncia procedimental é convocada simultaneamente com o envio para publicagdo
do projeto de deliberagao e ocorre obrigatoriamente durante o prazo da consulta publica.

e Apoés a realizagdo da conferéncia procedimental e do fim do prazo para consulta publica,
a cadmara municipal procede as alteragbes que entender necessarias e submete a
aprovagao da assembleia municipal, podendo ser convocada uma reunido extraordinaria
para o efeito.

e Uma vez aprovada a reclassificacdo dos solos, a mesma ¢é publicada na segunda serie
do Diario da Républica, sendo aplicavel o n.° 7 do artigo 191.°.

e A consulta publica a que se refere a alinea a) do n.° 2 dispensa qualquer outra consulta
publica prevista em legislacdo especial.

e A ndo realizagao das operagbes urbanisticas previstas na deliberacdo de reclassificagdo
no prazo de cinco anos a contar da publicacdo a que se refere o n.° 5, determina
automaticamente, a caducidade total ou parcial da classificagdo do solo como urbano.

Este prazo de cinco anos do numero 7 pode ser prorrogado por igual periodo, por uma Unica
vez, mediante deliberagdo da assembleia municipal, sendo obrigatoriamente prorrogado se as

operacgdes urbanisticas possuirem o titulo necessario a sua realizagao.

3.Enquadramento Territorial e no PDM do Municipio de Amarante

Como referido no ponto 1, a area a sujeitar ao presente procedimento simplificado de
reclassificagéo dos solos localiza-se na freguesia de Gondar, num espacgo limitado a Norte pela
Autoestrada A4 (Ex IP4), a sul pela Estrada Nacional 15, a nascente pelo Caminho dos Coveiros
e Manuel Teixeira Nogueira e a Poente pelo limite da Freguesia de Padronelo. A area em analise

encontra-se completamente desmatada e ja com plataformas devidamente estabelecidas.
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A 1.2 Revisdo do PDM de Amarante foi publicada através do Aviso n.° 9728/2017, de 23 de
agosto, tendo sido sujeita as seguintes alteragdes:

e 12 alteragdo por adaptagdo: Aviso n.° 10458/2021, de 4 de junho;

e 22 alteragao por adaptagdo: Declaragdo n.° 117/2021, de 16 de agosto;

o 32 alteracao: Aviso n.° 14803/2022, de 27 de julho.

Atualmente, a area em causa encontra-se classificada em solo rustico, na categoria de Espago
Florestal de Producdo e uma pequena extensdo de aglomerado rural. Conforme a seguinte

imagem retrata a nossa proposta pretende a ampliagdo da mancha destinada a Espagos de

Atividades Econdmicas que termina no inicio da presente propriedade.

Planta de ordenamento do PDM de Amarante
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A area em causa ndo se encontra abrangida por REN e/ou RAN, o que permite que a
reclassificacdo do solo pretendida se realize ao abrigo do Artigo 72.°-A — Procedimento

simplificado de reclassificagdo dos solos do RJIGT. 4
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No que respeita a outras disposigdes para a area em questdo, o PDM identifica ainda uma

mancha, no nlcleo superior da area a reclassificar, como sendo de suscetibilidade de

Movimentos de Massas em vertentes.

Como condicionantes apenas existem as serviddes associadas a rede rodoviaria.
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—ATIVIDADES PERIGOSAS — INFRAESTRUTURAS
ESTABELECIMENTOS COM PRODUTOS EXPLOSIVOS REDE FERROVIARIA
NZ Estabelecimento com produtos explosivos mww—wwm  Linha do Douro (com exploracéo)
m—we e m Linha do TAmega (sem exploracéo)
— INFRAESTRUTURAS L
REDE RODOVIARIA NACIONAL E ESTRADAS DESCLASSIFICADAS
D Aerogeradr | | ==—=—==
Gentral Mini-hidrica I Autoestrada / ltinerério Principal (AE/IP)
MARCOS GEQDESICOS | )
Marcos geodésicos IS Estradz nacional (EN)
N H
POSTOS DE VIGIA Estrgdg NlaE:\ona\ Desclassificada
. _ sob jurisdigao da IP(EN)
(] 1- Sra da Moreira 2 - Ladoeiro
ESTRADAS E CAMINHOS MUNICIPAIS
REDE ELETRICA

Estrada Nacional Desclassificada
sob jurisdigao da Autarquia (EM)

Estradas Municipais (EM)

== Linhas elétricas de alta tenséo (60 Kw)

Linhas elétricas de média tensao (15 - 30 Kw)

Caminhos Municipats (CM)

4. Fundamentacgao da Reclassificagao e Requalificagao do Solo

Pretende-se que a area em causa integre, na sua totalidade, solo urbano na categoria de
Espacos de Atividades Econdémicas, pelo que o presente € um procedimento de reclassificagao
de solo rastico em urbano. Tal como se verificou no ponto relativo ao enquadramento no PDM, a

area em causa nao incide em areas de Reserva Agricola Nacional nem de Reserva Ecoldgica
Nacional.

As razdes que fundamentam esta alteragao sao as seguintes:

e A reclassificagdo permitira a empresa requerente a sua instalagdo de modo a poder
adequar as suas instalagbes as necessidades que Ihe sao vigentes atualmente.

e Tendo em consideragdo a dimensao da parcela outras empresas poderdo instalar-se
neste mesmo lugar uma vez que existe interesse por parte de diversas empresas em
estabelecer-se nesta area que propomos alterar. Assim, a reclassificagdo do solo podera

facilitar a sua instalacao, estimulando a economia local e criando postos de trabalho;

o Esta requalificagdo de solo permitira por um lado expandir a area adjacente destinada a
Espacos de Atividades Econdmicas aumentando o nucleo existente e dinamizando o

conjunto ja existente.
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e Num momento de grande dinamismo econdmico que o Municipio de Amarante atravessa
a captacéo e instalagdo de novas unidades com estas caracteristicas serdo um enorme

paliativo a dinamizagéo da economia local.

e A drea em andlise possui acessos e ligagbes privilegiadas para com as principais

artérias, permitindo uma ligagao quase direta para com a autoestrada A4.

Amarante, 22 de Dezembro de 2025
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