Alteracgdes ao CRMA:

LIVRO III

URBANISMO

CAPITULO I

Disposigdes Gerais

Artigo III/1.°
Ambito e objeto
1- O presente Livro estabelece as normas de concretizacdo e de execugédo
do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, bem
como os principios e as regras gerais de edificagéo do territdédrio do
concelho de Amarante, sem prejuizo da legislacdo em vigor nesta matéria,
dos planos municipais de ordenamento do territdério eficazes ou de
regulamentos especificos que se lhe sobreponham.
2-0 Livro III, relativo ao Regime Municipal da Edificacdo e Urbanizacéo
de Amarante, adiante designado por RMEUA, tem por objeto, designadamente:
a) Fixar, ao nivel municipal, as regras procedimentais em matéria de
controlo prévio e controlo sucessivo de operacdes urbanisticas,
pedidos e emissdo de informacdo prévia, licenca especial para obras
inacabadas, renovacdo de licenca, comunicacdo prévia ou informacédo
prévia que haja caducado, emissdo de certiddes de destaque de
parcela, de constituicdo de Propriedade Horizontal ou outras
reguladas ou conexas com o RJUE, inexigéncia legal de controlo
administrativo prévio e edificacgdes existentes (vulgo protecdo do
edificado ou preexisténcias, das operacgdes urbanisticas e das
normas materiais referentes a urbanizacéao e edificacéao,
complementares as regras definidas nos Planos Municipais de
Ordenamento do Territdédrio e demais legislacdo em vigor,
designadamente, em termos de defesa do meio ambiente, qualificacéo
do espaco publico, estética, salubridade e seguranca das
edificacdes;
b) Estabelecer regras aplicdveis ao controlo sucessivo e atividade
fiscalizadora;
c) Regular o procedimento de legalizacgdo de operagdes urbanisticas;
d) Aplica-se ainda as ocupag¢des do espag¢o publico para efeitos de

obras (andaimes, tapumes, etc.) assim como incorpora as matérias



relacionadas com os residuos sb6lidos wurbanos decorrentes das
ultimas alteracdes legislativas nesta matéria, sem prejuizo do

disposto no regulamento municipal especifico

Artigo III/2.°

Definicgdes

1- Para efeitos do presente Livro, entende-se por:

a)

«Alteracdo significativa da topografia» Para efeitos do disposto
na alinea b) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, considera-se
alteracdo significativa da topografia dos terrenos existentes a
remodelacdo dos mesmos que implique alteracgdes de nivel superiores
a 2 m;
“Area de construcido” Para efeito de apuramento do valor das taxas
devidas ao municipio, o conceito de &rea de construcdo é aquele
constante do Decreto-Regulamentar n° 5/2019, de 27 de setembro,
ou seja, é o somatdério das areas de todos os pisos, acima e abaixo
da cota de soleira, com exclusdo das areas em s6é6tdo e em cave sem
pé-direito regulamentar, sendo assim considerado que a area de
construcdo em cada piso serd medida pelo perimetro exterior das
paredes exteriores e inclul os espacos de circulacdo cobertos
(Atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de
elevador) e os espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros,
varandas e terracos cobertos). Para efeitos de apuramento dos
indices méximos de utilizacdo do solo a que se reporta o RPDM em
vigor, ndo sdo contabilizadas, salvo quando excedam e na parte em
que excedam o0s respetivos percentuails a que se reportam os regimes
excecionais previstos nos artigos 73° e 76° do RPDM:

i) as areas de solo que, qualquer que seja o seu revestimento,
sejam cobertas pela saliéncia de beirados, cornijas, palas,
varandas, corpos balancados, ou outros elementos, cuja
profundidade maxima do balanco n&o ultrapasse o limite definido
pela linha reta tracada a 60° a partir da linha de intercecéo
da respetiva fachada com o passeio ou terreno adjacente;

ii) as que correspondam a intersecdo de projecdes de fachadas
concorrentes;

iii) as constantes nos n°s 1 e 2 do artigo III/41°;

iv) as areas de construcdo destinadas a estacionamento (Ac est);

v) as Aareas de construcdo destinadas a varandas.

«Arranjos exteriores», as acdes que se projetam nos logradouros e

envolvem a modelacdo de terrenos, a arborizacdo, trabalhos de

jardinagem e pavimentacdo, excluindo obras de edificacdo, salvo



se estas se reportarem a muros, escadas ou degraus exteriores, ou
outros elementos que, ainda que 1integrados no conceito de
edificacdo se destinam a solucgdes de modulacdo de terrenos e, por
si proprios estejam isentos de controlo prévio;

«Arruamento», qualquer via de circulacdo pavimentada, com largura
ndo inferior a 3,5 m e inclinacdo ndo superior a 15%, que permita
o acesso direto aos prédios que com ela confinam e, caso termine
em impasse a mais de 30 m de distancia da sua origem, a inverséo
do sentido de marcha dos veiculos que nela circulem podendo
apresentar largura e inclinacdo diferentes das atrads referidas
quando se trate de arruamento existente em zona urbana consolidada
ou em aglomerado rural;

«Balanco», a medida do avanco de qualquer saliéncia, incluindo
varandas, tomada para além dos planos gerais de fachada, excluindo
beirais;

«Cave» Piso de um edificio situado abaixo da cota de soleira ou
ao mesmo nivel desta, em que pelo menos 60% do seu volume se
encontra enterrado ou, a titulo excecional, quando a orografia do
terreno ndo permita solucdo distinta, quando a face inferior da
laje de teto esteja, no maximo, a 1,10m acima da cota do terreno
adjacente, sem prejuizo da salvaguarda das fachadas através das
quais se faz o acesso automével quando aplicavel;

«Corpo balancado», o volume de construcdo dos pisos superiores ao
piso térreo, saliente dos planos gerais de fachada, em balanco ou
consola;

«Dono da obra», a pessoa singular ou coletiva, publica ou privada,
por conta de quem a obra estda a ser ou foi executada;

«Desvdo sanitério» espaco com altura nunca superior a 1,50m em
qualquer dos seus pontos, construido por baixo do pavimento e
sobre o terreno natural;

«Edificacdo em banda», o tipo de edificacéo que se carateriza pelo
alinhamento sucessivo de edificios unidos pelo encosto das empenas
laterais;

«Equipamento ltdico ou de lazer», as estruturas ou edificacdes
acessdrias, ndo cobertas, destinadas a atividades 1ludicas e de
lazer, tais como equipamentos de recreio infantil, campos de jogos,
esplanadas, pérgulas, fontandrios ou espelhos de &gua, com excecdo
das piscinas, que ndo tenham finalidade comercial ou de prestacéo
de servicos;

«Espaco e via privados equiparados a via publica», as areas do

dominio privado destinadas a circulacdo publica de pessoas e



veiculos;

«Espaco e via publicos», as &areas do dominio publico, municipal
ou outro, destinadas a presenca e circulacdo de pessoas e ou de
veiculos;

«Estacionamento publico», o local exclusivamente destinado ao
aparcamento de veiculos pelo publico;

«Estrutura da fachada», o conjunto de elementos singulares que
compdem e caraterizam a fachada, tais como védos, cornijas, varandas
e outros elementos de relevancia arquitetdnica, que, agquando de
eventual reconstrucdo, alteracdo ou conservacao, deverdo manter o
seu acabamento exterior idéntico ao original;

o

«Fase de acabamentos»: para efeitos do disposto no n.° 4 do artigo
53° do Regime Juridico da Urbanizacédo e da Edificacdo, é o estado
da obra de urbanizacdo quando falte executar, designadamente, os
trabalhos relativos a arranjos exteriores e mobilidrio wurbano,
camada de desgaste nos arruamentos, sinalizacdo vertical e
horizontal, revestimento de passeios, estacionamentos e
equipamentos de infraestruturas de rede;

«Forma das fachadas», o conjunto de elementos que constituem a
estrutura da fachada;

«Forma dos telhados e das coberturas» é a aparéncia externa
compreendendo o conjunto de superficies que a compdem, incluindo
designadamente a altura da cumeeira, a geometria das aguas,
materiais de revestimento, platibandas ou balaustradas, beirados,
aberturas e chaminés;

«Frente do lote», a totalidade da confrontacdo do lote ou parcela
com a via publica;

«Infraestruturas locais», as que se 1inserem na &area objeto da
operacdo urbanistica e decorrem diretamente desta;
«Infraestruturas de ligacdo», as que estabelecem a ligacdo entre
as infraestruturas locais e as gerais, decorrendo as mesmas de um
adequado funcionamento da operacdo urbanistica, com eventual
salvaguarda de niveis superiores de servico em funcdo de novas
operacdes urbanisticas nelas diretamente apoiadas;
«Infraestruturas gerais», as gue servem ou visam servir uma ou
diversas unidades de execucdo e tém um caradter estruturante ou
estdo previstas em plano municipal de ordenamento de territdrio;
«Infraestruturas especiais», as que devam, pela sua
especificidade, implicar a ©prévia determinacdo de custos
imputaveis a operacédo urbanistica em si, sendo o respetivo montante

considerado como decorrente da execucdo de infraestruturas locais



e ndo se insiram nas categorias anteriores, ainda que eventualmente
previstas em plano municipal de ordenamento de territdrio;

x) «Largura da via publica», a disténcia, medida no terreno do dominio
publico entre fachadas, ou entre muros de vedacdo, ou entre os
limites dos terrenos que bordejam a via, e que é a soma das larguras
da faixa (ou faixas) de rodagem, dos passeios, das zonas de
estacionamento, das =zonas ajardinadas, das bermas e valetas
(consoante o0s casos em aprego) .

y) «Lugar de estacionamento», a &area destinada exclusivamente ao
aparcamento de um uUnico veiculo em dominio privado ou espaco
publico;

z) «Mansarda», a forma de telhado em que cada agua é decomposta em
varios planos ou superficies, com diferentes pendentes, sendo a
maior nos mais prdéximos das fachadas como forma de melhorar o pé-
direito médio do sétdo;

aa) «Obra», todo o trabalho de construcéo, reconstrucéo,
ampliacdo, alteracgdo, reparacgdo, conservacdo, limpeza, restauro
ou demolicdo de bens iméveis;

bb) «Passeio», superficie da via publica, em geral sobrelevada,
especialmente destinada ao trénsito de pebdes e que ladeia a faixa
de rodagem;

cc) «Projeto de execucdo», conjunto dos projetos de arquitetura
e especialidades com todas as pormenorizacdes de construcédo
necessdrias para a boa execugdo da obra, incluindo a descricdo das
normas técnicas aplicaveis a cada um dos trabalhos a realizar, a
descricédo técnica de todos os materiais a aplicar, com referéncia
aos correspondentes certificados de qualidade quando exigiveis;

dd) «Reconstituicdo da estrutura das fachadas», a reconstrucdo
da estrutura da fachada na sequéncia de obras de demolicdo total
ou parcial de uma edificacdo existente;

ee) «Ruina», o resto, destroco ou vestigio de uma edificacdo que
ndo permite a reconstituicdo da caixa em termos de uso, volumetria
e localizacéao;

ff) «Telas finais», as pecas escritas e desenhadas que
correspondam, exatamente, a obra executada;

gg) «Unidade funcional ou de utilizacdo independente», cada um
dos espacos autdénomos de um edificio associados a uma determinada
utilizacdo, agregando os locais de estacionamento privado, os
arrumos ou outros elementos, ndo autonomizaveis, que prolonguem
ou complementem essa utilizacéo;

hh) «Uso habitacional», a classificacdo que engloba a habitacéao



unifamiliar e multifamiliar e as instalacdes residenciais
especiais;

ii) «Uso industrial», a classificacdo que inclui a industria,
armazéns associados a unidades fabris ou isolados, servicos
complementares e infraestruturas de apoio;

373) «Uso terciario», a classificacdo que inclui os servicos
publicos e privados, comércio a retalho e equipamentos coletivos
de promocdo privada e cooperativa e alojamento local;

kk) «Utilizacdo nédo precedida de obra», a que resulta de
comunicacdo ou de uso ou de alteracdo ao uso, sem prévia operacdo
urbanistica sujeita a licenciamento, comunicacdo prévia ou isentas
nos termos dos artigos 6°, 6°-A, 7° e 14°, todos do RJUE;

11) «Varanda», o avanco de um corpo ndo volumétrico, em balanco,
relativamente ao plano de uma fachada;

mm) «Ventilacdo natural», a renovacdo do ar conseguida por
diferenca de pressdo criada entre a envolvente e o interior do
edificio;

nn) «Zona urbana consolidada» a area da malha existente que jéa
dispde de infraestruturas, alinhamentos e densidade edificada
claramente definidos.

2- 0 restante vocabuldrio urbanistico n&o previsto no presente Livro III
tem o significado que lhe é atribuido pelo Plano Diretor Municipal, pelo
artigo 2.° do RJUE e pelo Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de
setembro, ou outro que lhe suceder e demais legislacdo em vigor sobre a

matéria.

Artigo III/3.°
Taxas
1- Todas as operacdes urbanisticas sujeitas, ou ndo a controlo
administrativo, prévio ou sucessivo, as operacdes urbanisticas isentas
de qualquer controlo administrativo, prévio ou sucessivo, designadamente
as previstas nos artigos 6°, 6°-A e 7° do RJUE ou resultantes de
informacdes prévias previstas no artigo 14° também do RJUE, bem como
quaisquer comunicagdes, informacdes ou outros procedimentos, incluindo
entrega ou depdsito de documentos, previstos no RJUE e que impliquem
acdes por parte dos servicos municipais, consubstanciem ou n&do a pratica
de atos administrativos, bem como a pratica de atos certificativos, ou
ainda meras acdes instrumentais a pedido ou de iniciativa externa aos
servicos municipais, estdo sujeitas ao pagamento das taxas previstas
nas normas regulamentares relativas a Taxas e Precos Municipais,

incluindo eventuais cedéncias ao dominio puUblico, nos termos previstos



no RJUE, nos instrumentos municipais de gestdo do territdério e quando
sejam consideradas de impacte relevante ou semelhante a loteamento.

2- Todas as taxas, caugdes, compensacdes urbanisticas e demais pagamentos
devidos ao Municipio, incluindo aquelas em que haja autoliquidacéo, e
sem prejuizo das disposicdes constantes do RJUE quanto ao dever de
informacdo sobre o pagamento efetuado, podem ser efetuadas por depdsito
na conta 0087001247130 - EUR, com o IBAN PT50 0035 0087 00001247130 79
e BIC SWIFT CGDIPTPL.

CAPITULO II

Dos procedimentos

SECCAO I

Elementos instrutdérios dos pedidos e comunicagdes

Artigo III/4.°
Regra geral

1- Os pedidos de informacédo prévia, licenciamento, a apresentacdo de
meras comunicacdes prévias e demais comunicacdes e informacdes
referentes a operacdes urbanisticas, incluindo aquelas referentes a
inicio de obras, seja de operagdes isentas ou das demais acima indicadas,
sdo instruidos com os elementos previstos no Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificacdo e na Portaria a que se reporta o artigo 4°-A
do RJUE, ou outra que lhe vier a suceder ou a regular a mesma matéria.

2- Nos procedimentos em que haja necessidade de consulta a entidades
externas em razdo da localizacdo, designadamente quanto ao Regime
Juridico da Reserva Ecoldégica Nacional (RJREN), constante do Decreto-
Lei n.° 166/2008 de 22 de agosto, na sua redacdo atual, quanto ao Regime
Juridico da Reserva Agricola Nacional (RJRAN), constante do Decreto-Lei
n.° 73/2009 de 31 de marco, na sua redacdo atual e intervencdes ou obras
em 1iméveis classificados com os graus interesse nacional e interesse
publico (Lei n.° 107/2001 de 8 de setembro, na sua redacdo mais recente)
em imdévels em vias de classificacdo (Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de
outubro, na sua redacdo mais recente), intervencdes ou obras nas zonas
de protecdo dos imbéveis classificados afetos ao Patriménio Cultural I.P.
e a Museus e Monumentos de Portugal E.P.E., e ainda intervencdes ou
obras em sitios arqueoldgicos inventariados, terdo ainda de ser
instruidos com os elementos constantes dos respetivos regimes especiais;
3-Nas situagdes de 1inexisténcia ou indisponibilidade do sistema
informatico, os procedimentos devem decorrer com recurso a outros

suportes digitais.



Artigo III/5.°
Levantamentos topograficos

1- 0Os levantamentos topogréficos devem ser apresentados a escala de
1:200, ou de 1:500 no caso de loteamentos, devidamente cotados, e
identificar o prédio e a respetiva &rea, assim como o espaco publico
envolvente (vias, passeios, estacionamentos, 4&arvores e infraestruturas
ou instalacdes ai localizadas, incluindo postes, tampas sinalizacdo e
mobilidrio urbano) e, gquando existam, as edificacdes contiguas na frente
urbana respetiva.

2- 0s levantamentos topogréaficos e a cartografia a utilizar devem ser
apresentados de acordo com o disposto nas alineas seguintes:

a) Todos os dados constantes dos levantamentos topograficos e da
cartografia devem estar georreferenciados e ligados a rede
geodésica;

b) As coordenadas a utilizar nos levantamentos topogréficos devem ter
como referéncia o sistema europeu de coordenadas PT-TMO6-ETRS 89
(European Terrestrial Reference System);

c) Os levantamentos topogréficos e a cartografia devem ainda incluir:
i) A 1indicacdo expressa das coordenadas nos quatro cantos do

desenho;
ii) A indicacéao expressa da entidade responsavel pelo
levantamento topogréfico e/ou pela elaboracdo da cartografia;
iii) A indicacdo do nome e do contacto do técnico responséavel
pelo levantamento topogréafico;
iv) A indicacdo do nome, do formato do ficheiro e da verséo
entregue.
3- 0s levantamentos topograficos serdo obrigatoriamente subscritos por
técnico habilitado para o efeito, devendo constar do respetivo
levantamento, ou de documento que a ele seja apenso e de que faca parte
integrante, a mencdo do numero ou referéncia da sua inscricdo em
associacdo de natureza profissional ou do Certificado de Aptidéo
Profissional (CAP) adequado.
4- Na eventualidade de a &area constante da certiddo da Conservatdria e
aquela constante do respetivo levantamento topografico deve proceder-se
nos seguintes moldes:

a) Caso a area constante da certiddo da Conservatdéria do Registo
Predial seja inferior a 4rea constante do levantamento topografico
em mais do que 1%, na fase do saneamento e apreciacgdo liminar, em

apelo ao disposto na alinea a) do n® 2 do artigo 11° do RJUE, séo



concedidos 15 dias para o 1interessado aperfeicoar o pedido,
procedendo a retificacdo das é&reas de forma a que nédo haja
divergéncias, sob pena de ndo o fazendo dentro do prazo concedido,
ser rejeitado o pedido nos termos do disposto na alinea b) do
mesmo n°® 2 do artigo 11°.

b) Caso a éarea constante da certiddo da Conservatdria seja superior
ou inferior a &rea constante do levantamento topogradfico em menos
ou igual a 1%, ainda que tal passe a constar da informacdo técnica
que venha a ser efetuada, deve ser, ainda assim, dado seguimento
a apreciacdo do pedido.

c) Caso a é&rea constante da certiddo da Conservatdria seja superior
ao levantamento topografico em mais que 1%, deve ser efetuada a
apreciacdo do pedido tendo <como base a &rea constante do
levantamento, tendo o interessado de, no prazo que vier a ser
concedido para a apresentacdo dos projetos das especialidades,

apresentar retificacdo do registo respetivo.

Artigo III/6.°

Planta de implantacgéo
1- Para efeitos da verificacdo dos parédmetros e indicadores urbanisticos
aplicéaveis a operacdo urbanistica a planta de implantacédo, elaborada nos
termos da Portaria a que se reporta e} artigo 4°-A do
RJUE, georreferenciada sobre o levantamento topografico definido nos
moldes do Artigo III/5°, em formato “.dwg”, deve conter, em layers
distintos e claramente identificados, as linhas poligonais fechadas que
delimitem:

a) A area de solo (As) objeto da operacdo urbanistica;

b) As éareas de implantacdo (Ai) dos edificios, correspondendo, cada
uma, a area contida pelo perimetro exterior do contacto do edificio
com o0 solo e pelo perimetro exterior das paredes exteriores dos
pisos em cave;

c) As &reas de construcdo (Ac) dos diferentes pisos;

d) As &reas exteriores que tenham revestimentos do solo com diferentes
coeficientes de impermeabilizacdo (Cimp);

e) As areas de cedéncia para integracdo no dominio municipal.

f) A legenda da planta de implantacdo deve indicar as areas referidas
no numero anterior, e no caso dos revestimentos do solo os
respetivos indices de permeabilidade, os materiais a usar e
acompanhadas das fichas técnicas que demonstrem esses indices de

permeabilidade.



Artigo III/7.°
Estimativas orgcamentais

1-A estimativa orcamental das obras de edificacdo e de demolicéo
sujeitas a licenciamento, mera comunicacdo prévia ou isentas, seja por
forca dos artigos 6°, 6°-A, 7° ou 14° do RJUE, deve observar o0s precos
médios de referéncia publicados anualmente pelo Municipio na sua pagina
institucional e seguem os critérios apresentados pela Associacgdo dos
Industriais da Construcdo Civil e Obras Publicas do Norte, sendo que,
em cada ano, e até a devida publicacdo, serdo aplicados os do ano
anterior.
2- 0s precgos referidos no numero anterior, serdo indicados em funcédo da
utilizacdo/finalidade prevista para cada area, nos seguintes moldes:

a) Coeficiente 1 para habitacdo e turismo ou outros usos ndo previstos

neste artigo;
b) Coeficiente 0,75 para comércio, servicgos, equipamentos e
indtstria;

c) Coeficiente 0,50 para caves e &reas técnicas;

d) Coeficiente 0,35 para muros, piscinas e &reas exteriores cobertas.
3- A estimativa orcamental referente a obras de urbanizacdo, considerando
as infraestruturas constantes da alinea h) do artigo 2.° do Regime
Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, é a decorrente do somatdério dos
valores obtidos por infraestrutura a executar, tendo como referéncia o
orcamento da obra, baseado nas quantidades e qualidades dos trabalhos
necessadrios a sua execucdo, a que sdo aplicados os precos unitarios
correntes na regido, que podem ser eventualmente diferentes dos precos

médios de referéncia indicados no numero anterior.

Artigo III/8.°
Telas finais
1- A apresentacédo de telas finais é obrigatdéria nos casos expressamente
previstos no RJUE.
2-Nas obras de urbanizacdo, incluindo as resultantes de contratos de
urbanizacdo, o pedido de rececgdo provisdria terd que ser instruido com
a planta em formato dwg georeferenciado no sistema de coordenadas
geograficas utilizado pelo Municipio, das infraestruturas executadas,
elaborada com base em levantamento topogradfico devidamente atualizado,
na qual devem constar, obrigatoriamente, os arruamentos, as Aareas de
cedéncia, os lotes e respetiva areas, bem como a sintese de todos os
elementos localizados acima do solo (postes de iluminacdo, ecopontos,

postos de transformacdo, arborizacdo, mobilidrio urbano, armérios de



infraestruturas, etc.), decorrentes dos varios projetos de
especialidades.

3- A obrigatoriedade relativa ao formato das plantas indicadas no numero
anterior, serd exigivel as obras de urbanizacdo cujo deferimento do

pedido de licenciamento tenha data posterior a 2010.

Artigo III/9.°
Propriedade horizontal

1- A requerimento do interessado, pode ser emitida certid&o comprovativa
da verificacdo dos requisitos para constituicdo ou alteracdo do edificio
em propriedade horizontal, se da andlise do projeto de arquitetura, ou
ndo existindo projeto aprovado, por nado ser exigivel, mediante
apresentacdo de termo de responsabilidade de técnico habilitado para a
subscricdo de projetos nos termos do diploma que rege a qualificacéo
profissional dos mesmos.

2- Para além dos requisitos previstos no Cdébdigo Civil, consideram-se
requisitos para a constituicdo ou alteracdo da propriedade horizontal:

a) O prédio estar legalmente constituido e sem existéncia de obras
que, quando sujeitas a controlo administrativo, prévio ou
sucessivo, o ndo tenham sido;

b) Cada uma das fracgdes autdédnomas a constituir dispor, ou poder vir
a dispor, apds a realizacdo de obras, das condigdes de utilizacéo
legalmente exigiveis;

c) As garagens ou o0s lugares de estacionamento privado ficarem
integrados nas fracdes que os motivaram, na proporgado
regulamentar;

d) Ndo constituirem fracdes autdnomas os espacos fisicos destinados
ao estacionamento coletivo privado, quer se situem na area coberta
ou descoberta do lote ou parcela, bem como as dependéncias
destinadas a arrumos e o vdo do telhado, devendo fazer parte
integrante dos espacos comuns do edificio, ou, no caso dos arrumos,
das fracdes de habitacdo, comércio ou servicgos.

3- As garagens em numero para além do regularmente exigido podem
constituir fracdes autdnomas.

4- 0 pedido de emissdo de certiddo deve ser instruido com seguintes
elementos:

a) Memodéria descritiva, onde deve constar a descricdo sumaria do
prédio, com indicacdo da é&rea da parcela, area coberta e
descoberta, identificacdo das fracdes autdnomas, que devem ser
designadas por letras, e partes comuns;

b) Pecas desenhadas, onde conste a composicdo, identificacdo e



designacdo de todas as fracgdes, bem como as partes comuns;
c) Os demais elementos que o requerente considere necessarios para a
constituigcdo do edificio com propriedade horizontal.

5- A descricdo das fracdes a que se refere a alinea a) do numero anterior
deve ser feita com indicacdo da sua composicdo e numero de policia
(quando existir), bem como a percentagem ou a permilagem de cada uma
delas relativamente ao valor total do prédio.
6—- Nos casos de inexisténcia em arquivo do projeto aprovado, comunicado,
ou comunicacdo de inicio de obras referentes a obras isentas de controlo
prévio ou sucessivo, do imdbével, deve ser apresentado o levantamento do
existente, a escala 1:100, com plantas e cortes elucidativos, para além
das plantas de localizacdo e de implantacéo.
7-Na eventualidade de a constituicdo da propriedade horizontal ser
realizada e registada em entidade externa ao Municipio, é exigida a sua
apresentacdo, para depdsito Jjunto do processo respetivo aquando da
apresentacdo da comunicacdo de utilizacdo ou de alteracdo de uso do
edificio ou das suas fracdes autdnomas.
8- 0 pedido de certiddo comprovativa da verificacdo dos requisitos para
a constituicdo em regime de propriedade horizontal pode ser apresentado
conjuntamente com as comunicacdes de utilizacdo ou de alteracdo de uso

do edificio ou das suas fracdes autdnomas.

Artigo III/10.°
Certiddo para edificagdes anteriores a exigéncia legal de controlo
administrativo
1- 0 pedido de certidido referente a edificios legalmente existentes, sem
titulo de licenciamento de construcgcdo e de utilizacdo, por terem sido
erigidos em momento anterior a sua exigéncia, deve ser instruido com os
seguintes elementos:

a) Requerimento;

b) Planta de localizacdo, a escala 1/10 000, ou superior, a qual pode
ser fornecida pelos servicos municipais, com indicacdo precisa da
localizacéo do prédio;

c) 3 fotografias atualizadas e a cores da edificacdo, sob diferentes
angulos;

d) Levantamentos, ou mapas do cadastro, caso existam;

e) Certiddo matricial ou comprovativo de participacdo de prédio
omisso a matriz;

f) Fotocdépias simples da certiddo da descricdo e de todas as
inscricdes em vigor emitida pela Conservatdria do Registo Predial,

referente ao prédio, ou do numero da Certiddo Permanente e



respetivo Cdédigo de Acesso referente ao prédio em causa.

2- Sempre que possivel, o requerimento referido no numero anterior deve
ser instruido com documentos comprovativos da data de construcéo.

3-Na auséncia de elementos comprovativos da data da construcdo e caso
existam duvidas por parte dos servicos técnicos, pode ser apresentado
relatdério elaborado por técnico habilitado no qual seja demonstrada e
tecnicamente fundamentada a idade atribuida a edificacdo, sendo que,
esse estudo poderad ser elaborado pelos servigos técnicos municipais, no
seguimento de vistoria ao local e pagamento das taxas correspondentes

constantes da tabela de taxas em vigor.

Artigo III/11.°

Certiddo para destaque de parcela de terreno

1- Os pedidos de certid&o e de retificacdo de certiddo comprovativa da
verificacdo dos requisitos de destaque de parcela de terreno deve ser
instruido com os seguintes documentos:

a) Certiddo da descricgdo e todas as inscrigdes em vigor emitida pela
Conservatdéria do Registo Predial, ou do numero da Certidao
Permanente e respetivo Cdédigo de Acesso referente ao prédio em
causa.

b) Planta de localizacdo, a extrair das cartas do plano municipal de
ordenamento do territdério, com indicacdo precisa do local onde se
pretende efetuar a operacdo de destaque;

c) Planta a escala 1:500 ou superior, nos formatos “.dwg” e “.dwf”,
georreferenciada sobre levantamento topografico do prédio e area
da envolvente, numa extensdo de 20 metros a contar dos limites do
prédio, elaborado e subscrito por técnico habilitado para o efeito,
nos moldes indicado no artigo III/5°, com a indicacdo precisa:

i) Dos limites do prédio de origem, a vermelho, e dos nomes dos
confrontantes, segundo o titulo de propriedade;

ii) Dos limites da parcela a destacar, a verde, e dos nomes dos
confrontantes;

iii) Da implantacdo rigorosa das edificacdes existentes com
indicacdo do uso.

d) Meméria descritiva que inclua quadro sindético identificando todos
os elementos quantitativos necesséarios a demonstracdo do
cumprimento dos pardmetros e indices urbanisticos constantes dos
planos territoriais aplicéaveis, sendo que, quando aplicavel, ou

seja, quando existam edificacdes em alguma das parcelas objeto da



operacdo de destaque, terd de ser acompanhada de termo de
responsabilidade subscrito por pessoa habilitada a ser autor do
projeto, que declare o cumprimento dos parédmetros e indices
urbanisticos constantes dos planos territoriais;

e) Indicacdo dos pedidos de informacédo prévia, de licenca ou
autorizacdo administrativa, ou das comunicacgdes prévias, que
tenham sido deferidos para o prédio origindrio do destaque ou
eventuais obras isentas que ali tenham sido executadas, indicando
a data da comunicacdo do inicio dos trabalhos.

2- Cada wuma das parcelas resultantes do destaque deve confrontar
efetivamente com arruamento publico (excluindo-se serviddes) em, pelo
menos, 7,50 m, qgque tém de manter-se, ao longo de toda a extensdo do
acesso a parcela.

3- 0s elementos indicados na alinea d) do n°® 1 do presente artigo apenas
serdo dispensados quando as edificacdes existentes, comprovadamente,
sejam anteriores a data da entrada em vigor do PDM de Amarante e nao
tenham sofrido alteracdes desde essa mesma data da entrada em vigor do
primeiro PDM em vigor no Municipio, tendo, nesse caso, de ser feita

prova bastante dessa mesma antiguidade.

SECCAO II

Tramites procedimentais

Artigo III/12.°
Comunicacgédo prévia em lote

1- As comunicacdes prévias para realizacdo de obras de edificacdo em
loteamentos, desde que se enquadrem nas disposicgdes do artigo 34° do
RJUE, e desde que se insiram em operacdo de loteamento que defina os
alinhamentos e o poligono de base para a implantacdo de edificacdes, a
altura total das edificacdes ou a altura das fachadas, o numero de pisos
e o numero maximo de fogos, a area de construcdo e respetivos usos, e
que sejam apresentadas antes de ocorrida a rececdo provisdria das
respetivas obras de urbanizacdo, apenas podem ocorrer quando essas obras
de urbanizacdo se encontrem em estado adequado de execucdo e estejam
demarcados no terreno os limites dos lotes da totalidade do loteamento
ou de parte autonomizéavel deste.

2- Para efeitos do previsto no numero anterior, considera-se estado
adequado de execucdo a situacdo em que os lotes para os quais é efetuada
a comunicacdo prévia estdo servidos com arruamento pavimentado,

iluminacédo publica, abastecimento de agua e saneamento, elementos estes



a serem devidamente explicitados e demonstrados na membdria descritiva
elaborada nos termos da Portaria a que se reporta o artigo 4°-A do RJUE,
ou quando a conclusdo das obras de edificacdo comunicadas seja
concomitante com a conclusdo das obras de urbanizacéo.

3- Excecionalmente, caso ndo estejam cumpridos os requisitos a que alude
o n°® 1, poderd ser efetuada a comunicacdo prévia e esta nado ser
considerada inepta, desde que, além de demonstrada a adequacgédo das obras
de urbanizacdo em falta nos moldes a que se refere o numero 2, seja ou
esteja devidamente caucionada a elaboracdo das obras de urbanizacdo em

falta.

Artigo III/13.°
Operacdes de loteamento com significativa relevancia urbanistica -
consulta publica
1- As operacdes de loteamento ou de outras operacdes urbanisticas com
impacto relevante ou semelhante a operacdo de loteamento, e as suas
alteracdes, bem como a informacédo prévia que contemple todos os elementos
das alineas a) a f) do n.° 2 do artigo 14.° do Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificacdo ficam sujeitos a consulta publica sempre que
sejam ultrapassados os limites referidos no n® 2 do artigo 22° do Regime
Juridico da Urbanizacédo e Edificacdo ou a prépria alteracdo seja superior
aos referidos 1limites e ainda quando ultrapasse os limites infra
indicados:

a) 50 fogos;

b) 6 000 m2 de area de construgdo para comércio, servigcos, industria
ou armazéns;

c) 2 ha de area de intervencdo;

d) 10% da populacdo do aglomerado urbano em que se insere a pretenséo.
2- A consulta publica prevista no nimero anterior n&do tem lugar desde
que:

a) Tenha existido avaliacdo ambiental do projeto, com sujeicdo a
consulta publica, nos termos do Regime Juridico de Avaliacdo de
Impacte Ambiental, gquando aplicéavel; ou

b) A operacdo seja abrangida por plano de pormenor ou unidade de
execucao.

3- A consulta publica realiza-se mediante a publicacdo de anuncio no
Didrio da Republica, em Jjornal de expansédo nacional ou local e no sitio
institucional do Municipio na Internet e afixacdo de edital na sede do
Municipio e na sede da Junta de Freguesia respetiva.

4- 0 prazo da consulta publica é de 15 dias uteis e tem inicio no 1.°

dia Gtil seguinte ao da Ultima publicacdo e afixacéo.



5- Nos casos de pedido de alteracdo a operacdes de loteamento bem como
de alteracdes a informacdo prévia de loteamento que contemple todos os

o

elementos das alineas a) a f) do n.° 2 do artigo 14.° do Regime Juridico
da Urbanizacdo e Edificacdo, haverda ainda a consulta aos proprietéarios

regulada no artigo seguinte.

Artigo III/14.°
Operagdes de loteamento - pronuncia dos proprietarios
1- 0 pedido de alteracdo a operacdes de loteamento bem como de alteracdes
a informacédo prévia de loteamento que contemple todos os elementos das
alineas a) a f) do n.° 2 do artigo 14.° do Regime Juridico da Urbanizacéao
e Edificacdo deve ser notificado aos proprietdrios dos lotes constantes
do titulo de licenciamento de loteamento ou do documento que aprove a

(o)

informacdo prévia, nos termos do n.° 3 do artigo 27.° do Regime Juridico
da Urbanizacdo e Edificacd&o, e tem, para o efeito, o requerente de os
identificar e indicar as respetivas moradas, através da apresentacdo das
certiddes da conservatdria do registo predial ou do numero da Certidéo
Permanente e respetivo Cbédigo de Acesso referente aos prédios em causa.
2- A notificacdo prevista no numero anterior pode ser dispensada quando
os interessados, através de qualquer intervencdo no procedimento,
revelem perfeito conhecimento dos termos da alteracdo pretendida, ou nas
situacdes em que no requerimento seja demonstrada pelo interessado a néo
oposicdo dos titulares da maioria da &rea dos lotes constantes da
operacdo, devidamente acompanhada da planta de sintese, e outros
elementos que sofram alteracdo do projeto de alteracdes devidamente
assinado.

3-A notificacédo tem por objeto o pedido de alteracdo a operacdes de
loteamento bem como de alteracdes a informacdo prévia de loteamento que
contemple todos os elementos das alineas a) a f) do n.° 2 do artigo 14.°
do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo devendo os interessados
apresentar pronuncia escrita sobre a alteracdo pretendida, no prazo de
10 dias uteis, podendo, dentro deste prazo, consultar o respetivo
processo.

4- Nos casos em que se revele 1impossivel a identificacdo dos
interessados, ou se frustre a notificacdo realizada nos termos do n° 1,
e ainda no caso de o nuUmero de interessados ser superior a 10, a
notificacdo ¢é feita por edital nos termos previstos no Cédigo do
Procedimento Administrativo, em jornal de expansdo nacional ou local e
no sitio oficial do Municipio de Amarante na Internet (www.cm-—
amarante.pt) .

5- A ndo pronuncia no prazo a que se reporta o n°® 3, serd considerada



como sendo de sentido favoréavel.

6- As alteragbes a mera comunicacdo prévia de loteamento terdo de
demonstrar ter sido efetuada a consulta nos mesmo moldes previstos para
a alteracdo a licenca de loteamento ou alteracdes a informacdo prévia
de loteamento que contemple todos os elementos das alineas a) a f) do
n.° 2 do artigo 14.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacéo,
cumprindo-se o disposto no artigo 48°-A do RJUE, exceto se, por diploma
legal superveniente a aprovacdo do presente regulamento, tal venha a ser
dispensado ou exigido procedimento e instrucdo distinta daquela aqui

prevista.

Artigo III/15.°
Renovagdo da licenga

1- 0 titular de licenca, comunicacdo prévia ou informacdo prévia que haja
caducado pode requerer nova licenca, apresentar novo pedido de informacdo
prévia ou nova comunicacgdo prévia, usando o modelo aprovado para o
efeito, o qual, sem prejuizo do disposto no artigo 72° do RJUE, deve
encontrar-se acompanhado de todas as pecas escritas e desenhadas e
pareceres que, entretanto, caducaram, bem como de todas as pecas
escritas, desenhadas e ©pareceres que, entretanto, passaram a ser
necessadrios por forca da aplicacédo da legislagédo em vigor, incluindo:

a) Comprovativo da realizacdo de seguro de responsabilidade civil do
autor e do coordenador de projeto;

b) Termos de responsabilidade do coordenador do projeto e do autor
do projeto, em que atestem que se mantém as mesmas circunsténcias
de facto e de direito que se encontravam reunidas no momento da
decisdo inicial, bem como de que o0s pareceres externos emitidos
no processo ndo ultrapassaram os 18 meses sobre a data em que
deveria ter sido efetivamente declarada a caducidade;

c) Certid&o da conservatdria do registo predial ou cdéddigo da certidéao
permanente, comprovativa de que se mantém a legitimidade para a
realizacdo da obra e instrucdo do pedido;

d) Declaracdo do técnico responsavel sobre o estado atual da obra,
quando aplicéavel.

2-No caso referido no ntmero anterior, serdo utilizados no novo processo
os elementos que instruiram o processo anterior desde que se mantenham
vadlidos e eficazes.

3- Sem prejuizo do disposto no artigo III/63° nas renovacdes de licenca
ou de comunicacdo prévia que sejam apresentadas até 18 meses contados a

partir da respetiva caducidade serdo devidas as seguintes taxas:



a) Caso nunca tenha sido levantado o titulo e pagas as taxas, seré
devido o pagamento de 50% da taxa devida pela entrada do pedido
correspondente - licenga ou comunicacdo prévia - e o pagamento de
todas as taxas devidas atualizadas a data da nova decisdo;

b) Caso tenham sido levantados os titulos e pagas as taxas, sera
devido o pagamento de 50% da taxa devida pela entrada do pedido
correspondente - licenga ou comunicacdo prévia - e o pagamento do
diferencial de todas as taxas devidas em funcdo do ja& pago a data
da liquidacdo inicial e a liquidacdo a data da nova deciséo.

4- Sem prejuizo do disposto no artigo III/63° nas renovacdes de licenca,
pedido de informacdo prévia ou comunicacgdo prévia que sejam apresentadas
apbés 18 meses contados a partir da respetiva caducidade serdo devidas
todas as taxas, calculadas a data da apresentacdo e decisdo no novo

pedido ou da comunicacéo.

Artigo III/1l6.°

Obras inacabadas
1- S&o obras inacabadas, para efeitos do disposto no artigo 88.° do
Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, aquelas em que se
encontram executadas, pelo menos, toda a estrutura resistente e a maior
parte das paredes exteriores, no caso dos edificios, ou mais de 25% do
valor constante dos orcamentos para a execucdo dos projetos das obras
de urbanizacdo a executar.
2- A concessdo de licenca especial para a conclusdo das obras inacabadas
segue a tramitacdo prevista na legislacdo em vigor, sendo o requerimento
ou a comunicacdo instruidos com os documentos que substituam os que
hajam caducado, nomeadamente e sem prejuizo dos demais indicados na
Portaria a que se reporta o artigo 4°-A do RJUE:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito
que confira a faculdade de realizacdo da operacdo;

b) Certid&o da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida
pela Conservatdédria do Registo Predial, ou indicacdo do nUmero da
certiddo permanente ou do respetivo cdédigo de acesso referente ao
prédio em causa;

c) Calendarizacdo para a conclusdo da obra;

d) Estimativa de custo dos trabalhos necessarios a conclusdo da obra;

e) Levantamento fotogradfico do estado atual da obra;

f) Memdéria descritiva contendo relatdrio do estado atual da obra,
justificando que nédo se mostra aconselhdvel a demolicdo da mesma,
por razdes ambientais, urbanisticas, técnicas ou econdémicas, e a

descricdo das obras a executar;



g) Seguros devidamente atualizados exigiveis a data da emissédo do

titulo da licenca.

Artigo III/17.°
Obras e construg¢des provisoérias
1- A Cémara Municipal pode conceder licencas e emitir os respetivos
titulos de licenca para a construcdo de instalagdes a titulo provisoédrio,
ou ser tal instruido nas meras comunicacdes prévias de obras sujeitas a
tal procedimento ou ainda quando se trate de obras isentas nos termos
do disposto nos artigos 6°, 6°-A, 7° e 14° do RJUE, ainda que sujeito
ao pagamento das respetivas taxas, sob as seguintes condicgdes:

a) As instalacdes se destinem somente a apoio das obras a executar,
designadamente estaleiros, instalacdes de alojamento temporario
ou outras, nas quais o carater provisdério e precario ndo ofereca
quaisquer duvidas;

b) O periodo de permanéncia das instalacdes em questdo esteja bem
definido e ndo seja superior ao prazo de execugdo das obras a que
ddo apoio.

2- Decorrido o prazo constante do titulo da licenca de construcdo, da
comunicacédo prévia ou da informacdo de inicio dos trabalhos nos demais
casos em que seja este o prazo contado, o dono da mesma é obrigado a
proceder ao levantamento do estaleiro e respetivas instalagbes de
alojamento temporario, quando existam, a limpeza da area, de acordo com
o regime da gestdo de residuos de construcdo e demolicdo nela produzidos,
e a reparacdo de quaisquer estragos ou deterioracgdes que tenha causado
em infraestruturas publicas, sendo o cumprimento desta determinacdo
condicdo para a utilizacdo do edificio ou fracéo.

3- A inobservancia do disposto no numero anterior, permite a Camara
Municipal a execucgdo coerciva desses trabalhos a expensas do dono das

obras.

SECCAO III

Procedimentos especiais

SUBSECAO I

Procedimento de legalizagédo

Artigo III/18.°
Nogao
1- Sem prejuizo do disposto nos Planos Municipais de Ordenamento do

Territdério, os particulares, o municipio ou outras autoridades com



competéncia atribuida por lei, e sem prejuizo da eventual adocdo de
outras medidas adequadas de tutela e restauracdo da legalidade
urbanistica podem requerer ou propor o desencadeamento de procedimentos
administrativos tendentes a legalizacdo de operacdes urbanisticas, nos
termos previstos no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo e no
presente Livro.

2- Entende-se por legalizacdo, para efeitos da presente subsecgdo o
procedimento especifico que visa a adequacdo de operacdes urbanisticas
as regras Juridicas que lhes sdo aplicaveis quando tenham sido
executadas:

a) Sem os necessarios atos administrativos de licenca ou informacédo
prévia com os efeitos do n.° 2 do artigo 17.° do RJUE;

b) Em desconformidade com os respetivos atos administrativos de
licenca ou informacdo prévia com os efeitos do n.° 2 do referido
artigo 17.°;

c) Ao abrigo de ato administrativo revogado ou declarado nulo;

d) Sem a necesséria comunicacgdo prévia ou comunicagédo prévia com prazo
ou em desconformidade com as respetivas condigdes;

e) Em desconformidade com as normas legais ou regulamentares
aplicaveis, a data da sua concretizacdo;

3-A legalizacdo, oficiosa ou por iniciativa do interessado, quando:

a) Nao tenha obras a realizar, segue procedimento paralelo ao que
seguiria se a operacdo urbanistica tivesse sido sujeita a controlo
administrativo, prévio ou sucessivo, ou isenta dele;

b) Tenha obras a realizar que, por si sb6, estejam sujeitas a
procedimento de controlo prévio ou sucessivo, deverd ser usado o
procedimento especifico previsto no artigo 4° do RJUE, aplicando-

se-lhes em tudo esse mesmo regime especifico.

Artigo III/19.°

Iniciativa

O procedimento de legalizacdo inicia-se, salvo no caso da legalizacéo
oficiosa, por requerimento do interessado, o qual ¢é apresentado por
vontade prépria deste ou na sequéncia de ordem notificada pela Cémara

Municipal.

Artigo III/20.°

Instrucao



1- Independentemente da tramitacdo que lhe venha a ser dada internamente
nos servigcos técnicos da Camara Municipal, em face do disposto no artigo
III/18°, o requerimento de legalizacdo deve ser 1instruido com os
documentos indicados nos numeros seguintes.

2- Caso se trate de meras legalizacdes em que ndo haja necessidade de
realizacdo de quaisquer obras sujeitas a controlo prévio ou sucessivo,
ou ainda que haja obras a realizar estas se subsumem nos conceitos de
obras isentas de controlo prévio ou sucessivo, devem ser juntos os
seguintes elementos:

a) Indicacdo do cbédigo de acesso a certiddo permanente do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos pela operacéo
urbanistica ou, quando omisso, a respetiva certiddo negativa do
registo predial;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que lhe confira a faculdade de realizacdo da operacdo ou
da atribuicdo dos ©poderes necessarios para agir em sua
representacdo, sempre que tal comprovacdo ndo resulte diretamente
do documento a que se reporta a alinea anterior;

c) Extratos das plantas constituintes dos ©planos territoriais
aplicaveis com a delimitacdo da &rea objeto da operacdo e sua area
de enquadramento, a escala do plano territorial ou superior;

d) Levantamento fotografico do prédio objeto de intervencdao;

e) Planta de implantacdo, georreferenciada sobre o levantamento
topogrédfico definido nos moldes do Artigo III/5°, em formato
“.dwg”, e que deve conter, em layers distintos e claramente
identificados, as linhas poligonais fechadas que delimitem, a area
da operacdo urbanistica, indicando a construcdo e as Aareas
impermeabilizadas e os respetivos materiais;

f) Memdéria descritiva e justificativa suméria relativa ao edificio a
legalizar com indicacdo do ano de construcdo, e contendo pelo
menos:

1. Identificacdo da &rea objeto do pedido e descricédo do
contexto territorial em que se insere;
2. Enquadramento da pretensdo nos planos territoriais
aplicédveis e no conjunto de serviddes administrativas e
restricdes de utilidade puUblica, aplicéaveis e quando
aplicaveis a data da construcdo, discriminando, quando
aplicavel:

i) As classes e as categorias de solo que ocorrem na

4drea de intervencédo;



9)

ii) A identificacdo de outras regras de uso do solo
aplicédveis na &area de intervencéo;
iii) A identificacédo de cada um dos pardmetros, indices
e outros critérios urbanisticos previstos em plano
territorial aplicéavel;
3. Demonstragcdo da solucdo adotada para o funcionamento
das redes de abastecimento de &agua, de energia elétrica, de
saneamento, de gas e de telecomunicacdes e suas ligacdes as
redes gerais, quando for o caso;
Quadro sindéptico identificando todos os elementos quantitativos
necessadrios a demonstracdo do cumprimento ou do quantum do
incumprimento dos pardmetros e indices urbanisticos constantes dos
planos territoriais aplicéaveis a data atual, incluindo
obrigatoriamente a superficie total do terreno objeto da operacédo
urbanistica e, em funcdo da operacdo urbanistica em causa,
apresentar os valores totais e parciais, desdobrados por edificio
e por lote ou parcela, da area de implantacdo, da &area de
construcdo, da volumetria, do numero de pisos, da altura da
fachada, da altura da edificacdo, da area de impermeabilizacéo,
do numero de fogos, do numero de lugares de estacionamento, das
dreas a afetar a cada um dos usos pretendidos, das areas destinadas
a espagos verdes e de wutilizagdo coletiva, infraestruturas
viarias, equipamentos e habitacdo publica, de custos controlados
ou para arrendamento acessivel, (formato PDF, ODS, XLS ou XLSX);
Plantas <cortes e alcados que caraterizem suficientemente o
edificio existente;
Plano de acessibilidades que apresente a rede de espacos e
equipamentos acessiveis, comprovando que a execugdo da operacdo
se conforma com o Decreto-Lei n® 163/2006, de 8 de agosto, na sua
redacdo atual, desde que inclua tipologias do seu artigo 2°, gquando
aplicavel a data da construcédo a legalizar;
Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do plano de
acessibilidades quanto ao cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares quando aplicédvel a data da construcgédo a legalizar;
Estudo que ateste da conformidade da operacdo com o Regulamento
Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n° 9/2007, de 17 de
janeiro, na sua redacdao atual, ou do quantum da sua
desconformidade, desde que aplicdvel a data da construcdo a
legalizar;
Ficha de elementos estatisticos;

Os estudos a que se reportam e nos termos em gque se reportam os



3- Na

artigos 104° a 108°, inclusive, do RPDM, exceto se a edificacédo a
legalizar seja anterior a entrada em vigor daquelas normas.

situacdo de legalizacdo de obras cuja execucdo necessite de

projetos de especialidade e respetivos termos, podem ser juntos apenas

0s necessarios a seguranca e salude publicas, exceto gquando o

enquadramento factual ou legal exija a juncgdo de outro, sendo dispensados

os seguintes:

a)

Projeto de estabilidade, escavacdo e contencédo periférica, quando
substituido por termo de responsabilidade subscrito por técnico
legalmente habilitado para o efeito em que seja assumida a solidez
estrutural do edificado;

Projeto de alimentacdo e distribuicdo de energia elétrica ou ficha
eletrotécnica, caso o edificio se encontre alimentado diretamente
pela rede de distribuicdo e disso seja apresentada a respetiva
prova devidamente atualizada, ou, seja apresentado termo de
responsabilidade, subscrito por técnico habilitado, quanto ao
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a
data da construcdo do edificio;

Projeto de instalacbdes telefdnicas e telecomunicacdes, caso o
edificio j& se encontre ligado diretamente as respetivas redes e
disso seja apresentada a respetiva prova, ou, seja apresentado
termo de responsabilidade, subscrito por técnico habilitado,
quanto ao cumprimento das disposicdes legais e regulamentares
aplicédveis a data da construgdo do edificio;

Projeto de redes prediais de 4aguas e esgotos, quando seja
apresentado termo de responsabilidade, subscrito por técnico
habilitado, quanto ao cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis a data da construcédo do edificio;

Do projeto de redes de &guas pluviais, quando seja apresentado
termo de responsabilidade, subscrito por técnico habilitado,
quanto ao cumprimento das disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis a data da construcédo do edificio;

Do estudo de comportamento térmico, quando seja apresentado termo
de responsabilidade, subscrito por técnico habilitado, quanto ao
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares aplicéaveis
nesta matéria a data da construcdo do edificio;

Do projeto acustico, quando seja apresentado termo de
responsabilidade, subscrito por técnico habilitado, quanto a
conformidade da obra com as normas regulamentares aplicdveis nesta
matéria a data da construcdo do edificio;

Do Projeto de gas, quando exista rede de gés no local, caso seja



apresentado certificado de inspecédo valido, emitido por entidade
habilitada, gquanto ao cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares aplicédveis, nesta matéria a data da construcgédo a
legalizar;

i) Do projeto de instalacdes, equipamentos e sistemas de aquecimento,
ventilacdo e ar condicionado (AVAC) gquando seja apresentado termo
de responsabilidade, subscrito por técnico habilitado, quanto ao
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares aplicéaveis,
nesta matéria a data da construcdo a legalizar;

j) Do projeto de instalacdes eletromecidnicas, incluindo a de
transporte de pessoas e ou mercadorias, caso seja apresentado
certificado de instalacdo/inspecdo valido, emitido por entidade
habilitada, gquanto ao cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares aplicdveis, nesta matéria a data da construcédo a
legalizar;

k) Do projeto de sistemas de gestdo técnica centralizada quando seja
apresentado termo de responsabilidade, subscrito por técnico
habilitado, gquanto ao cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares aplicdveis, nesta matéria a data da construcédo a
legalizar;

4- Quando, para além da legalizacdo haja necessidade de realizacédo de
obras que, por si sb, estejam sujeitas a controlo prévio ou sucessivo,
serd seguido o procedimento respetivo em face do disposto no artigo 4°
do RJUE, seguindo-se o disposto no presente artigo apenas nas
legalizagdes sem obras a realizar.

5- As obras isentas, ou seja, ndo sujeitas a controlo prévio ou sucessivo,
ndo carecem de legalizacdo, ainda que, caso ndo tenha sido efetuada a
informacdo a que se reporta o artigo 80°-A, tal consubstancie um

incumprimento legal insanéavel.

Artigo III/21.°
Apreciagdo municipal
1- 0 Municipio adota, na apreciacdo técnica dos pedidos de legalizacéo,
o principio da méxima manutencdo do existente, em especial quanto aos
aspetos morfoldégicos e estéticos do edificio, procurando, no entanto,
adequa-los, sempre que possivel, a envolvente.
2- 0 procedimento integra, sempre que necessario para a comprovacdo das

condicdes de dispensa das normas técnicas, uma vistoria ao edificio.

Artigo III/22.°

Ato administrativo e titulo



1- Quando se trate de simples legalizacdo sem realizacdo de obras, ou
quando ainda que haja obras a realizar, mas sujeitas a controlo prévio,
a Camara Municipal decide sobre o pedido de legalizacd&o no prazo maximo
de 45 dias, a contar da entrega de todos os elementos instrutdrios
exigiveis ou da data da rececdo do ultimo dos pareceres, autorizacdes
ou aprovagdes emitidas pelas entidades exteriores ao Municipio, quando
tenha havido lugar a consultas; ou ainda do termo da data para a rececgdo
destes atos.

2- A deliberacédo referida no numero anterior pode ser de:

a) Deferimento do pedido, concedendo-se o prazo de 60 dias para
pagamento das taxas devidas, prazo findo o qual, e na falta de
pagamento, se procederd a sua cobranca coerciva;

b) Indeferimento do pedido.

3- Caso a Cémara Municipal ndo delibere no prazo previsto no numero 1,
pode o interessado proceder a autoliquidacédo das taxas devidas e, desde
que comprovado o seu pagamento, proceder a comunicac¢do de utilizacgdo nos
termos previstos no n°® 4 do presente artigo.

4- A comunicacdo de utilizacdo, quando se trate de simples legalizacéo
sem realizacdo de obras, ou quando ainda que haja obras a realizar se
subsumam nos conceitos de obras isentas, depende da submissdo de uma
comunicacdo prévia a cédmara municipal, a qual deve obedecer ao modelo
constante da portaria prevista no artigo 4.°-A do RJUE, com as devidas
adaptacdes, e ser instruida com:

a) Os elementos constantes da portaria prevista no n.° 4 do artigo
9.° do RJUE;

b) Um termo de responsabilidade de técnico legalmente habilitado a
ser autor de projeto de arquitetura, que declare a conformidade
da utilizacdo prevista com as normas legals e regulamentares que
fixam os usos e utilizacdes admissiveis, bem como a idoneidade do
edificio ou sua fracdo autdénoma para o fim pretendido, e;

c) Nos demais casos, o procedimento previsto no artigo 63° do RJUE,
com as devidas adaptacodes.

5- A resposta a comunicacdo prévia com ou sem prazo para utilizacdo deve
mencionar expressamente que aquela edificacdo foi legalizada ao abrigo
do presente procedimento especial, seguindo, com as devidas adaptacdes,

o modelo constante da portaria prevista no artigo 4.°-A do RJUE.

Artigo III/23.°
Normas aplicaveis
1- Pode ser dispensado o cumprimento de normas técnicas relativas a

construcdo cujo cumprimento, a data do ato de legalizacdo, se tenha



tornado impossivel ou que ndo seja razoavel exigir, desde que se
verifique terem sido cumpridas as condigdes técnicas vigentes a data da
realizacdo da operagdo urbanistica em questédo, competindo ao requerente
fazer a prova de tal data.

2- Para efeitos do numero anterior, s&o aceites quaisquer meios de prova
documentais, com excecdo dos certificados que ndo se suportem em
elementos documentais.

3- A membéria descritiva e Jjustificativa apresentada deve expressamente
indicar as normas técnicas e 0s projetos de especialidade cuja dispensa
se requer e proceder a uma fundamentacdo <clara e concreta da
impossibilidade ou desproporcionalidade de cumprimento das normas
atualmente vigentes, de preferéncia por recurso a projecgdes de custos.

4- S8o0 observadas as normas legais e regulamentares relativas ao
ordenamento e planeamento do territdério e a arquitetura do edificio
vigentes a data do ato de legalizacéo.

5-No caso previsto no numero anterior, sdo levadas a cabo as consultas,
certificacgdes, aprovacgdes ou pareceres externos, nos termos previstos
nos artigos 13.° e 13°-A, se aplicéavel, ambos do Regime Juridico da

Urbanizacdo e Edificacédo.

Artigo III/24.°
Regras excecionais e especiais
1- A legalizacdo de operacdes urbanisticas sujeitas ao disposto em leis
especiais aplica-se o disposto na presente subseccdo em tudo o que néo
seja expressamente contrariado pelo respetivo regime especial.
2- 0 disposto no presente Livro ndo prejudica as exigéncias legais
especificamente dirigidas ao exercicio de atividades econdémicas sujeitas
a regime especial que se pretendam instalar e fazer funcionar nos

edificios a legalizar ou legalizados.

Artigo III/25.°
Taxas
1-A legalizacdo de operacdes urbanisticas estd sujeita ao pagamento de
taxas previstas no Livro Municipal de Taxas e Precos Municipais.
2- A legalizacédo de operacdes urbanisticas pode ser sujeita a realizacéo
de cedéncias, caso, pelas suas carateristicas, sejam engquadradas em
regulamento municipal como operacdes urbanisticas de impacte relevante
ou semelhante a loteamento caso em gue estardo ainda sujeitas ao

o

pagamento das taxas a que se refere a alinea a) do artigo 6.° da Lei n.°
53-E/2006, de 29 de dezembro.

3- Todas as taxas, caucdes, compensacdes urbanisticas e demais pagamentos



devidos ao Municipio, incluindo aquelas em que haja autoliquidacédo, e
sem prejuizo das disposig¢des constantes do RJUE quanto ao dever de
informacdo sobre o pagamento efetuado, podem ser efetuadas por depdsito
na conta 0087001247130 - EUR, com o IBAN PT50 0035 0087 00001247130 79
e BIC SWIFT CGDIPTPL.

4- Caso o requerente, tendo sido notificado para o pagamento das taxas
devidas, ndo proceda ao respetivo pagamento, é promovido o procedimento

de execucdo fiscal do montante liquidado.

SUBSECAO II

Instalagdo de antenas de telecomunicacgdes

Artigo III/26.°

Ambito e objeto
A presente subseccdo estabelece as regras especificas relativas aos
pedidos de autorizacdo municipal para ocupacdo ou utilizacdo do solo
visando a instalacdo, construcédo, ampliacdo ou alteracdo de antenas
emissoras de radiacdes eletromagnéticas, designadamente antenas
referentes a rede de comunicac¢des mdéveis ou estruturas que lhes sirvam

de suporte fisico.

Artigo III/27.°
Disposig¢des técnicas
1- Sem prejuizo de outras disposicdes contidas em legislacdo especial,
designadamente nos Decretos-Lei n® 151-A/2000, de 20.07 e 11/2003, de
18.01, a construcdo e ou instalacdo de antenas de telecomunicacdes deve
obedecer as seguintes disposicdes:

a) Respeitar um raio de afastamento minimo de 50 metros de qualquer
edificacdo referente a equipamentos de utilizacdo coletiva como
tal definidos no decreto regulamentar 5/2019, de 27 de setembro
ou outro que lhe venha a suceder e bem ainda os demais servigos
publicos;

b) N&do prejudicar, pela altura ou localizacéo, os aspetos
paisagisticos e urbanisticos da envolvente.

c) Identificar corretamente o nome da operadora, endereco, contacto
telefdénico, nome do responsavel técnico e numero da autorizacéo
municipal;

d) Cumprir as estruturas de suporte, as normas de seguranca prescritas
legalmente, devendo a sua area ser devidamente isolada, iluminada
e sinalizada com placas, facilmente visiveis, advertindo para a

radiacdo ndo ionizante;



e) Cumprir os afastamentos a via confinante de acordo com as
disposic¢des legais e regulamentares previstas para o local.

2- 0s pedidos de licenciamento deverdo ser instruidos com os elementos

constantes do artigo 5° do Decreto-Lei n°® 11/2003, sendo que a planta

que ali ¢é indicada terd que ser apresentada em formato dwg

georeferenciado no sistema de coordenadas geograficas pelo Municipio, e

submetidos na mesma plataforma existente no Municipio para as demais

operacdes urbanisticas.

Artigo III/28.°
Efeitos da autorizacéo
A autorizacdo municipal a que se refere a presente subseccdo tem uma
eficédcia méxima de dois anos, podendo ser prorrogada por iguais ou

inferiores periodos de tempo.

Artigo III/29.°
Fiscalizagédo
A Camara Municipal pode, sempre que o entender, mandar efetuar medicdes

do nivel de radiacdes emitidas por tais equipamentos.

CAPITULO III

Da urbanizacgdo e da edificacéo

SECCRO I

Disposigdes gerais

Artigo III/30.°
Obras de escassa relevancia urbanistica
1- Desde que ndo incidam em 1imbével classificado ou em vias de
classificacdo, de interesse nacional, publico ou municipal, iméveis
situados em zona de protecdo de imdveis classificados ou em vias de
classificacdo, imbéveis integrados em conjuntos ou sitios classificados
ou em vias de classificacédo, ou qualquer outra &rea sujeita a servidéo
administrativa ou restricdo de utilidade publica, nem contrariem alvaré
de loteamento ou instrumento de gestdo urbanistica, sem prejuizo da

o

alinea j) do n.° 1 do artigo 6.°-A do Regime Juridico da Urbanizacdo e
da Edificacdo, consideram-se de escassa relevancia urbanistica, para
efeitos do disposto na alinea i) do n.° 1 e do n.° 3 do artigo 6°-A do
Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacéo:

a) As construcdes simples, especialmente de interesse agricola, como



pocos, levadas, depdsitos, eiras, ramadas e pérgulas, bem como os
alpendres, arrecadacdes e outras obras congéneres com altura de
todas as fachadas da edificacédo inferior a 3 m, e drea n&do superior
a 20 m2 de implantacdo e construcédo, e volumetria ndo superior a
60 m3, desde que o nUmero de edificios anexos ndo seja superior a
um e sejam construidos com materiais e técnicas construtivas
adequadas a sua funcdo, salvaguardando a sua correta integracéo
na envolvente;

O encerramento, a simples abertura ou ampliacdo de v&os em muros
de vedacdo, confinantes com o dominio publico, desde que o vdo nédo
exceda a largura de 1,50 m, o portdo introduzido ndo invada o
dominio puUblico, apresente carateristicas idénticas a outros
preexistentes, caso existam, e ndo sejam alteradas as demais
carateristicas do muro, excetuando-se as areas sob jurisdicdo da
administracdo rodoviaria nacional;

As obras para eliminacdo de Dbarreiras arquitetédnicas, quando
localizadas dentro de logradouros ou edificios privados, desde que
cumpram a legislagdo em matéria de mobilidade, designadamente,
rampas de acesso para deficientes motores;

A edificacdo de estufas destinadas exclusivamente a culturas
agricolas ou florestais, de estrutura ligeira coberta por pléastico
transltcido, sem impermeabilizacdo do solo e desde que se verifique
o cumprimento dos afastamentos legais, quer a edificacdes, quer a
vias de comunicac¢do, seja garantida a drenagem de &aguas pluviais
e a remodelacdo de terrenos para a sua implantacdo ndo implique
alteracdes de nivel superiores a 2 m.

Tanques, até 1,2 m de altura, 30 m2 de &area, e volumetria até 36
m3, desde que ndo confinem com a via publica;

A instalacdo de silos para armazenagem de cereals ou racdes;

A instalacdo de cubas com capacidade até 5 mil litros;

Charcas, sendo que, quando estas tenham interferéncia com &reas
afetas ao dominio hidrico (leito e margens de cursos de &aguas
publicas), terdo de ser possuidoras de titulo de utilizacdo de
recursos hidricos;

A demolicdo das edificagbles ou desmontagem das instalacdes
referidas nas alineas anteriores e de outras de construcéo
precéaria;

As obras de demolicdo e limpeza do interior de construcdes
abandonadas ou cuja demolicdo seja Dbenéfica para a saude e
seguranca publica ou salubridade das edificacdes limitrofes bem

como as que resultem da aplicacdo de medidas de tutela da



legalidade urbanistica;

k) Pequenas obras de alteracdo de fachadas, com abertura, ampliacédo
ou fechamento de vaos, preservando-as, desde que todos os seus
elementos ndo sejam dissonantes e ndo violem normas legais e
regulamentares em matéria de iluminacédo e ventilacéo;

2- Sdo0 estabelecidos nos nuUmeros seguintes limites adicionais aos
previstos nas alineas a) a c) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, ao abrigo

o

do disposto no n.° 3 do mesmo artigo.

3- Em cada prédio, o somatdrio das areas de construcédo das edificacbes a
que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE ndo pode
exceder 20 m2 nem contrariar a licenca de loteamento ou a comunicacéo
prévia de loteamento, consoante o tipo de procedimento que aquele tenha
seguido.

4- Em cada parcela ou lote, o somatdério das areas de construcdo das
estufas de jardim a que se refere a alinea c) do n.° 1 do artigo 6.°-A
do RJUE ndo pode exceder os 20 m2.

5- Estdo ainda isentas de licenciamento e de comunicacé&o prévia as obras
das instalacdes previstas no Anexo III do Decreto-Lei n.° 267/2002, de
26 de novembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 217/2012, de 9 de outubro.
6- Todas as 1intervencdes de escassa relevdncia urbanistica a levar a
efeito em parcelas onde existam edificagdes pré-existentes, devem adotar
carateristicas que se integrem com as destas Ultimas, no que se refere
a linguagem arquitetédnica, designadamente no gque se reporta as
disposicdes constantes do artigo III/33°.

7- 0 disposto neste artigo ndo 1isenta a realizacdo das operacdes
urbanisticas nele previstas, da observédncia das normas legais e
regulamentares aplicaveis, nomeadamente as referentes aos instrumentos
de gestdo territorial wvinculativos dos cidadéaos, as serviddes
administrativas e restricgdes de utilidade ptblica em vigor, as relativas
aos indices méximos de construcdo e de implantacdo e a observédncia das
prescricdes de loteamento em que se insiram.

8- 0 disposto no presente artigo, nédo invalida que, caso para a realizacdao
da obra de escassa relevancia urbanistica, haja necessidade de realizacéo
de quaisquer obras sujeitas a controlo prévio, seja exigivel esse mesmo
controlo.

9- Sem prejuizo das obras de conservacdo previstas no artigo 6° n° 1
alinea a) do RJUE que incidam exclusivamente no interior dos edificios
ou fracdes, as obras de escassa relevancia urbanistica aplica-se o dever
de informar o inicio dos trabalhos, com a antecedéncia minima de cinco
dias, nos termos dos artigos 80° e 80°-A do RJUE.

10- Sem prejuizo do gque acima vai dito sobre obras de escassa relevancia



urbanistica, para os efeitos a que alude a subalinea i) da alinea b) do

l,10

1 do artigo 6°, consideram-se alteracdes de interior que tém impacto
nas carateristicas fisicas ou estéticas da edificacdo, as que introduzam
ou consubstanciem modificagdes nas alturas das fachadas, telhados,
coberturas, na estrutura resistente ou na cor e natureza dos materiais
de revestimento exterior, concretamente e salvo excecdes devidamente
fundamentadas e devidamente aceites pela cadmara municipal:

a) Alterem vaos que se reconduzam a abertura ou encerramento de
janelas ou portas, fecho de varandas ou aplicacdo de novos
materiais de isolamento visiveis no exterior;

b) Procedam a modificacdo da forma, inclinacdo, cota ou tipo de
telhado, bem como a instalacdo de elementos salientes volumosos
(chaminés, condutas de ventilacdo ou painéis solares que excedam
os limites legais da cobertura;

c) Procedam a uma mudanca significativa na cor ou na natureza dos
materiais de acabamento exterior das paredes;

d) Sejam intervencdes que afetem a estabilidade ou elementos
estruturais como pilares, vigas, lajes e paredes de suporte, ou

alteracdes profundas no numero de pisos e divisdes principais.

Artigo III/31.°

Operagdes urbanisticas de impacte relevante

1- Para efeitos do disposto no n.° 6 do artigo 44.° do RJUE, considera-
se operacdo urbanistica de impacte relevante aquela de que resulte:

a) Area total de construcdo para habitacdo (Ac hab), comércio (Ac
com) ou servicos (Ac serv), excluindo os referidos na alinea
seguinte, superior a 1800 m2, ou que contenha mais do que 20
fracdes ou unidades autdnomas de utilizacdo;

b) Area total de construcdo para servicos de saude, empreendimentos
turisticos, estabelecimentos de apoio social, de ensino ou de
formacdo profissional superior a 3600 m2;

c) Area total de construcdo para indastria (Ac ind) ou logistica e
armazéns (Ac log) ou oficinas, superior a 6000 m2.

2- Para o coémputo das &reas referidas no numero anterior, n&o se incluem,
salvo quando excedam e na parte em que excedam 0s respetivos percentuais
a que se reportam os regimes excecionais previstos nos artigos 73° e 76°
do RPDM:

a) as areas de construcdo destinadas a arrecadacdo (Ac arr) comum das
fracdes;

b) os espacgos comuns vocacionados para possibilitar a realizacdo das

respetivas Assembleias de Condominio;



c) os de gestdo corrente e manutencdo das coisas comuns;

d) quando inseridas na edificacdo, os espacos destinados a deposicéo
de residuos a que se reporta o n°® 5 do artigo III/41°;

e) as areas de construcdo destinadas a estacionamento (Ac est) em
cave:

f) as 4&reas de construcdo destinadas a varandas e outras Aareas
exteriores cobertas, salvo quando excedam e na parte em que excedam
os respetivos percentuais a que se reportam os regimes excecionais
previstos nos artigos 73° e 76° do RPDM

3-Pelo licenciamento, comunicacdo prévia e informacdo prévia que
contenha todos os elementos previstos nas alineas a) a f) do n.° 2 do
artigo 14.° que sejam aplicaveis a operacdo pretendida, de operacéo
urbanistica que seja considerada de impacte relevante nos termos do n.°
1, sé&o devidas cedéncias ou compensacdes para implantacdo &areas
destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas
vidrias e equipamentos de utilizagdo coletiva, bem como das &reas
destinadas a habitacdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel, relativamente as areas de construcdo que excedam
os valores ai fixados, sem prejuizo do disposto no n.° 6 do artigo 57.°
do RJUE.

4- Quando o impacte relevante resultar de obras de ampliacdo em que é
mantido o uso original da edificacédo pré-existente, apenas sido devidas
cedéncias ou compensacdes relativas aos espacos indicados no numero
anterior pelas &reas a ampliar.

5- Quando haja alteracdo da utilizacdo da edificacdo preexistente, ainda
que sem ampliacdo, e também nos casos em que a haja, e que implique o
agravamento dos pardmetros de dimensionamento aplicaveis, é obrigatéria
a previsdo suplementar de &areas para o0s espacos indicados no numero 3
do presente artigo, calculada em funcdo do acréscimo que deva ser
assegurado relativamente ao que era anteriormente exigido para a

utilizacdo existente.

Artigo III/32.°
Impactes semelhantes a uma operagdo de loteamento
1- Para efeitos do disposto no n.° 6 do artigo 57.° do RJUE, considera-
se que determinam impactes semelhantes a uma operacdo de loteamento os
edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si em cujo conjunto

o

se verifique qualquer uma das hipdteses referidas no n.° 1 do artigo
anterior, com as excec¢des ao mesmo previstas no n°® 2 do mesmo artigo.

2- Para efeitos do disposto no n.° 6 do artigo 57.° do RJUE, considera-



se que determinam impactes semelhantes a uma operacdo de loteamento, e
ainda que n&do se verifiquem as hipdbéteses referidas no n°® 1 do artigo
anterior, os conjuntos de edificios contiguos funcionalmente ligados
entre si pela existéncia de partes comuns afetas ao uso de todas ou
algumas unidades ou fracdes que os compdem, designadamente aqueles a que

se reporta o artigo 1438°-A do Cdébdigo Civil.

Artigo III/33.°
Critérios morfolégicos e estéticos
1- Em quaisquer operacgdes urbanisticas, constituem fatores
condicionadores do deferimento do pedido de licenciamento, da ineptidéo
ou ndo da comunicacdo prévia e informacdo prévia favoravel que contenha
todos os elementos previstos nas alineas a) a f) do n.° 2 do artigo 14.°
que sejam aplicédveis a operacdo pretendida, e nas comunicacdes de
utilizacdo, o cumprimento das seguintes normas:

a) Os alinhamentos dos vaos, dos pisos, beirados e platibandas, sempre
que a construcdo a erigir se encoste entre construcgdes cujas
carateristicas confiram continuidade na leitura da fachada sobre
a rua, devem ser respeitadas;

b) As cores devem integrar-se por forma a manter o equilibrio
cromdtico do conjunto edificado em que se inserem;

c) A implantacdo da construcdo deve relacionar-se de forma harmoniosa
com as cotas naturais do terreno de forma a evitar movimentos de
terra excessivos dos quais resultem desniveis com impacto negativo
na paisagem;

d) Caso nédo existam planos de urbanizacdo, planos de pormenor ou de
alinhamentos e cérceas para areas especificas e haja interesse em
preservar a morfologia urbana dessas &reas, as carateristicas das
edificacdes, designadamente no que concerne a alinhamentos e
cérceas, ficam condicionadas pelas carateristicas dominantes do
conjunto dos edificios vizinhos ou envolventes, quando os haja.

2-No éadmbito do disposto no artigo 11° do RPDM, a Cédmara Municipal pode
ainda estabelecer critérios para a implantacdo, disposicdo e orientacéo
dos edificios, no respeitante a sua percecdo visual a partir das vias
perimetrais dos pontos mais frequentes e importantes de contemplacéo,
bem como para a estruturacdo dos acessos, podendo ainda estabelecer
outros condicionamentos para um melhor aproveitamento futuro do terreno.
3- Ainda que ndo sujeitas a controlo prévio ou sucessivo, as obras isentas
nos termos do disposto nos artigos 6°, 6°-A e 7° do RJUE, ficam também
obrigadas ao cumprimento das disposicdes indicadas no n°® 1, sendo da

inteira responsabilidade dos promotores e, solidariamente, dos técnicos



envolvidos na elaboracdo dos respetivos projetos ou emissdo de termos
de responsabilidade, a assuncdo de eventuais medidas de tutela de

legalidade que venham a ser adotadas em sede de fiscalizacdo.

Artigo III/34.°
Informacdo do inicio dos trabalhos

1- A realizacdo de qualquer operacdo urbanistica, independentemente da
sua sujeicdo ou ndo a procedimento de controlo administrativo municipal,
prévio ou sucessivo, incluindo assim as obras isentas, sejam as
resultantes do disposto nos artigos 6°, 6°-A, 7° ou 14°, todos do RJUE,
imp&e, ao promotor o dever de informar a Cémara Municipal da intencéo
de dar inicio aos trabalhos, com uma antecedéncia minimo de 5 dias sobre
esse 1inicio, e nos termos do disposto nos artigos 80° e 80°-A e ainda
nos artigos 4°-A e 34°, todos do RJUE.

2- Estdo isentas da obrigacdo prevista no numero anterior as obras de

conservagédo previstas no artigo 6° n°

1 alinea a) do RJUE que incidam
exclusivamente no interior dos edificios ou das suas fracdes autdnomas.
3- A informacdo sobre o inicio dos trabalhos caduca no prazo de um ano
caso ndo tenham sido iniciados os respetivos trabalhos.

4- No caso de obras isentas na sequéncia de informacdo prévia favoravel
que contemple todos os elementos previstos nas alineas a) a f) do n.° 2
do artigo 14.° que sejam aplicaveis a operacdo pretendida, o inicio dos
trabalhos sé pode realizar-se apds a verificacdo do disposto nos n®°s 8
e 9 do artigo 16° do RJUE, bem como, quando aplicavel, comprovada gue
seja a efetivacdo das cedéncias a que se reporta o artigo 44° do mesmo
diploma.

5- As disposicdes do numero anterior em matéria de comprovacdo de
efetivacdo das cedéncias obrigatdérias, quando as houver por forga da sua
subsuncdo ou ndo no conceito de obras de impacte urbanistico relevante
ou semelhante a loteamento, ou sejam elas proéprias operacdo de
loteamento, aplicam-se também as obras objeto de comunicacédo prévia, as
obras isentas nos termos dos artigos 6°, 6°-A e 7° do RJUE e obras em
que se tenha verificado a pratica de ato por omissdo de pronUncia, ou

seja, atos téacitos.

Artigo III/35.°
Pagamento de taxas por autoliquidagéo
1- As taxas devidas no caso de comunicacdo prévia, comunicagdo prévia
com prazo, bem como nos casos em que ocorra deferimento tadcito da licenca

ou do pedido de informacdo prévia e, nos casos de isencdo de licenca e



comunicacdo prévia podem ser pagas por autoliquidacdo no prazo maximo
de 12 meses, através do recurso ao simulador existente no site oficial

da Camara Municipal, em www.cm-amarante.pt.

2- 0 pagamento das taxas pode ser efetuado através de depdsito ou
transferéncia ou depdsito para a conta bancaria 0087001247130 - EUR, com
o IBAN PT50 0035 0087 00001247130 79 e BIC SWIFT CGDIPTPL, & ordem do
Municipio de Amarante.

3- Quando o pagamento das taxas ndo seja efetuado por via da plataforma
eletrbénica ou referéncia bancaria indicada pela Camara Municipal, o
interessado é obrigado a remeter o comprovativo do pagamento efetuado
no prazo de 10 dias, com indicacdo do procedimento urbanistico a que se
reporta.

4-0s 12 meses indicados no n°® 1 contam-se a partir da data da submisséo,
nos casos da comunicacdo prévia, e da data da producdo do efeito téacito
e nos demais casos ali previstos, da data da informacdo de inicio dos
trabalhos, ainda que o seu pagamento seja condicdo sine qua non para o

inicio da execucdo dos mesmos.

SECCAO II

Disposigdes comuns

Artigo III/36.°
Areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos de utilizagdo coletiva, bem
como areas destinadas a habitagdo publica, de custos controlados ou

para arrendamento acessivel

1- Aos pedidos licenciamento, comunicacdo prévia e informacdo prévia
que contenha todos os elementos previstos nas alineas a) a f) do n.° 2
do artigo 14.° gque sejam aplicéaveis a operacdo pretendida, bem como de
operacdes consideradas de impacte urbanistico relevante, aplicam-se os
parémetros definidos em plano municipal ou intermunicipal de ordenamento
do territdério para o dimensionamento e cedéncia de &reas destinadas a
espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e
equipamentos de utilizacd&o coletiva, bem como das &reas destinadas a
habitacdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel,
e, supletivamente, aqueles constantes do quadro I e o quadro II da
Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco, na sua redacdo atual.

2- As areas de cedéncia para equipamentos de utilizacdo coletiva, bem
como aquelas destinadas a habitacdo publica, de custos controlados ou

para arrendamento acessivel devem localizar-se:



a) Ao longo das vias estruturantes do loteamento ou da via confinante,
consoante a operacdo em causa;
b) Em areas estratégicas da malha urbana;
c) Em areas livres de restricdes que condicionem a sua utilizacéo.
3- S6 s&do consideradas para contabilizacdo como areas para equipamentos
de utilizacdo coletiva as areas descobertas onde se possa inscrever, no
minimo, um retédngulo com 20 m x 30 m, salvo casos especiais devidamente
fundamentados e em que seja reconhecida a existéncia de interesse
municipal na &rea a ceder.
4-No caso de a &rea a urbanizar contemplar elementos de interesse
histérico ou cultural, ndo obstante as condig¢des em que 0S mesmos se
encontrem, a Camara Municipal pode determinar que estes sejam integrados
nas Aareas verdes de cedéncia a favor do Municipio, devidamente
recuperados.
5- As &reas verdes de utilizacédo coletiva a ceder devem estar integradas
no desenho urbano que se deseja implementar, ndo podendo constituir-se
como espagos residuais ou canais sobrantes das areas que constituem os
lotes, salvo casos especiais devidamente fundamentados e em que seja
reconhecida a existéncia de interesse municipal na &rea a ceder, e teréo
que cumprir as seguintes condicdes:
a) Pelo menos 75 % da area total correspondente constitua uma parcela
unica ndo descontinua, ndo sendo de admitir parcelas para aquele
fim com &rea inferior a 200m2 ou com largura igual ou menor que 5
metros, exceto quando se destinem ao cumprimento de um alinhamento
na frente urbana ou ao reperfilamento de arruamentos publicos;
b) Possuam acesso direto a espaco ou via publica e a sua localizacéo
e configuracdo contribuam para a qualificacdo do espaco urbano
onde se integram e para o usufruto da populacdo instalada ou a
instalar no local.
6- Para além dos requisitos previstos no n.° 2 e no artigo 43.° do RJUE,
as &reas destinadas a habitacdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel devem localizar-se em &rea identificada na Carta
Municipal de Habitac&o como &drea de caréncia habitacional e possuir &area
suficiente e configuracdo que permitam, de acordo com os pardmetros
urbanisticos aplicéaveis ao local, a implantacdo de um edificio destinado
aqueles fins, com capacidade para integrar, no minimo, seis fogos, salvo
casos especiais devidamente fundamentados em que seja reconhecida a
existéncia de interesse municipal na &area a ceder.
7- Sempre que, nas areas a ceder ao abrigo das presentes disposicgdes,
haja restricgdes ao seu efetivo uso, a Cémara Municipal reserva-se o

direito de ndo aceitar que a area que contém essas restricdes ndo seja



contabilizada para o cumprimento dos respetivos parémetros.

8- 0 disposto no presente artigo e nos demais da presente seccdo aplica-
se ainda as situacdes de deferimento tacito cuja operacdo se subsuma nos
mesmos parametros e conceitos, e ainda as obras que, ainda que isentas,
também se subsumam nos referidos parémetros e conceitos.

9- As cedéncias a que se reporta o presente artigo e secc¢do, gquando no
dmbito de obras isentas de controlo prévio, tais como obras levadas a
efeito por entidades previstas no artigo 7° do RJUE, nas meras
comunicacdes prévias e nas alteracdes de uso em que haja obrigatoriedade
de cedéncias ao dominio publico, terdo de ser concretizadas por escritura
publica ou documento particular autenticado, no prazo que seja para O
efeito indicado pela Céamara Municipal, em cumprimento e ao abrigo do
disposto no n® 3 do artigo 44° do RJUE, constituindo ainda condic¢do sine
qua non para o inicio dos trabalhos.

10- O disposto no numero anterior aplica-se também as situacdes em que,
ainda que haja deferimento tédcito, se subsumem no conceito de obras de
impacto urbanistico relevante ou semelhante a loteamento ou sejam elas
proprias operacgdes de loteamento.

11- Quando haja lugar a cedéncia de &areas nos termos e pelas razdes
constantes do presente regulamento e daquelas constantes do artigo 44°
do RJUE, e ocorram em operac¢des urbanisticas ou isentas, ou sujeitas a
comunicacdo prévia, ou no caso de deferimento tacito da licenca ou por
forca de comunicacdo prévia com prazo, sempre que a Cédmara Municipal
considere haver necessidade de alteracdo das &reas, das finalidades
propostas ou proponha a sua ndo efetivacdo e a substituicdo por pagamento
de compensacdo, o0s promotores dispdem de 15 dias para se pronunciar
sobre essas alteracdes propostas, que serdo notificadas no prazo maximo
de 20 dias apds a sua rececédo, da rececdo da informacdo do inicio dos
trabalhos ou producédo de efeitos tacitos, consoante os casos, sendo que,
na falta de prontncia no prazo concedido, serd considerado haver
concordéncia com a proposta da Camara Municipal e, caso haja lugar ao
pagamento de compensacdes, serdo efetuada a liquidacdo das mesmas nos
pressupostos resultantes da proposta apresentada pela Camara Municipal,
ainda que divergente da proposta inicial recebida, comunicada ou

informada.

Artigo III/37.°
Compensagado
1-A ndo cedéncia ao Municipio de é&reas legalmente previstas e a
consequente substituicdo por compensacdo carecem da concordédncia da

Cédmara Municipal.



2- A compensacdo a pagar ao Municipio destina-se a suprir a falta de
cedéncias de parcelas destinadas a espacos verdes e de utilizacéo
coletiva, infraestruturas vidrias e equipamentos de utilizacdo coletiva,
bem como das areas destinadas a habitacédo plblica, de custos controlados
ou para arrendamento acessivel, de acordo com a lei, a licenca, a
comunicacdo, a comunicacdo prévia com prazo, a obra isenta cujo inicio
de execucdo tenha sido informado e as resultantes de deferimento téacito,
de loteamento ou obra com impacte relevante, devam integrar o dominio
municipal.
3- 0 valor da compensacdo a pagar ao Municipio serd determinado de acordo
com a seguinte férmula:
C=2ClL + C2

em que:
C — é o valor do montante total da compensacdo devida ao municipio;
Cl — é o valor da compensacédo devida ao Municipio quando ndo se justifique
a cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a espacos verdes e
de utilizacgédo coletiva ou a instalacédo de equipamentos publicos no local;
C2 — é o valor da compensacdo devida ao Municipio quando o prédio jéa se
encontre servido pelas infraestruturas referidas na alinea h) do artigo
2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual.

a) O célculo do valor de Cl resulta da aplicacédo da seguinte férmula:

Cl = Af x Fp x Ac x V

St
em que:
Cl — valor da compensacéo;
Af — &rea de cedéncia em falta, em metros quadrados;
Fp — fator de ponderacdo do valor relativo do terreno, em funcdo do
indice de infraestruturacdo disponivel no local da realizacdo da operacédo

urbanistica, no valor de 0,05.

Fp = 0,05 + 5 i

i — indice de infraestruturacdo disponivel no local da operacédo

urbanistica, de acordo com o quadro seguinte:

Disponibilidade de ligacdo direta ou indireta e de servico i

Pavimentado em calc¢ada, betuminoso ou
A arruamento 0,0095
equivalente
publico:

Com passeio do lado da parcela 0,0035

Abastecimento de agua 0,0070




Drenagem de aguas residuais 0,0090
As infra- Drenagem de aguas pluviais 0,0030
estruturas Distribuicdo de géas 0,0060
gerais de: Eletricidade 0,0060
Telecomunicacdes 0,0060
Ac — &rea total de <construcdo admissivel no local da operacéo

urbanistica, de acordo com o previsto em plano municipal de ordenamento

do territdério, em metros quadrados;

V — valor médio de construcdo fixado, por metro quadrado, para efeitos
de IMI e atualizado anualmente por portaria governamental;

St — superficie total do prédio objeto da operacdo urbanistica, em metros
quadrados.

b) Quando a operacdo urbanistica preveja edificacgdes que estabelecam
serventias e acessibilidades diretas para arruamentos existentes
devidamente pavimentados e infraestruturados, serd devida a
compensacdo designada por C2 no n.° 1, a pagar ao municipio, cujo
valor resulta da aplicacdo da seguinte férmula:

C2 = V * (F1 +F2)
em que:
C2 = valor da compensacdo;
V — Valor médio de construgdo fixado, por metro quadrado, para efeitos
de IMI, e atualizado anualmente por portaria governamental;

F1 = 0,035 * A

onde:
A — é a superficie determinada pelo comprimento (L) das linhas de
confrontacdo do(s) arruamento(s) existente(s) com os lotes, multiplicado
pelas suas disténcias (D) ao eixo do(s) dito(s) arruamento(s), em metros
quadrados, considerando-se D até uma disténcia méxima de 5m.
Para este efeito, consideram-se apenas os arruamentos devidamente
pavimentados e os lotes cujas edificacdes estabelecam serventias ou

acessibilidades diretas para os referidos arruamentos.

Assim:
A=1L1L*D
F2 = 0,062 * L/2 * (Rl + R2 + R3)
onde:
L — é o comprimento das linhas de confrontacdo do(s) arruamento(s)

devidamente infraestruturado(s), no todo ou em parte, com os lotes cujas
edificacdes estabelecam serventias ou acessibilidades diretas para o(s)

dito(s) arruamento(s), em metros;



Rl1, R2 e R3:
Se no(s) arruamento(s) acima referido(s) j& existirem redes puUblicas de
abastecimento de dgua e de drenagem de adguas residuais e pluviais, entéo:
Rl = 1, no caso de existir rede puUblica de abastecimento de agua;
R2 = 1,4, no caso de existir rede publica de drenagem de &guas
residuais; e
R3 = 1,8, no caso de existir rede puUblica de drenagem de &guas
pluviais;
Caso contrario, R1, R2 ou R3 tém o valor zero, consoante a rede publica
em falta.
4- A compensacdo urbanistica, por interesse e de acordo mutuos, pode ser
paga através da cedéncia de terreno, lotes urbanos ou outros iméveis.
5- 0 pagamento desta taxa deve ser efetuado antes ou na data da emisséao
do alvard de licenca de loteamento ou de obra de impacte urbanistico
relevante ou semelhante a loteamento e, no caso de comunicacédo prévia,
de comunicacdo prévia com prazo, de obras isentas ou resultantes de ato
tdcito de licenciamento, antes do inicio das obras.
6—- Atendendo ao facto de existirem no Regulamento do Plano Diretor
Municipal classes de espacos para as quais ndo se encontra fixada a area
méaxima de construcdo, o subfactor Ac, destinado a efetuar o calculo do
valor Cl, serd fixado em 80% da drea maxima de impermeabilizacdo prevista
para o local.
7- Para efeitos de apuramento do subfactor Ac, a area total de construcédo
admissivel no local da operacdo urbanistica, de acordo com o previsto
em plano municipal de ordenamento do territdério, em metros quadrados, e
acima indicada, serd considerada apenas o valor maximo do indice de
utilizacdo do solo, ndo se contabilizando, para este efeito, a majoracéo
do indice de utilizacdo do solo a que se reportam os n®s 7 do artigo 73°

e 6 do artigo 76° do RPDM;

Artigo III/38.°
Pagamento em prestagdes
1- Quando se verifique que o valor da compensacdo o justifique, pode ser
autorizado o pagamento em prestacdes, a requerimento fundamentado do
interessado, que ndo deve exceder o prazo de 6 meses a contar da data
de emissdo do titulo, da comunicacdo ou comunicacdo prévia com prazo,
da producédo de efeito téacito, consoante os casos, ou da informacédo de
inicio das obras no caso de obras isentes, importando a falta de
realizacdo de uma das prestacdes o vencimento de todas as restantes,

acrescidas de juros.



2- Serdo devidos juros a taxa legal em relacdo as prestacdes em divida,
0s quals serdo liquidados e pagos conjuntamente com cada prestacéo.

3- Os pagamentos em prestacdes podem ser efetuados por depdsito na conta
0087001247130 - EUR, com o IBAN PT50 0035 0087 00001247130 79 e BIC
SWIFT CGDIPTPL, sem prejuizo das disposicdes constantes do RJUE quanto

ao dever de informacdo sobre os pagamentos das prestacdes efetuados.

Artigo III/39.°

Compensagdo em espécie
1- A compensacdo em numerario pode ser substituida por outra, em espécie,
designadamente composta por bens imobilidrios, que resulte de uma
proposta do loteador ou do promotor da operacdo urbanistica de impacto
urbanistico relevante ou semelhante a loteamento, de acordo com uma
avaliacédo efetuada por técnico com habilitacdo para o efeito.
2- A Camara Municipal reserva-se o direito de nido aceitar a proposta de
compensacédo em espécie sempre que tal ndo se mostre conveniente para a
prossecugdo dos interesses publicos.
3-Verificando-se que da avaliacdo efetuada resulta um valor superior ao
calculado, a Camara Municipal somente recompensa o loteador ou o promotor
da operacdo urbanistica de impacto urbanistico relevante ou semelhante
a loteamento da diferenca, ou de parte dela, se a substituigdo por
espécie for do seu especial interesse.
4- Quando a compensacdo for paga em espécie, através da cedéncia de
parcelas de terreno, estas integram-se no dominio privado do municipio,
destinando-se a permitir uma correta gestdo dos solos, ficando sujeitas,

em matéria de alienacdo e oneracdo, ao disposto na lei.

Artigo III/40.°
Gestdo das Areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos e areas destinadas a construcgédo
de habitagdo publica, de custos controlados ou para arrendamento
acessivel

1-As 4reas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva
constituidas de acordo com o artigo III/36° sdo conservadas e mantidas
pelos servicos camarédrios, competindo sempre a sua realizacdo inicial
ao promotor da operacdo urbanistica, sem prejuizo do disposto no artigo
47.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacéo.

2- A realizacdo inicial prevista no numero anterior fica sujeita as
condicdes constantes de projeto especifico, exceto nos casos em que, por
acdo da Camara Municipal, ao abrigo de disposigdes legais ou

regulamentares em vigor, tenham sido determinadas condig¢des distintas.



3- As 4areas reservadas a espacos verdes e, ou, de utilizacdo coletiva,
consideram-se aceites apenas apds a recegdo e inspecdo dos equipamentos
e de outras infraestruturas instaladas, constantes do projeto
especifico, exceto nos casos em que, por acdo da Cémara Municipal, ao
abrigo de disposicdes legais ou regulamentares em vigor, tenham sido
determinadas condic¢cdes distintas e, nestes casos nessas mesmas
condic¢des, incluindo a entrega das suas telas finais.

4- As parcelas destinadas a habitacdo publica, de custos controlados ou
para arrendamento acessivel integram o dominio privado municipal, sendo
a execucdo das respetivas infraestruturas e edificacdes da
responsabilidade do Municipio, nos termos dos n°® 9 e 10 do artigo 44°

do RJUE, podendo ser objeto de contrato de urbanizacdo.

Artigo III/41.°
Areas comuns em edificios
1- Todos os edificios passiveis de se virem a constituir em regime de
propriedade horizontal, com vinte ou mais fragdes, terdo gque possuir
espacos comuns, construtiva, dimensional e funcionalmente vocacionados
para possibilitar a realizacdo das respetivas Assembleias de Condominio,
e um compartimento destinado a arrecadacdo de material de limpeza do
espag¢o comum.
2- Sem prejuizo das carateristicas a que, cada um desses espagos, devem
obedecer e que constam dos nUmeros seguintes, as areas especificas para
estes usos ndo serdo contabilizadas para efeito do céalculo dos indices
maximos de utilizacdo do solo permitidos para o local, de acordo com as
prescricdes constantes do artigo 73° e 76° do RPDM.
3-Em caso algum, as areas de uso especifico acima indicadas, poderéo
ser alteradas no seu uso inicial.
4- Excetua-se do disposto no numero anterior, os casos em gque, com essa
alteracédo de uso, se mantenham cumpridos os indices maximos de utilizacéo
do solo previstos nos instrumentos de gestdo territorial em vigor para
o local, e se, essa mesma alteracdo se operar por permuta de uso com
outra tipologia, desde que devidamente legitimado nos termos gerais de
direito aplicaveis, designadamente através do recurso as comunicacdes a
que se reportam os artigos 62°-A e 62°-B do RJUE, mantendo-se nos mesmos
edificios, embora em local distinto, as Aareas destinadas aos usos
indicados no numero 1.
5- 0s espacos referidos no ntmero 1 tém de obedecer as seguintes
condicgdes:
a) Possuir um pé direito de 2,40 m, no minimo;

b) Possuir arejamento e iluminacdo naturais, esta sempre que possivel



no gue concerne ao compartimento destinado a arrecadacdo de
material de limpeza do espac¢o comum, ainda que este, deva possuilr
acesso a partir do espaco comum e estar dotado de um ponto de luz,
4dgua, recolha e encaminhamento para o coletor de &aguas residuais
e uma area ndo inferior a 4,0 m2;

c) E, no que concerne exclusivamente aqueles vocacionados para
possibilitar a realizacédo das respetivas Assembleias de
Condominio, devem possuir:

i) instalacdo sanitaria, acessivel a ©pessoas com mobilidade
condicionada, ainda que respeitando apenas o0s pardmetros
minimos para o efeito, composta por antecé@mara com lavatdério e
compartimento para sanita, podendo, contudo, esta instalacéo
ndo fazer parte integrante da sala destinada a Assembleia de
Condominio, mas estar em local acessivel em zona comum do
prédio;
ii) uma area minima de 20 m2, acrescida de 1 m2 por cada grupo
de 5 fracdes que excedem 20 fracdes.
6- Nos logradouros dos edificios a que se reporta o presente artigo,
terdo de ser previstos compartimentos para vazamento e recolha de
contentores prediais de 1lixos, com dotacdo adequada a dimensdao do
edificio e com acesso direto pelo exterior e deste para a via publica,
sendo que, caso estes compartimentos estejam na continuidade da
edificacdo e possuam acesso pelo interior, o acesso deve ser circunscrito
aos moradores, ndo sendo possivel o acesso do exterior para o interior

da edificacdo principal aos operadores da recolha.

Artigo III/42.°

Prazo de execucgao
1- Para efeitos das disposigdes conjugadas do n.° 1 do artigo 53.° e do
n® 2 do artigo 58.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacéo,
o prazo de execucdo das operacdes urbanisticas isentas de controlo
prévio, as sujeitas a comunicacdo prévia ou as que tenham sido objeto
de deferimento tacito é o definido pelo interessado, n&o podendo, no

entanto, ultrapassar cinco anos.

(o] (o)

2- Para efeitos n.° 4 do artigo 58.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e
da Edificacdo, o prazo de prorrogacdo ndo pode ultrapassar 6 meses,
devendo para o efeito ser efetuada notificacdo ao interessado no prazo
maximo de 15 dias a contar da submiss&o da mesma ou, resultar do respetivo
ato de deferimento, consoante os casos.

3- Para efeito do disposto no n® 4 do artigo 53° e n°® 5 do artigo 58° do



Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, pode o prazo previsto
para a conclusdo das obras ser prorrogado, devendo para o efeito ser
requerido através de pedido devidamente fundamentado e a apresentar até
5 dias antes do termo do prazo, prorrogacdo esta sujeita ao pagamento
de um adicional <correspondente a 50% das taxas administrativas
correspondentes a tipologia de operacdo previstas na Tabela de Taxas em
vigor no Municipio de Amarante.

4- 0 prazo estabelecido nos termos dos numeros anteriores pode ainda ser
prorrogado, em consequéncia da alteracdo da licenca, bem como da
apresentacdo de alteracdes durante a execugcdo da obra, nos termos do
artigo 83° do RJUE, né&do podendo, em todos os casos, exceder o limite
maximo de 10 anos.

5- Nas situacdes de deferimento tacito, comunicacdo prévia ou isencdo, e
para os efeitos do disposto no n°® 2 do artigo 53°, o prazo de execucédo
¢ o definido pelo interessado, ndo podendo, no entanto, ultrapassar os
24 meses, exceto em situacdes excecionais, devidamente fundamentadas e
aceites pela Cémara Municipal.

6- Os prazos de execugdo serdo contados a partir da data do pagamento

das respetivas taxas.

SECCAO III

Da urbanizagédo

Artigo III/43.°
Regras gerais de urbanizagédo
1- As obras de urbanizacdo tém por objetivos:

a) Tornar coesa a intervencdo urbanistica no tecido urbano
envolvente, nomeadamente ao nivel da rede viéaria;

b) Evitar a criacdo de impasses, quer ao nivel da morfologia quer ao
nivel da tipologia;

c) Criar espacos exteriores publicos de passagem ou circulacdo, de
forma a proporcionar ambientes calmos e seguros, com Vvista ao
lazer;

d) Requalificar os acessos existentes;

e) Promover polos de animacdo na malha urbana, nomeadamente alamedas,
pracas, pracetas e jardins.

2- Caso exista alternativa viavel, o acesso viadrio dos prédios ndo deve
ser feito diretamente para/pelas estradas regionais ou nacionais.

3- 0 acesso vidrio a prédios confinantes deve ser conjunto, sem prejuizo
de a Camara Municipal, mediante deliberacgdo, poder aceitar outra solucéo,

desde que justificada.



4- 0 acesso viario ao estacionamento deve, preferencialmente, ser
independente do acesso pedonal e obedecer as seguintes condicdes:
a) Distanciar-se o mais possivel de gavetos;
b) Utilizar o arruamento de menor intensidade de trafego, nos casos
de edificios de gaveto;
c) Localizar-se em estreita coordenacdo com a disposicdo do
mobilidrio urbano, das placas direcionais e gestoras de tréafego,
dos elementos vegetals existentes no espaco publico, ou com a
composicdo desejada para o mesmo, nomeadamente quanto a escala e
ritmo;
d) Ter pavimento devidamente concebido e dimensionado para a carga a
suportar no caso de atravessar percursos pedonais.
5- Sem prejuizo do disposto no artigo supra referente as Aareas comuns
dos edificios, nas operacdes urbanisticas deve prever-se a instalacéo
de mobilidrio urbano ou qualquer outro tipo de equipamento desmontavel
ou fixo, designadamente floreiras, papeleiras, bancos, bebedouros,
parques infantis, paragens de transportes publicos, bocas-de-incéndio,
e equipamentos para depdsito de varias tipologias de residuos, a instalar
nos espacos exteriores publicos, garantindo sempre e obrigatoriamente
as condicdes de acessibilidade e mobilidade, e que deve resultar dos
respetivos projetos de arranjos exteriores a apresentar ou comunicar a
Camara, incluindo aqueles que devem constar dos pedidos de informacéo
prévia que contenham os elementos a que aludem as alineas a) a f) do n.°
2 do artigo 14° e naqueles em que se tenha verificado deferimento tacito.
6— A execucdo das obras de urbanizacdo deve cumprir o regime de gestédo

de residuos de construcdo e demolicédo.

Artigo III/44.°
Infraestruturas vidrias - pardmetros de dimensionamento
1- Os pardmetros de dimensionamento das infraestruturas vidrias, exceto
no que concerne a estacionamentos, estes constantes nos n°s 5 a 8, séo

os constantes do quadro seguinte:

Tipos de Ocupacéo Infraestruturas - Arruamentos

Perfil tipo 2 9,20m
Faixa de rodagem = 6,00m (a)

Habitacdo (Ac hab > 80% Ac) Passeio =1, 60m (x2)

Caldeiras para arvores = [(1,00m) (x2)]

(opcional)




Perfil tipo 2 11,00m
Habitacdo (se Ac hab. < Faixa de rodagem = 7,00m (b)

80%), comércio/servicos e ou | Passeios = [(2,20m) (x2)]
industria/armazéns Caldeiras para arvores = [(1,00m) (x2)]
(opcional)

(a) Nas vias de sentido tUnico, a faixa de rodagem devera
ter uma largura minima de 3,50 m.

(b) Nas vias de sentido uUnico, a faixa de rodagem devera
ter uma largura minima de 4,00 m.

2- 0s valores constantes do quadro do numero anterior sdo os minimos a

considerar, atendendo aos tipos de ocupacdo do espaco.

3-0 perfil tipo inclui a faixa de rodagem e os passeios; caso se prefira
pela inclusdo de estacionamento ao longo dos arruamentos, devem aumentar-—
se, a cada perfil tipo, corredores laterais com o dimensionamento
constante dos n°s 5 a 8 do presente artigo; gquando se opte pela incluséao
no passeio de um espaco permedvel para caldeiras para A&arvores, deve
aumentar-se a cada passeio 1 m.

4- 0s valores do dimensionamento de &reas destinadas a arruamentos podem
ndo ser aplicaveis em &reas urbanas consolidadas ou com alinhamentos
definidos.

5-Nos edificios, com excegdo de moradias, cada lugar de estacionamento
deve ter um comprimento ndo inferior a 5,00 m e uma largura ndo inferior
a 2,25 m e 2,50 m quando, respetivamente, se organize longitudinalmente
ou perpendicularmente em relacdo a faixa de rodagem que o serve.

6- Para possibilitar o de veiculos de condutores

aparcamento com

mobilidade condicionada, devem ser previstos, no piso mais acessivel a

via publica, lugares junto aos acessos de pedes e das caixas de escadas
e ascensores de comunicacdo vertical, os quais terdo as dimensdes minimas
de 3,50 m de largura por 6,00 m de profundidade quando organizados
longitudinalmente e 3,50 m de largura por 5,00 m de profundidade gquando
organizados perpendicularmente.

7- A quantificacdo do ntmero de lugares afetos ao aparcamento de veiculos
de condutores com mobilidade condicionada deve cumprir a legislacdo que
define as normas técnicas para a melhoria da acessibilidade das pessoas

com mobilidade condicionada.

8- A largura dos corredores de circulacdo interior n&o deve ser inferior

a:
a) 4,00 m no caso de estacionamento organizado longitudinalmente;
b) 4,50 m no caso de estacionamento organizado até 45.°;
c) 5,00 m no caso de estacionamento organizado a 60.°;



d) 5,50 m no caso de estacionamento organizado a 90.°;
e) A titulo excecional, em situacdes devidamente justificadas, pode
admitir-se 5,00 m como valor minimo para o caso identificado na

alinea anterior.

Artigo III/45°
Arruamentos ndo inseridos em operagdo de loteamento ou de impacte
urbanistico relevante

1- Os estudos urbanisticos de gqualquer ambito que impliquem a criacdo de
arruamentos devem ser concebidos para que estes se apoiem em vias
existentes, estabelecendo ligag¢des com inequivoca légica e justificacéo
urbanistica, evitando, sempre que possivel, situacdes de impasse.

2- A Camara Municipal pode definir os perfis e tracados de arruamentos e
demais carateristicas destes, em funcdo das necessidades viarias, de
fluxos existentes ou previsiveis, bem como da imagem urbana e tratamento

que se pretenda imprimir no local.

Artigo III/46.°

Passeios pedonais
1-Na criacdo de novos arruamentos nédo inseridos em operacdo de
loteamento ou de impacte relevante pode ser dispensada a necessidade de
previsdo de passeios, desde que tecnicamente justificada face as
carateristicas da envolvente e ao fluxo de tradfego previsivel.
2-Nas é&reas nas quais haja lugar a construcdo de passeios, fica por
conta do titular da licenca/comunicacdo prévia da obra a execucdo ou
reconstrucdo do passeio publico com as carateristicas a indicar pelos
servicos técnicos municipais e em cumprimento do disposto na legislacéao
em vigor em matéria de acessibilidade e mobilidade.
3- Quando nédo houver lugar a construcdo de passeios, os servigcos técnicos
municipais determinam quais as carateristicas a dar ao terreno do
alargamento, designadamente bermas, valetas, aquedutos de aguas pluviais

e ou plano de arborizacédo.

Artigo III/47.°
Instalagdo de redes de infraestruturas
1- A instalacdo de novas infraestruturas, nomeadamente as correspondentes
as redes de abastecimento de agua, drenagem de &guas residuais e
pluviais, eletricidade e telecomunicacdes, e de combustiveis, deve
garantir a minimizacdo de abertura de novas valas e a criagdo de novas
condutas, procurando a rentabilizacdo e aproveitamento de valas e

condutas ja& existentes.



2-A rede de infraestruturas de subsolo deve promover a partilha de
espacos que evite a disseminacdo de infraestruturas, assegurando a
instalacdo de valas ou galerias técnicas que garantam o adequado
tratamento e disponibilidade de acessos de superficie e a realizacédo das
operacdes de manutencdo de cada infraestrutura, assim como a preservacdo
das faixas de terreno natural afetas ao enraizamento de espécies arbdreas
ou arbustivas existentes ou a plantar.

3-0s equipamentos das infraestruturas dque, pela sua natureza, se
destinem a montagem acima do solo, devem ser implantados fora dos espacos
de circulacédo previstos em projeto e desde que seja assegurado o disposto

na legislacgéo em vigor em matéria de acessibilidade e mobilidade.

Artigo III/48.°

Arranjos exteriores
1- Devem ser utilizadas preferencialmente espécies vegetais autdctones,
que devem ser agrupadas no terreno de acordo com as suas necessidades
hidricas de forma a evitar a instalacdo de sistema de rega.
2- Caso i1sso ndo seja possivel, a adrea regada deve ser apenas 1/3 da area
ndao impermeabilizada e o consumo ndo deverd ultrapassar os 0,6 m3/m2/ano.
3- A Area ocupada por espécies xerd6fitas deve ser superior a 1/3 da é&rea
total.
4- Em zonas com declive acentuado (taludes) ndo se deverd colocar
relvado, mas sim espécies de cobertura.
5- Para a constituicdo dos relvados devem ser escolhidas espécies de
gramineas resistentes a seca.
6- Deve, sempre que possivel, efetuar-se a cobertura do solo com uma
camada de 5 a 15 cm de mulch (orgadnico ou inorgdnico) de modo a conservar

a humidade do solo e evitar o aparecimento de herbiceas.

Artigo III/49.°
Critérios para determinagdo do indice de impermeabilizagdo de uma
operagédo urbanistica
1- A aplicacédo do indice de impermeabilizacdo a cada caso concreto exige:
a) A prévia identificacdo e delimitacdo de subdreas a que corresponde
um tipo de ocupacdo ou revestimento especifico;
b) O estabelecimento dos coeficientes de impermeabilizacdo que
correspondem ao tipo de ocupacgdo ou revestimento de cada subarea.
2- Para efeitos de determinacdo do indice de impermeabilizacdo do solo e
na falta de melhor informacdo, devem ser utilizados para os coeficientes
de impermeabilizacdo os valores de referéncia constantes do gquadro

seguinte.



Nivel de Tipo de ocupagdo ou Valor de
impermeabilizacéo revestimento do solo referéncia
e Solo natural ou plantado
e Grelhas de enrelvamento em
pléstico ou metal
e Gravilha, godo ou outro
Permedvel tipo de inertes sobre
terreno natural (“gravel 0.0
14
path”)
(Cimp < 0,25)
e “Deck” de madeira natural
ou sintética, com juntas
abertas, sobre caixa
drenante ou terreno
natural
e Saibro compactado
e (Cubo, paralelo ou pedra de
chdo assente em almofada
de areia
Semipermedvel e (Grelhas de enrelvamento de
betdo
0,5
e “Deck” continuo de madeira
(0,25 < Cimp < 0,75)
natural ou sintética sobre
terreno natural
e Aglomerado poroso de
inertes com resina sobre
caixa drenante
e Solo ocupado com
construcdes
e Tapete betuminoso ou
semipenetracdo asféltica
Tnpermeavel e (Cubo, paralelo ou pedra de
chéo com junta
1,0
impermeabilizada ou sobre
(Cimp > 0,75)
massame
e Betonilha ou revestimento
cerdmico
e TLajeado de pedra ou de
betéo

3- Quando forem previstos outros materiais de revestimento e considerados



coeficientes de impermeabilizacdo especificos, deve ser apresentada

ficha técnica que certifique o grau de permeabilidade do material,

acompanhada de pormenor construtivo do seu assentamento no solo, com

vista a validacdo da solucéo apresentada.

1-As

SECCAO IV

Edificacao
SUBSECCAO T
Edificios

Artigo III/50.°
Regras gerais de edificacgéo

novas construcgdes devem assegurar uma correta integracdo na

envolvente, tendo em conta os seguintes requisitos, ao nivel da

volumetria, linguagem arquitetdnica e revestimentos:

a)

Valorizar a manutencdo, recuperacdo e reabilitacdo dos edificios
existentes, respeitando as carateristicas exteriores da
envolvente, tanto ao nivel volumétrico da proépria edificacgédo, como
ao nivel da densidade de ocupacédo da parcela e da frente edificada,
sempre que ndo esteja prevista em instrumento de gestdo urbanistica
em vigor uma transformacdo significativa das mesmas;

Utilizar revestimentos exteriores com cores que mantenham o
equilibrio cromdtico do conjunto edificado em que se insere;
Assegurar uma correta integracdo urbana, fisica e paisagistica,
bem como a preservacdo dos principais pontos de vista;

Ser coesas com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel
da rede viaria e de outras infraestruturas, tipologias e cérceas;
Tratar de forma cuidada os limites ou espacos entre as novas
intervencdes e os prédios confinantes, com especial relevo para a
revitalizacdo das fronteiras dos diferentes conjuntos urbanos;
Preservar os principais elementos e valores naturais, linhas de
adgua, leitos de cheia e a estrutura verde;

Requalificar os acessos e outros espacos publicos existentes;
Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos
edificios e dos espacos classificados ou de wvalia cultural e

patrimonial reconhecida.

2-A implantacdo e volumetria das edificacbes, a impermeabilizacdo do

solo e a alteracdo do coberto vegetal devem prosseguir os principios de

preservacdo e promocdo dos valores arqueoldgicos, patrimoniais e

ambientais do local e do Municipio no seu conjunto.

3- A Camara Municipal pode impedir, por condicionantes patrimoniais e



ambientais, nomeadamente, arqueoldgicas, arquitetdnicas, histdérico-
culturais ou paisagisticas, a demolicdo total ou parcial de qualquer
edificacdo, o corte ou abate de espécies vegetais ou o movimento de
terras.

4-No licenciamento de edificacdes que nédo exijam a criacdo de novos
arruamentos, devem ser asseguradas as adequadas condicdes de
acessibilidade de veiculos e pedes e a drenagem de &guas pluviais,
prevendo-se, quando necessario, a beneficiacédo de arruamentos
existentes, no que se refere ao tracado, a largura do perfil transversal,
a faixa de rodagem, a criacdo de passeios, baias de estacionamento e
arborizacédo, bem como o reforco ou realizacdo de infraestruturas.

5- A execucdo de obras isentas de controlo prévio, sujeitas a comunicacéo
prévia ou que tenham sido objeto de deferimento tacito, para além de
lhes ser aplicdvel o disposto nos nuUmeros anteriores, devem também
observar o regime da gestdo de residuos de construcdo e demolicéo.

6—- Sempre que se trate de ampliacdo ou outra transformacdo de que resulte
aumento das cargas transmitidas aos elementos nédo transformados da
edificacdo ou as fundacgdes, as obras ndo podem ser iniciadas sem que
seja apresentado na camara municipal, projeto de estabilidade
acompanhado por termo de responsabilidade elaborado por técnico
habilitado que certifique que a edificacgdo suporta com seguranca O
acréscimo de solicitacdo resultante da obra projetada, nos termos do

artigo 129.° do RGEU

Artigo III/51.°
Edificacdes existentes
Para efeitos de fixacdo dos critérios e trdmites do reconhecimento de
que as edificacgdes construidas se conformam com as regras em vigor a
data da sua construcdo, assim como do licenciamento ou comunicacdo prévia
de obras de reconstrugdo ou de alteracdo das edificacbes para efeitos
da aplicacdo do regime da garantia das edificacdes existentes, sédo
admitidos, designadamente, os seguintes meios de prova:

a) Provas fortes: a existéncia de indicios claros de existéncia do
imével e da sua datacdo com base em relatdério de perito a
apresentar pelo particular;

b) Provas complementares: levantamentos aerofotogramétricos,
descricdo no registo e inscricdo na matriz em data anterior ao
RGEU, fotos e mapas do cadastro;

c) Provas fracas: a prova testemunhal, ou outras andlogas.



Artigo III/52.°
Logradouros e espag¢os verdes privados
1- Os proprietarios de logradouros e espagos verdes devem conservé-los e
manté-los em perfeito estado de limpeza e salubridade.
2- A Cémara Municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer
interessado, determinar a limpeza dos espacos verdes e logradouros para
assegurar o bom aspeto, condigdes de salubridade e seguranca de pessoas,

podendo substituir-se ao proprietédrio, em caso de incumprimento.

Artigo III/53.°

Alinhamentos e alargamentos
1- Nas zonas urbanas e/ou em outras situacdes que a Cadmara Municipal
tenha por conveniente, é da responsabilidade do titular da licenca da
obra ou da comunicacdo prévia a execucdo ou reconstrucdo, se Ja existir,
do passeio publico.
2-Nas zonas rurais, e quando ndo houver lugar a construcgdo de passeios,
a Cémara Municipal pode determinar quais as carateristicas do tratamento
a dar ao terreno do alargamento, nomeadamente Dbermas, valetas,
aquedutamento de &aguas pluviais, etc.
3- A Camara Municipal pode, fundamentadamente, quando o interesse publico
o recomendar, impor a construcdo de baias ou zonas de estacionamento.
4- O0s alinhamentos e alargamentos referidos nos numeros anteriores sé&o
os definidos e impostos pela Camara Municipal, atentas as condic¢des da

localizacdo das obras, o interesse pUblico e o disposto em PMOT em vigor.

Artigo III/54.°
Normas técnicas de construgdo de serventias para acessos
1- A criacéo de serventias viadrias ou pedonais deve ser prevista de forma
a evitar qualquer risco de acidente para a circulacgdo na via ou para as
manobras de entrada ou saida, respeitando as seguintes condicdes:

a) E proibida a instalacdo de portas ou portdes que abram para o lado
da via publica;

b) A resolucdo de desniveis entre a propriedade e a via publica deve
ser feita dentro da propriedade, sendo proibida a instalacdo de
degraus ou rampas sem licenca para o efeito emitida pela Cémara
Municipal;

c) Deve ser assegurado o encaminhamento das &aguas pluviais através
de sistema de drenagem adequado;

2-Salvo em casos excecionais, devidamente fundamentados por razdes

estritamente técnicas de inviabilidade do seu cumprimento e desde que



devidamente aceites pela cémara municipal, as rampas de acesso a
estacionamento, no interior dos prédios, devem obedecer aos seguintes
critérios:
a) Ndo podem, em caso algum, ter desenvolvimento no espaco publico;
b) N&o podem exceder a inclinacdo maxima de 20%;
c) Deve existir um tramo, com inclinacdo nédo superior a 8% e extensédo
ndo inferior a 3,00 m, entre o limite do prédio e o inicio da

rampa.

Artigo III/55.°

Muros e vedacgdes
1- Os muros e vedacgdes de propriedade nédo confinantes com a via publica
ndo devem exceder 1,8 m de altura a contar do nivel dos terrenos a que
servem de vedacdo, salvo em situacdes excecionais e devidamente
justificadas.
2-Nos casos em que O muro separe terrenos com cotas diferentes, a altura
de 1,8 m é contada a partir da cota natural mais elevada.
3-A face da via publica ou de outros espacos publicos, os muros e
vedacdes ndo devem ter altura superior a 1,80 m, contada a partir da
cota da wvia ou espaco publico, no alinhamento, salvo em situacdes
excecionais e devidamente justificadas.
4- Quando confinantes com o espaco publico, os muros e vedagdes de
delimitacdo e os muros laterais na parte correspondente ao recuo do
edificio devem prever solucgdes funcionais e esteticamente integradas no
conjunto edificado existente ou a construir.
5-N&do é permitida a utilizacdo de arame farpado, fragmentos de vidro,
lancas e picos, no coroamento das vedacdes.
6—- Pode a Cémara Municipal, ©por razdes de estética urbanistica
devidamente fundamentada, impor outras alturas para as vedacgdes e muros

de suporte.

Artigo III/56.°
Instalacdo de vedagdes provisodrias

1- As vedagdes provisodrias de propriedade confinantes com a via publica,
ainda que integradas em procedimento de licenciamento, de comunicacdo
prévia, de informacdo de inicio de obras nos casos de obras isentas ou
resultantes de deferimento técito, apenas serdo aceites pela Céamara
Municipal nas seguintes condicdes:

a) Seja reconhecido ndo haver inconveniente para o interesse publico;

b) A instalacdo de vedacdo de carater precario e provisdério siga o

alinhamento existente (linha que divide o dominio puUblico do



dominio particular), sendo que, na auséncia de alinhamentos
existentes e em caso de ndo observancia das normas estipuladas no
Regulamento do PDM, PU ou PP, para o local, quanto a edificacéo
de muros e vedacdes, serd apreciada caso a caso atendendo ao
critério constante da alinea a);

c) Quando aplicéavel, sejam obtidos previamente os ©pareceres e

autorizacdes das entidades competentes em razdo da localizacédo.
2- Caso se torne necessdria a remocdo da vedacdo, no todo ou em parte,
designadamente para alargamento da via publica, e sem prejuizo de remocédo
coerciva a expensas do particular, compete ao proprietdrio da mesma
proceder a sua remogdo, sem direito a qualquer indemnizacéo.
3- A vedacgédo de carater precario deverd obedecer as seguintes condicdes:

a) Deve ser, em regra, paralela ao eixo da via publica;

b) A altura ndo deve ser superior a 1.80m, acima da cota da via ou
espaco publico;

c) Devem prever-se solugdes seguras, funcionais e esteticamente
integradas na envolvente onde se inserem ou nas edificacdes a
construir, constituidas por prumos de madeira, ferro ou cimento e
rede.

4- A instalacdo de vedacdes provisdrias, quando ndo integradas em
procedimento de licenciamento ou comunicacdo prévia de edificacodes,
seguem a mesma tramitacdo e estdo sujeitas ao pagamento das mesmas taxas
aplicaveis ao disposto no artigo anterior.

5- Por regra, as vedacdes provisdrias a que se reporta o presente artigo
apenas podem manter-se no local por um periodo maximo de 12 meses, sendo
que, excecionalmente, e a pedido do interessado, poderad exceder-se o
periodo de instalacdo, ficando sujeitas ao pagamento das taxas devidas
pelo titulo inicial, acrescidas de 25% por cada periodo de 12 meses.

6- As taxas devidas pelo titulo inicial s&o iguais as previstas por metro

linear de muros e vedacgdes de suporte na Tabela de Taxas Municipais.

Artigo III/57.°
Coberturas / telhados
1-E permitido o aproveitamento do vdo do telhado, nos edificios com
andar recuado, desde que desse aproveitamento ndo resulte qualguer volume
de construcédo acima do plano de inclinacdo normal da respetiva cobertura.
2- A iluminacdo e ventilacdo do aproveitamento do vdo do telhado pode
realizar-se por meio de janelas do tipo trapeira, mansarda, ou recuos
avarandados que ndo ultrapassem o plano de cobertura, desde que tal
solucdo se revele esteticamente aceitéavel.

3- S30 interditos os beirais livres que lancem diretamente as adguas sobre



a via publica, devendo as &guas das coberturas serem recolhidas em
algerozes ou caleiras e canalizadas em tubos de queda, até 0,1 m do
solo, no caso de haver valeta, e, havendo passeio, serem conduzidas em

tubagens enterradas até ao coletor de &guas pluviais.

SUBSECCAO II

Equipamentos e infraestruturas nos edificios

Artigo III/58.°
Regra geral

1-A instalacdo de equipamentos e infraestruturas no exterior dos
edificios deve realizar-se preferencialmente nas coberturas ou em
fachadas nédo voltadas para o espaco publico, sendo apenas permitida para
salvaguarda de questdes de carater estético no tocante a sua integracéo
na composicédo argquitetdnica do edificio.

2-0s projetos dos edificios devem prever locais especificos para a
instalacdo integrada de equipamentos de condicionamento do ar,
ventilacdo e exaustdo de fumos e gases, bem como de painéis solares,
térmicos ou fotovoltaicos, de modo a prevenir a colocacdo superveniente
de aparelhos ou condutas gque sejam intrusivos na composicdo estética das
fachadas e coberturas.

3- Sem prejuizo dos requisitos estabelecidos na alinea g) do n° 1 do
artigo 6°-A do RJUE a instalacdo de painéis solares fotovoltaicos ou
geradores edlicos, para producdo de energias renovaveis, incluindo a
microproducdo, deve garantir a ocultacdo dos depdsitos de armazenamento.
4- Nas obras de conservacgdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteracdo de
edificios classificados ou em vias de classificacdo, bem como dos que
integrem conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificacéo
e dos que se situem em zonas de protecdo de imdveis classificados, né&o
¢ permitida a instalacdo ou recolocacdo aparente de infraestruturas
elétricas, de telecomunicag¢des, ou outras, nas fachadas e paramentos do
perimetro dos edificios, exceto quando seja possivel ocultd-las através

de elementos construtivos permanentes previstos no projeto aprovado.

Artigo III/59.°
Infraestruturas de telecomunica¢des no exterior dos edificios
1- Sem prejuizo do disposto no artigo III/27°, e desde que cumpridas as
disposicdes legais sobre a matéria, designadamente nos Decretos-Lei n°
151-A/2000, de 20.07 e 11/2003, de 18.01, nos novos edificios, ou nas
intervencdes que impliquem reforma profunda de edificios existentes,

deve ser reservado um espaco para a instalacdo e conexdo das possiveis



infraestruturas de telecomunicacdes instaladas na cobertura.

2- Além daquelas disposicdes, legais e regulamentares indicadas no n° 1,
s6 é permitida a instalacdo, no exterior, de um uUnico sistema de rececéo,
para cada edificio e para cada funcdo, e apenas quando as diversas
funcdes ndo possam ser tecnologicamente integradas num mesmo sistema,
devendo ainda respeitar-se o seguinte:

a) Nao é permitida a instalacéo de infraestruturas de
telecomunicagdes nos véaos, varandas, fachadas e paramentos do
perimetro dos edificios, exceto quando seja possivel ocultéa-las
através de elementos construtivos permanentes e devidamente
autorizados, de modo que ndo sejam visiveis a partir da via
publica.

b) Quando as infraestruturas forem instaladas na cobertura dos
edificios deve ser escolhido o sitio que melhor as oculte, desde
que ndo figque prejudicado o seu bom funcionamento, devendo nestes
casos a solucdo a adotar ser devidamente fundamentada.

c) As infraestruturas de telecomunicacdes, quando visiveis da via
publica, devem ser de cor neutra e ndo podem incorporar legendas
ou anagramas de caracter publicitéario.

d) As linhas e cabos necesséarios ao funcionamento dos sistemas néo
podem ser visiveis a partir da via publica.

3-As antenas de comunicacdo de caradter oficial, nomeadamente as dos
servicos de wutilidade puUblica e de defesa, encontram-se igualmente
sujeitas as normas constantes do presente artigo, sem prejuizo das

respetivas especificidades.

SECCAO V

Utilizacdo de edificios

Artigo III/60.°
Alteracdo da utilizagdo dos edificios
1-A alteracdo da utilizacdo dos edificios estd <condicionada a
compatibilidade dos novos usos com as diversas finalidades aprovadas
para o local, seja no edificio onde se pretende alterar o uso, seja em
eventual operacdo de loteamento que esteja na sus génese, sobretudo
quando seja compatibilizacdo com funcdo habitacional, do préprio
edificio ou dos edificios localizados na envolvente, a capacidade das
vias de acesso, existentes ou previstas e a vivéncia resultante e a
conformidade com o plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do

territdédrio titulo de licenciamentos ou comunicacdes efetuadas incluindo

informacdo de inicio de obras no éadmbito de obras isentas, seja a que



titulo for, incluindo aquelas executadas no seguimento de deferimento
tacito.

2-No que se refere a compatibilidade dos usos, para efeitos do disposto
no numero anterior, ndo sdo permitidas atividades suscetiveis de:

a) Produzir ruidos, fumos, cheiros, poeiras ou residuos que afetem
as condicdes de salubridade existentes ou dificultem a sua
melhoria;

b) Perturbar as normais condicdes de transito e de estacionamento ou
provocar movimentos de cargas e descargas dgque prejudiquem as
condicdes de utilizacdo da via publica, sem que estejam estudadas
e previstas as medidas corretivas necessarias;

c) Constituir fator de risco para a integridade das pessoas e bens,
incluindo o risco de incéndio, explosdo ou toxicidade;

d) Prejudicar a salvaguarda e valorizacdo do patriménio classificado
ou de reconhecido wvalor <cultural, estético, arquiteténico,
paisagistico ou ambiental;

e) Descaraterizar ambiental e esteticamente a envolvente;

f) Corresponder a outras situacdes de incompatibilidade previstas na
lei.

3-As alteracdes de uso estdo sujeitas ao pagamento de taxas e demais
encargos, podendo estar sujeitas a realizagdo de cedéncias, caso, pelas
suas carateristicas, sejam enquadradas como operacdes urbanisticas de
impacte relevante ou semelhante a loteamento nos termos previsto no
presente regulamento e nos instrumentos de gestdo territorial em vigor

para o local.

Artigo III/61.°
Designagdes da utilizacdo dos edificios
1- Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, nomeadamente na area
do turismo e equipamento de apoio social, as utilizac¢des tomam,
preferencialmente, a designacdo de habitacdo e/ou atividades econdmicas
e supletivamente as de:

a) Utilizacdo para comércio;

b) Utilizacgdo para servigos;

c) Utilizacdo para armazém;

d) Utilizacdo para fins industriais;

e) Utilizacdo para outro fim, o qual deve ser devidamente especificado
(designadamente, garagem, construgao agricola, parque de
estacionamento de utilizacdo publica, posto de abastecimento de
combustivel, equipamento, instalacdo de armazenamento de produtos

de petrdleo).



2- Sem prejuizo do disposto no numero anterior, podem coexistir
diferentes usos num mesmo edificio ou fracéo.

3-S&0 admitidos wusos mistos, numa relacdo de usos dominantes -
habitacdo, comércio ou servicos —, com usos acessdérios ou complementares,
na mesma edificacdo ou fracdo, sem prévia alteracdo do regime de
utilizacdo previsto nos artigos 62°-A e 62.°-B do RJUE, desde que sejam
verificados, cumulativamente, os seguintes requisitos:

a) Efetiva compatibilidade, conetividade ou afinidade entre o uso
dominante e o uso acessdério ou complementar pretendido;

b) O uso acessdrio ou complementar ndo ocupe uma area de utilizacdo
superior a 25% da éarea do edificio ou fracdo destinada ao uso
dominante;

c) O uso dominante deve ser, obrigatoriamente, compativel com o regime
juridico do plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do
territdério e, bem assim, com o regime do loteamento;

d) O exercicio das atividades econdémicas compreendidas, no ambito do
regime de usos mistos acima previsto, deve cumprir todas as regras
de instalacdo legalmente aplicaveis e em vigor no momento da
decisdo correspondente a pratica do ato de instalacédo;

e) As atividades a desenvolver no admbito do presente regime de usos
mistos ndo provoquem impacto relevante no equilibrio urbanistico
e ambiental, ndo agravando as condig¢des do uso dominante
autorizado, designadamente nos seguintes dmbitos:

i) N&o originem a produgdo de fumos, cheiros ou residuos que afetem
as condicdes de salubridade do edificado ou dificultem a sua
melhoria;

ii) N&o perturbem de forma permanente as condicdes de transito
e estacionamento, bem como as condicdes de utilizacdo e
seguranca na via publica;

iii) N&o acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo do

edificado.

Artigo III/62.°
Comunicacgdes de utilizacdo ou de alteracdo a utilizacéo

1- As comunicag¢des de utilizacdo ou de alteracdo a utilizacdo, a resposta
a2 mesma e a determinacdo de realizacdo de vistorias seguem o regime
previsto nos artigos 62°-A a 65° do RJUE.

2- Considera-se que a obra de edificacdo se encontra concluida quando
estiverem executados todos os trabalhos previstos no projeto aprovado,
comunicado ou informado de inicio de realizacdo de trabalhos, estes nos

casos de obras isentas, e nas condig¢des do licenciamento, da comunicacéo



prévia ou da informacdo, incluindo as executadas no seguimento de
deferimento tdcito, e tenham sido removidos todos os materiais e residuos
da obra, estaleiros em conformidade com regime Jjuridico aplicéavel a
gestdo de residuos de construcdo e demolicdo e eventuais instalacdes
provisdérias e reparados quaisquer estragos ou deterioracdes causadas em

infraestruturas publicas.

SECCAO VI
Taxa pela realizagdo, manutencdo e reforgo de infraestruturas

urbanisticas

Artigo III/63.°
Ambito de aplicacéo

1-A taxa pela realizacdo, manutencdo e reforco das infraestruturas
urbanisticas (TMI) é devida no licenciamento, comunicacdo prévia, e em
todas as demais tipologias de obras a levar a efeito, ainda que isentas,
nos termos do disposto nos artigos 6°, 6°-A, 7° e 14° do RJUE, incluindo
as executadas no seguimento de deferimento tacito, e ainda alteracdes
ao uso, e gque sejam consideradas, nos termos legais e regulamentares em
vigor, como de impacto urbanistico relevante ou semelhante a loteamento,
nas seguintes operag¢des urbanisticas, que pela sua natureza implicam um
acréscimo de encargos puUblicos de realizacdo, manutencdo e reforco das
infraestruturas gerais:

a) Loteamentos e suas alteracdes;

b) Obras de construgdo ou de ampliacdo em &rea ndo abrangida por
operacdo de loteamento ou alvara de obras de urbanizacédo, ou,
ainda que em area abrangida por operacdo de loteamento ou alvaréa
de obras de urbanizacdo, nestes ndo tenha sido cobrada TMI ou
similar;

c) Alteracgdes de utilizacdo de habitagdo para qualquer outra
atividade;

d) Alteracdes de utilizacdo de comércio ou servicos para industria
ou armazém.

2-E devido o pagamento da TMI no momento da emiss&o dos titulos de
licenciamento, ou de deferimento tacito, ainda que seguidas de
autoliquidacdo, no prazo previsto na respetiva nota de liquidacdo nos
casos de apresentacdo da comunicacdo prévia das respetivas operacdes
urbanisticas ou de 1inicio dos trabalhos nos casos de obras isentas,
sendo condig¢do sine qua non para o inicio dos trabalhos a demonstracéo
do seu pagamento, ainda que efetuado por autoliquidagdo nos termos

previsto no presente regulamento, salvo se a mesma ja tiver sido paga



aquando do licenciamento da correspondente operacdo de loteamento.

3- Na renovacdo de licenca, comunicacdo prévia ou informacdo prévia que
haja caducado, nos termos do artigo 72.° do RJUE, é devido o pagamento
da TMI, correspondente ao diferencial entre o montante devido nesse
momento e o valor ja pago aquando da emissdo do titulo, da comunicacéo
ou da informacdo caducados.

4- Pelas alteracdes de utilizacdo que se traduzam na mera alteracdo de
ramo de atividade dentro de cada uma das categorias de comércio ou
servicos ou industria ou armazém ndo é devida TMI.

5- Nas operacdes urbanisticas de alteracdo de utilizacdo sujeitas a TMI
é devido o pagamento da TMI, correspondente ao diferencial entre o
montante respeitante ao novo uso e o valor referente ao uso inicial.

6-— A utilizacdo de novas edificagdes ou fracdes, na sequéncia de obras
de construcdo isentas de controlo prévio ou sucessivo, exceto se isenta
ao abrigo da alinea h) do n.° 1 do artigo 6° estd sujeita a comunicacéo
prévia com prazo.

7- Nas operacgdes urbanisticas isentas nos termos do disposto nos artigos
6°, 6°-A, 7° e 14° do RJUE e nos procedimentos de legalizacdo, quando
aplicavel em funcédo dos critérios aplicdveis nos demais procedimentos,
haveréd, igualmente, a liquidacdo e cobranca de TMI, sendo que, naquelas,
a liquidacédo e cobranca serd efetuada no momento da comunicacédo de inicio

dos trabalhos a que se reportam os artigos 80° e 80°-A do RJUE.

Artigo III/64.°

Calculo da taxa
O valor da taxa pela realizacédo, reforco e manutencdo de infraestruturas
urbanisticas (TMI), a que se refere o n.° 1 do artigo anterior, é

calculado segundo a seguinte expressdo:

TMI = Ac x V x % 1 x Fm

em que:

TMI — valor da taxa;

Ac — &rea total de construcdo prevista ou a servir na operacdo
urbanistica, em metros quadrados;

V — Valor médio de construcdo fixado, por metro quadrado, para
efeitos de IMI, e atualizado anualmente por portaria governamental;

i — coeficiente correspondente a cada uma das infraestruturas
gerais disponiveis ou a disponibilizar no local da realizacédo da operacédo

urbanistica, gque toma os valores constantes do quadro seguinte:

Disponibilidade de ligacdo direta ou indireta e de servicgo: 1

Pavimentado 0,30




N&o pavimentado, ou gquando se torne
necessario ao interessado construir ou
A arruamento reforcar acessos viarios fora do(s) prédio(s)
0,20
publico: objeto da operacdo urbanistica e essas vias '
integrem ou se destinem a integrar o dominio
municipal
Abastecimento de &agua 0,15
. Drenagem de Aaguas residuais 0,20
As
Drenagem de &aguas pluviais 0,10
infraestruturas
. Distribuicdo de géas 0,05
gerals de:
Distribuicdo de energia elétrica 0,05
Telecomunicacdes 0,05
Iluminacdo publica 0,10
Fm — fator municipal orientado para a execucgdo da politica de

ordenamento do territdédrio definida nos planos municipais de ordenamento
do territdério e determinado através da fédrmula de célculo seguinte:

Fm = W x Y x Z
em que:

W — wvaria em funcdo da localizacdo da operacdo urbanistica,
adotando os seguintes valores:

a) W= 1,0 gquando a operacdo urbanistica se localize fora de solo
urbano nos termos definidos no PDM;

b) W= 0,7 nas areas incluidas em solo urbano, nos termos definidos

no PDM;

Y — varia conforme a carga que os usos dos edificios previstos na
operacdo urbanistica determinam sobre as infraestruturas:

a) Y=1,0 para habitacdo unifamiliar e ou coletiva, ou quando Ac
hab > 80% Ac;

b) Y = 1,2 para habitacdo e outros usos, quando Ac hab < 80% Ac;

c) Y= 1,3 para comércio, servicos, indastria ou armazéns.

Z — é um coeficiente ponderador, compreendido entre 0,008 e 0,012,
indexado a dotacdo inicial do plano plurianual de investimentos do
Municipio para a aquisicdo de bens de capital, a definir anualmente com
a aprovacdo dos documentos previsionais:

a) Z = 0,008 gquando o montante da dotacdo for inferior a 5 milh&es
de euros (M€);

b) Z = 0,01 guando esse montante estiver compreendido entre 5 M€
e 20 ME;

c) Z = 0,012 quando o montante da dotacgdo for superior a 20 ME€.



CAPITULO IV

Ocupacgédo do espago publico por motivo de obras

Artigo III/65.°
Utilizagdo ou ocupagdo do espago publico

1- As condicgdes a observar na execugdo da obra no que concerne a ocupacao
do espaco publico ou a colocagdo de tapumes, sdo definidas pela cémara
municipal com o deferimento do pedido de licenciamento, ou no caso de
informacédo prévia de operacdes urbanisticas, no caso das obras isentas,
sujeitas a comunicacdo prévia ou que tenham sido objeto de deferimento
tadcito, serdo aquelas que constarem da proposta e informacdo do
requerente, desde que cumpram com as disposigdes constantes do artigo
presente e do seguinte e salvaguardem o cumprimento do disposto no regime
da gestédo de residuos de construcdo e demolicédo.

2-No solo, subsolo e espaco aéreo integrados no dominio publico
municipal pode ocorrer utilizacdo ou ocupacdo, sujeito a prévio
licenciamento, designadamente para:

a) A realizacdo de obras;
b) A limpeza de fachadas.

3- 0 licenciamento a que se refere o nUmero anterior 1 deverd indicar
taxativamente as condig¢des da ocupacdo e, nos demails casos, em caso de
ndo concordancia com as condicdes propostas ou informadas, deverd a
cdmara municipal notificar o interessado num prazo razoavel e antes do

inicio da execucdo da obra.

Artigo III/66.°
Regras gerais sobre utilizacdo ou ocupagdo do espago publico
1- A ocupacdo ou utilizacgdo da via publica, com resguardos, materiais,
equipamento, tapumes e andaimes, implica a observancia das seguintes
condicdes:

a) Licenciamento camarario, por requerimento, ou ndo oposicdo nos
demais casos previstos no numero anterior, tendo sempre os pedidos,
comunicacdes ou informagdes que conter e ser instruidos com:

i) Indicacdo da area a ocupar;

ii) Duracdo da ocupacéo;

iii) Descricdo dos materiais, equipamentos e estruturas de apoio;

iv) Identificacdo do processo de obras a que respeita a
pretensdo, quando aplicéavel;

v) Planta a escala de 1/100 ou superior, devidamente cotada e com

a demarcacdo da area a ocupar;



vi) Caso ndo exista processo de obras, planta de localizacédo a
escala de 1/10 000, e ortofoto, com indicacdo precisa da
localizacdo do prédio.

b) Restricédo ao estritamente necessario, de forma a ndo prejudicar o
uso publico a que os bens se encontram afetos, designadamente o
trédnsito de veiculos e de pedes;

c) Salvaguarda da gqualidade estética das instalacdes e do seu
enquadramento assegurando o permanente bom estado de conservacgdo
das mesmas;

d) Instalacdo de sinalizacdo adequada, sempre que necessario, de
forma a evitar acidentes pessoais e materiais;

e) Cumprimento de normas de seguranca dos trabalhadores e do publico;

f) Cumprimento condig¢des normais do trdnsito na via publica;

g) Reparacdo integral dos danos ou prejuizos decorrentes da ocupacao
e reposicdo das boas condicdes de utilizacdo imediatamente apds a
execucdo de obras, ou decorrido o prazo de validade da licenca,
designadamente do pavimento publico alterado e limpeza do espaco
ocupado;

2- 0 prazo para cumprimento voluntario do disposto na alinea g) do numero
anterior é de 30 dias a contar da data da conclusdo da obra, findo o
qual poderd a Cémara Municipal ordenar a sua realizacdo coerciva, sendo
os encargos imputados ao infrator.

3- Nas operacdes urbanisticas sujeitas a licenciamento o pedido para a
ocupacdo da via publica, o requerente pode optar por englobar o pedido
de ocupacdo da via publica no pedido de licenciamento, nos termos do
disposto no n°® 7 do artigo 4° do RJUE, sem necessidade de qualquer
formalidade adicional, sendo que, nos demais casos, seja comunicacéao
prévia, execucdo de obras isentas, seja a que titulo for, ou obras no
seguimento de deferimento tédcito, a formalizacédo e instrucdo deve constar
da comunicacdo ou da informagdo do inicio dos trabalho, ainda que, em
todos eles, sujeita ao pagamento de taxas nos termos previstos em

regulamento municipal.

Artigo III/67.°
Controlo administrativo da ocupagdo do espago publico
1- Sem prejuizo do disposto no n® 3 do artigo anterior, o inicio da
ocupacdo do espaco publico depende do pagamento da taxa e de informacéo
do inicio nos termos previstos no presente regulamento.
2- A validade da licenca ou a ocupacdo nos demais casos, ndo deve exceder
em 30 dias o termo da licenca, ou dos prazos comunicados ou informados

para a realizacdo das obras correspondente, sendo sempre a natureza de



titulo precéario.

Artigo III/68.°

Indeferimento do pedido de ocupagédo da via publica
Sem prejuizo do disposto no regime do licenciamento zero ou de outro que
o substitua, o pedido, comunicacdo ou informacdo de ocupacdo da via
publica nédo é aceite quando:
1- Da ocupacdo requerida resultem prejuizos gravosos para o transito,
seguranca de pessoas e bens e estética das povoacgdes ou beleza da
paisagem, exceto em casos devidamente fundamentados;
2- A ocupacgédo resulte de operacgédo urbanistica embargada, ndo licenciada,
comunicada ou participada, exceto nas situacdes de salvaguarda de
seguranca publica;
3- A ocupacdo viole as normas legais e regulamentares aplicaveis;
4- A ocupacdo ou a natureza dos materiais a manusear seja suscetivel de
danificar as infraestruturas existentes, salvo se, previamente, tiver

sido aceite e tiver sido prestada caucéo.

Artigo III/69.°
Responsabilidade civil pela concegdo e execucgdo de obras

1- O proprietario, usufrutudrio, locatério, titular do direito de uso e
habitacédo, superficidrio ou mandatédrio, os autores dos projetos e os
empreiteiros sdo responsaveis, nos termos da lei civil, por danos
causados ao municipio ou a terceiros, que sejam provocados pPor erros,
acdes ou omissdes decorrentes da sua intervencdo no projeto ou na obra
ou por factos emergentes da qualidade ou forma de atuacdo sobre os
terrenos e na via publica.

2- Todos os 1ntervenientes na realizacdo de operacdes urbanisticas
respondem solidariamente quando se verifique a impossibilidade de
determinar o autor do dano ou, havendo concorréncia de culpas, ndo seja
possivel precisar o grau de intervencdo de cada interveniente no dano
produzido.

3-A obrigacdo de indemnizar decorrente da responsabilidade civil
contratual e extracontratual de todas as entidades envolvidas na

realizacdo da obra pode ser objeto de contrato de seguro.

Artigo III/70.°
Seguranga
1- Na execucdo da obra é obrigatdéria a adocdo de todas as medidas de
precaucdo e disposicgdes necessarias para garantir a seguranca dos

trabalhadores e do puUblico e as condic¢des normais do trédnsito na via



publica, evitando também danos materiais que possam a afetar os bens do
dominio publico ou particular.

2- Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, pode ser exigido
acompanhamento policial para a realizacdo das operacdes urbanisticas,
quando tal seja considerado indispensavel para a gestdo do trafego ou
para a seguranga das pessoas e de bens, em situagcdes de corte da via
publica.

3-0 corte de via publica deve ser comunicado ao Municipio, com a

antecedéncia minima de 10 dias, nos termos do artigo 40°-A do RJUE.

Artigo III/71.°

Ocupagdo de passeios e arruamentos
1- Sempre que tal se justifique por razdes de seguranca, é obrigatédria a
colocacdo de tapumes, sujeita a licenciamento municipal, em todas as
obras de construcdo e de reparacdo em fachadas confinantes com a via
publica.
2- A distdncia dos tapumes a fachada é fixada pelos servicos técnicos
municipais, tendo em conta a largura da rua e o transito.
3- Quando, na realizacdo da obra seja necessario ocupar parte do passeio,
deve ser garantida uma largura minima remanescente de 1,00 m.
4- Quando nao seja possivel dar cumprimento ao disposto no numero
anterior, devem ser construidos, se tal for viavel, corredores cobertos
para pedes, com as dimensdes minimas de 1,00 m de largura e 2,20 m de
pé direito, imediatamente confinantes com o limite da obra e vedados
pelo exterior com prumos e corrimdo em tubos redondos metdlicos, devendo
o0s mesmos prever também a correspondente iluminag¢do noturna.
5- Caso existam andaimes sobre o corredor mencionado no numero anterior,
devem prever-se solucdes que garantam a seguranca e comodidade,
designadamente, através da delimitacdo daqueles e colocagdo de estrado
estanque ao nivel do primeiro teto.
6- Sempre que, na sequéncia da instalacdo de um tapume, ficar no interior
da zona de ocupacdo qualgquer equipamento como bocas-de-incéndio, placa
de sinalizacdo, entre outros, deve o responsavel pela obra instalar um
equipamento equivalente pelo lado de fora do tapume, durante o periodo
de ocupacdo, e nas condig¢cdes a 1indicar pelos servicos municipais
competentes.
7- 0 prazo de ocupacdo do espaco publico, por motivo de obras, ndo pode
exceder o prazo fixado nas respetivas licencas, comunicacdo prévia ou
informacdo de inicio de obras, incluindo nos casos em que tenha havido

deferimento téacito.



Artigo III/72.°
Protecdo de arvores e mobilidrio urbano
1- As arvores, candeeiros e mobilidrio urbano, que se encontrem junto a
obra devem ser protegidos com resguardos que impecam quaisquer danos.
2- A Cémara Municipal pode determinar a retirada ou a deslocalizacdo do
mobilidrio urbano, devendo o requerente, a expensas suas, promover a
desmontagem e transporte até ao armazém municipal ou e} seu

reposicionamento, bem como a sua recolocacdo apds a conclusdo da obra.

Artigo III/73.°
Cargas e descargas na via publica
1- A ocupacgdo da via publica com cargas e descargas de materiais,
autobetoneiras e equipamento de bombagem de betdo apenas é permitida nas
seguintes condicdes:

a) Por periodo estritamente necessdrio a execugdo dos trabalhos,
preferencialmente durante as horas de menor intensidade de
trafego;

b) Com colocacgdo de sinalizacdo adequada, a uma disténcia minima de
5.00m em relacdo ao veiculo estacionado;

c) Quando a situacdo o exija, a sinalizacdo deve ser colocada no
inicio do arruamento ou em local adequado, tendo em vista a sua
visibilidade para todos os utentes da via.

2- Sempre que se preveja ocorrer transtornos no transito, o dono da obra
deve recorrer as autoridades policiais para assegurarem a sua disciplina,
quando tal seja considerado indispensavel para a gestdo do trafego ou
para a seguranca das pessoas e de bens.

3- Para efeitos do numero anterior, o corte da via deve ser comunicado
ao Municipio com a antecedéncia minima de 10 dias, devendo os servigos
municipais informar sobre a necessidade de acompanhamento policial no
prazo de 5 dias.

4- Imediatamente apds os trabalhos referidos nos numeros anteriores é
obrigatdria a limpeza da via publica, em cumprimento do regime de gestéo
de residuos de construgdo e demoligcdo com especial incidéncia nos

sumidouros, sarjetas e tampas de caixas de visita.

Artigo III/74.°
Contentores para depdésito de materiais e recolha de entulhos
1- Sem prejuizo do regime de gestdo de residuos de construcédo e demoligéo,
é permitida a recolha de entulhos em contentores metdlicos, os quais

devem ser removidos gquando se encontrem cheios ou neles tenha sido



depositado qualquer material que possa provocar insalubridade.

2- 0s contentores ndo podem ser instalados em local que afete a normal
circulacdo de pedes e veiculos, com excecdo de casos justificados e
aceites pela Cémara Municipal.

3- Quando a execucdo das obras provoque entulhos que devam ser lancados
do alto, sé-lo-&d&o por meio de condutas fechadas, diretamente para um
depbdésito igualmente fechado.

4- A utilizacdo do espaco publico para a colocagdo de contentores e
similares em qualquer tipo de material fica sujeita aos procedimento
previstos no n° 3 do artigo III/66°, devendo a respetiva instrucdo, do
pedido, comunicacdo ou informacéo, conter a identificacéo do
interessado, tipo de wutilizacd&o, prazo de utilizacdo e 1local de
implantacdo, incluindo croquis da implantacdo dos contentores maritimos,
barracdes e similares, estando, em todos os casos, sujeita ao pagamento
das taxas devidas nos termos das normas regulamentares relativas a Taxas

e Precos Municipais.

Artigo III/75.°
Colocagdo de andaimes
1-Na montagem dos andaimes confinantes com a via publica seréo
observadas as prescrigdes estabelecidas pelo Livro de seguranca no
trabalho de construcdo civil, devendo ser apresentada a competente
declaracdo de responsabilidade por técnico sempre que o andaime
ultrapasse a altura de 8 m.
2-Na montagem de andaimes confinantes com a via pUblica é obrigatdria a
colocacdo de resguardos que evitem a queda de poeiras e outros materiais

fora da zona dos mesmos.

Artigo III/76.°

Vedagdo das obras
1- E obrigatéria a vedacdo das obras sendo que, ao nivel da via publica,
deve ser realizada em tapumes, exceto se estes forem impeditivos da
circulacéo.
2-Nas obras interiores ou exteriores que confinem com a via publica e
para as quails ndo seja possivel a colocagdo de tapumes ou andaimes, é
obrigatdéria a colocacdo de balizas, pintadas com riscas transversais
vermelhas e brancas, de comprimento ndo inferior a 2 m, obligquamente
encostadas da rua para a parede e devidamente seguras.
3-As referidas balizas devem ser, no minimo, em numero de duas,
distanciadas entre si, no maximo, de 10 m.

4- 0Os elementos de delimitacédo das obras, quando forem tapumes, para além



de terem de respeitar as normas vigentes em matéria de acessibilidade,
seguranca e barreiras arquitetdnicas, devem:
a) Ser homogéneos e ter uma altura méxima constante de 2,50 m, exceto
nas ruas com pendente, nas quails sdo permitidos escalonamentos até
uma altura maxima de 3,00 m;
b) Ser dotados de sinalizacdo noturna e ter as portas de acesso a
abrir para dentro.
5- As méaquinas, amassadouros e depdsitos de entulhos devem ficar no
interior da area delimitada pelos tapumes.
6- A 1instalacdo sobre a via puUblica dos referidos amassadouros e
depbdésitos sb6 poderd ser autorizada em casos especiais, plenamente
justificados, ou quando for dispensado o tapume, em todo o caso desde
que a largura da rua e o0 seu transito o permitam e sempre Jjunto da
respetiva obra.
7-E expressamente proibida a preparacdo de argamassas de cal ou de
cimento diretamente sobre a via publica, sendo obrigatédrio o uso de
estrado de madeira ou de metal.
8- Quando a largura da rua ndo permitir o cumprimento no disposto neste
artigo, caberd a Camara Municipal determinar a colocacdo do amassadouro

e do depdsito.

CAPITULO V

Numeragdo policial

Artigo III/77.°

Da identificacgéo
1-E obrigatéria a identificacdo de todo e qualquer vao de acesso a via
publica aberto em prédios ruUsticos ou urbanos.
2- 0Os proprietdrios ou usufrutudrios dos prédios referidos no numero
anterior ficam obrigados a proceder a essa identificacédo, através do
numero atribuido pelos servicos municipais competentes.
3- Excetuam-se deste procedimento os vaos abertos para as vias publicas

ndo identificadas toponimicamente.

Artigo III/78.°

Da atribuicgéo
1- A atribuicédo dos numeros de identificacdo dos vdos deve ser requerida
através de formuldrio préprio, que no caso de edificacdo nova deve
instruir a comunicacdo de utilizacdo.
2- Poderd ser ainda requerida previamente a comunicacdo de utilizacaéo,

desde que o respetivo titulo de licenca j& tenha sido emitidos.



3- Mesmo nos casos previstos no numero anterior, sempre que haja
alteracdes durante a execucao da obra, e destas resulte a alteracdo dos
vaos que conduziram a atribuicédo da numeracao, proceder-se-a
oficiosamente a retificacdo da numeracdo atribuida, estando esta sujeita
ao pagamento de novas taxas, de valor igual ao constante nas normas
regulamentares relativas a Taxas e Pregos Municipais para a primeira
atribuicéo.

4- Apds a atribuicdo dos numeros pelos servigcos municipais competentes,
0os proprietdrios ou usufrutuadrios ficam obrigados a colocacdo desses
numeros no prazo maximo de 30 dias.

5-A atribuicéo de numeracgéao de policia néao consubstancia o
reconhecimento de legalidade urbanistica de eventuais edificacdes ou

operacdes existentes no prédio ao qual é atribuida a numeracdao.

Artigo III/79.°
Do registo
A autenticidade da numeracdo policial ¢é comprovada pelos servicgos

municipais competentes através dos respetivos registos.

Artigo III/80.°
Da alteracdo da numeracgao

1-A alteracdo ou retirada da numeracdo existente obedece as mesmas
formalidades processuais da atribuicdo inicial, salvo se partir da
iniciativa da prépria Camara Municipal.

2- 0s eventuais prejuizos resultantes da alteracdo da numeracdo existente
ndo conferem o direito a qualguer tipo de indemnizacédo.

3- A atribuicdo de numeracdo ou sua alteracdo resultante de correcdes
oficiosas né&o estd sujeita ao pagamento de quaisquer taxas, exceto se

tiverem sido resultantes de erros dos interessados.

Artigo III/81.°
Deveres de conservagéo
Os proprietédrios ou usufrutudrios sdo obrigados a conservar sempre em

bom estado os numeros de identificacdo dos prédios.

Artigo III/82.°
Dispensa
A Camara Municipal pode isentar, caso a caso, deste tipo de
identificacdo, edificios de caradter publico que pela sua proépria
configuragdo ou natureza se considerem perfeitamente identificados

exclusivamente pela referenciacdo toponimica.



Artigo III/83.°

Critérios de atribuicéo
Na atribuicdo da numeracdo policial dos véos sdo adotadas as seguintes
regras:
1- Nas vias com direcdo norte-sul, ou aproximada, a numeracdo é crescente
de sul para norte e nas direcdes nascente-poente, ou aproximada, a
numeracdo é crescente de nascente para poente.
2-No caso particular de rotundas, em que se verifique a confluéncia de
um numero significativo de arruamentos, pode ser adotado, para estes,
outro sentido de crescimento da numeracdo.
3- A numeracdo comeca no inicio de cada via, sendo atribuidos nuUmeros
pares e impares aos vdos dos lados direito e esquerdo dos sentidos sul-
norte e nascente-poente, respetivamente.
4- As vias s&o medidas longitudinalmente, pelo seu eixo, metro a metro,
sendo atribuido a cada vdo a numeracgdo correspondente ao comprimento em
metros que mals se aproximar da intersecgcdo do eixo da via com a
perpendicular ao ponto médio do plano do véo.
5- Nos largos e pracas, a numeracdo é designada pela série dos numeros
inteiros, contados no sentido dos ponteiros do reldgio, a partir do
prédio do gaveto poente, do arruamento situado mais a sul.
6- No caso particular de largos sem saida, a numeracdo processa-se nos
termos do pardgrafo anterior, a excecdo de se iniciar no gaveto nascente
da entrada tUnica.
7- Em casos particulares, nomeadamente em urbanizacdes residenciais néo
confinantes com vias publicas de trénsito automdével, a numeracdo é
atribuida segundo o critério dos servicos competentes, mas sempre de
molde a estabelecer-se uma sequéncia légica da numeracdo a partir do
acesso principal.
8- Nos becos ou recantos, a numeracdo é designada pela série de numeros
inteiros contados no sentido do movimento dos ponteiros do reldgio, a
partir da entrada desses becos ou recantos.
9- Sempre que haja necessidade de atribuicdo de numeracdo em arruamento
ja& consolidado poderéd, se assim for adequado, serem atribuidos entre os

ja& existentes com a mencdo numérica associada a letra.

Artigo III/84.°
Colocagédo da numeracgéo
1- 0s algarismos, do tipo arabe, da numeracdo policial terdo altura
compreendida entre 7,5 cm e 15 cm e largura ndo inferior a 5 cm, feitos

sobre placa em relevo ou em material recortado.



2- Quando feitos em placa, esta ndo pode ter uma largura de bordo superior
a 5 cm.

3- 0s numeros s&o colocados no centro das padieiras dos védos, a altura
méaxima de 2,5 metros.

4- Quando aquela altura for superada pela padieira, ou na inexisténcia
desta, os numeros podem ser colocados na primeira ombreira, segundo o
sentido da numeracdo, a altura minima de 1,20 m e mdxima de 2 metros.
5-Em certos casos particulares, nomeadamente em estabelecimentos
comerciais e industriais, a colocacdo da numeracdo poderd obedecer a

outro tipo de carateristicas, a aprovar pela Camara Municipal.

CAPITULO VI

Emissdo de certiddes

Artigo III/85°

Certiddes de compropriedade

1- 0 pedido de emissdo de certiddes comprovativas de parecer favoravel
por parte da Camara Municipal referentes a constituicdo de regime de
compropriedade sobre prédios rusticos a que se reporta o artigo 54° da
Lei n® 91/95, de 2 de setembro, na sua redacdo atual, deve ser acompanhado
dos seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da legitimidade do requerente caso ndo seja
o proprietéario;

b) Certiddo emitida pela Conservatdéria do Registo Predial, ou
respetivo cdédigo de acesso a certiddo permanente;

c) Caderneta Predial atualizada;

d) Levantamento topogradfico ou o documento previsto na alinea
seguinte, desde que desta também conste a localizacdo e limites
do respetivo prédio, sendo da uUnica responsabilidade do
interessado os dados relativos a localizacdo e delimitacdo do
prédio;

e) Extratos do PMOT com influéncia no local.

2- A emissdo de outras certiddes ndo especialmente reguladas no presente
Regulamento, tém de ser apresentadas com os elementos que permitam aferir
a legitimidade para a apresentacdo do pedido, levantamento topogréafico
instruido nos termos constantes do artigo III/5°, quando aplicavel, e
todos os documentos julgados convenientes para uma adequada apreciacédo

do pedido.



CAPITULO VII

Disposigdes Finais

Artigo III/86.°
Legislagdo posterior
Todas as referéncias feitas, pelo presente Livro, a diplomas legislativos
consideram-se efetuadas a legislacdo que entre em vigor posteriormente

a sua aprovagdo, que revogue e altere os mesmos.

Artigo III/87.°
Norma transitoéria

1- 0 disposto nas normas regulamentares presentes neste livro aplica-se
aos processos que se iniciem apds a entrada em vigor das mesmas normas,
bem como aqueles que, tendo sido iniciados em data anterior, ainda se
encontrem na fase de saneamento e apreciacdo liminar a que se refere o
artigo 11.° do RJUE, com excecdo do disposto nos numeros seguintes.

2- Excluem-se do disposto no numero anterior as situacdes em que a
aplicacdo das presentes normas regulamentares implique a afetacdo de
atos constitutivos de direitos dos particulares no ambito de
procedimentos sujeitos a controlo prévio ou sucessivo Ja em curso e,
dessa forma, desde que solicitado pelos mesmos, poderd manter-se, nesses
procedimentos, o regime vigente até a entrada em vigor destas.

3- As normas que tenham impacto na liquidacdo de taxas ou compensacdes,
sdo aplicadas, quando favoraveis ao particular, e a pedido destes, a
todos os processos que, ainda que possam j& ter sido comunicados ou
licenciados e aprovadas as respetivas notas de liquidacdo das taxas ou
compensacdes devidas, estas ndo tenham ainda sido pagas nem levantado

os respetivos titulos.

Artigo III/88.°
Integragdo de lacunas
Os casos omissos e as duvidas suscitadas na aplicacdo do presente Livro
sdo resolvidos pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo e

integracdo de lacunas.

Artigo III/89.°
Norma revogatdria
S&o revogadas as normas previstas em outras normas regulamentares
municipais, aprovados em data anterior a da entrada em vigor das
presentes normas regulamentares, que o contrariem ou que com este sejam

incompativeis.



Artigo III/90.°

Contagem de prazos

Todos o0s prazos procedimentais indicados no presente diploma em dias,

sdo contados em dias uteis.

Outras alteracdes pontuais:

Artigo A-2/15.°
Taxas

1 - A emissdo dos titulos dos licenciamentos, autorizacgdes ou
comunicacdes previstos no presente Cédigo, assim como a sua substituicéo,
renovacdo ou averbamento, bem como a realizacdo de vistorias e demais
prestacdes municipais, dependem do pagamento das taxas devidas nos termos
da Tabela de Taxas anexa ao Cddigo e da inexisténcia de quaisquer débitos
para com o Municipio, resultantes do ndo pagamento de taxas ou precgos,
salvo se, em relacdo a esses débitos, tiver sido deduzida reclamacdo ou
impugnacédo e prestada garantia iddénea, nos termos da lei.

2 - As taxas correspondentes a realizagdo de vistorias s&do as
contempladas na tabela de taxas anexa ao presente Cbédigo que contempla
a fundamentacdo econdémico financeira também anexa e a inclusdo do custo
devido ao pagamento a entidades terceiras que prestem esse servico.

Artigo VIII/25.°
Denuncias e Reclamag¢des dos Particulares

1 - Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, as dentncias e
reclamacgdes dos particulares, com fundamento em violacdo de normas legais
e regulamentares, relativas ao Regime Juridico da Urbanizacédo e
Edificacdo, devem ser apresentadas por escrito e conter os seguintes
elementos:

a) Identificacdo completa do denunciante ou reclamante através do nome,
estado civil, residéncia, numeros de identificacdo civil e fiscal e
cbépias dos documentos de identificacéo;

b) Exposicdo clara e sucinta dos factos denunciados ou reclamados;

c) Data e assinatura legivel;

d) Planta de localizacdo do local referenciado na dentncia ou reclamacéao,
fornecida pela Cémara Municipal;

e) Fotografias e outros documentos que sejam relevantes para a
compreensdo da exposicdo.

2.1 - Nas vistorias para verificacdo de condic¢des de salubridade,
seguranca e conservacdo, no caso em que a iniciativa seja da Cémara

Municipal, o valor serd 1liquidado e apresentado a <cobranca do



proprietdrio do prédio que a determine, desde que seja efetivamente
apurada a responsabilidade desse proprietdrio na execugdo de obras ou
acdes destinadas a repor as condigcdes de salubridade, seguranca e
conservacao;

2.2 - Nas vistorias para verificacdo de condicdes de salubridade,
seguranga e conservagdo, no caso em que, ainda que sejam ordenadas pela
Cémara Municipal, resultem de queixas, denuncias ou participacdes de
terceiros, o valor serd liquidado e apresentado a cobranca do terceiro
denunciante, queixoso ou participante, caso se conclua pela
improcedéncia das razdes que determinem as realizacdo da vistoria, ou
pelo proprietédrio do prédio que a determine, desde que seja efetivamente
apurada a responsabilidade desse proprietdrio na execucdo de obras ou
acdes destinadas a repor as condigcdes de salubridade, seguranca e

conservacao.

Artigo I/3.° - Alteracgédo

Liberdade de trénsito

Onde se 1lé:

2 - Em caso de realizacgdo de obras particulares ou publicas que
impliquem a sua ocupagdo ou utilizagdo, bem como em caso de
realizacdo de atividades de caracter desportivo, festivo a Céamara
Municipal, com faculdade de delegacdo no Presidente da Cémara, pode
alterar, suspender ou condicionar, a titulo provisdério, o trénsito

e 0s estacionamentos previstos neste capitulo.

Passa a ler-se:

2 - Em caso de realizacdo de obras particulares ou publicas que
impliquem a sua ocupagdo ou utilizagdo, bem como em caso de
realizacdo de atividades de caréacter desportivo, festivo ou outro de
interesse municipal, a Camara Municipal, com faculdade de delegacédo
no Presidente da Cémara, pode alterar, suspender ou condicionar, a
titulo provisdério, o transito e os estacionamentos previstos neste

capitulo.

Artigo I/5.° - Alteracao
Sinalizagéo
Onde se 1lé:
1 - A sinalizacédo das vias municipais compete a Camara Municipal,

que poderd altera-la ou complementd-la de forma a permitir maior



seguranc¢a, ndo devendo, no entanto, contrariar as restrigcdes de

circulacdo 1impostas pelo pelas disposig¢des regulamentares do

presente capitulo.

Passa a ler-se:

1

- A sinalizacdo das vias municipais compete a Cémara Municipal,

que a podera alterar ou complementar de forma a promover maior

seguranca e a adequada gestdo da circulacdo, podendo, para o efeito,

estabelecer solugdes que derroguem ou complementem as restricdes de

circulacdo previstas nas disposigdes regulamentares do presente

capitulo.

Fundamento da alteracdo aos artigos Artigo I/3 e I/5.°:

A alteracdo proposta destina-se a clarificar os poderes da Céamara

Municipal para alteracdo as normas de transito e sinalizacdo, entre

as quais, a aprovacdo de projetos de obras nas vias publicas com

alteracédo de sinalizacdo. Com a proposta de redagcdo, com a aprovacao

do projeto e apds a execugdo, passam a vigorar as novas regas da

sinalizacdo prevista em projeto e executada em obra.

1.

3.

Artigo I/94.°-N - aditamento

Procedimento excecional de atribuigdo de licencga
A Cémara Municipal, por deliberacdo fundamentada na promocdo da
mobilidade sustentdvel centrada nas pessoas poderd conceder licencas
de utilizacdo do dominio publico para a instalacdo de pontos de
carregamento em local de acesso puUblico no dominio publico, sem
dependéncia do procedimento fixado no art.® I/94.° - D.
A atribuicdo a licenca prevista no nUmero anterior depende de
requerimento do interessado, instruidos nos termos da legislacdo em
vigor e fundamentada na melhoria da experiéncia final de
carregamento, em especial ao nivel de custos para os utilizadores
e/ou reforco dos pontos de carregamento em zonas de maior
concentracdo habitacional.
A Cémara Municipal, em funcdo da melhoria das condicdes de
carregamento para os utilizadores poderd fixar condicdes mais
vantajosas para os interessados, nomeadamente com redug¢do ou isencédo
de taxas devidas pela ocupacgdo de espaco publico ou outra forma de

remuneracdo da utilizacdo do espaco publico.

Fundamento para aditamento ao Artigo I/94.° - N:



Visa ajustar o Cddigo Regulamentar a Portaria n.° 130/2026/1, de 27

de marco, que revogou a Portaria n.° 222/2016, de 11 de agosto.

Artigo V/165.°

Direitos e Beneficios sociais - aditamento

Os bombeiros tém direito a:

f) Beneficiar de uma isencdo correspondente a 50 % do valor do Imposto
Municipal sobre Imbéveis (IMI) incidente sobre a habitacdo prépria e
permanente, até ao montante maximo anual de 200,00 €;

g) Beneficiar de um apoio anual ao arrendamento destinado & habitacao

prépria e permanente, no montante de 200,00 €.

Fundamento para aditamento ao Artigo V/165.°: Visa reforcar os
beneficios sociais dos bombeiros voluntarios, como medida de

incentivo ao recrutamento de novos voluntarios.

Artigo VII/4.° - aditamento
Arredondamentos

(...)
3 - 0Os valores das taxas de estacionamento cobradas através de
parcémetros, resultantes da atualizacdo prevista no artigo anterior,
sdo arredondados nos seguintes termos:
a) Se o algarismo, depois do zero apds a virgula, for inferior a 3,
é arredondado para o valor imediatamente inferior terminado em zero
céntimos.
b) Se o algarismo, depois do zero apds a virgula, for igual ou
superior a 3, é arredondado para o valor imediatamente superior
terminado em cinco céntimos.
c) Nos casos referidos nas alienas a) e b), o valor do arredondamento
inferior ou superior serd considerado na quantificacdo de

arredondamentos em anos posteriores.

Fundamento para aditamento ao Artigo VII/4.°:

Visa ajustar as regras dos arredondamentos do estacionamento de
duracédo limitada aos novos equipamentos instalados pelo Municipio
que n&do aceitam moedas de € 0,01 e de € 0,02, e assim, as taxas teréo

que ser arredondadas para 0 ou 5 depois do zero apds a virgula.



Artigo VIII/9.°
Transito, circulacdo e estacionamento - Alteracéo
Onde se lé:

(o)

5 — A contraordenacdo prevista na alinea o) do n.° 1 é punida com:

a) Coima minima igual ao dobro da taxa da licenca em falta, sendo o
valor maximo igual ao quadruplo do valor desta, sem prejuizo dos limites
méximos legalmente impostos;

b) Sancdo acessdéria de remogdo do parque privativo, correndo as
respetivas despesas por conta dos responsaveis.

(...)

9 — A contraordenacdo prevista na alinea u) do n.° 1 é punida com coima

de € 500 a € 2.000.

Passa a ler-se:

o

5 — A contraordenacdo prevista na alinea e) do n.° 1 é ainda aplicéavel
a sangdo acessdria de remocdo do parque privativo, correndo as respetivas
despesas por conta dos responsaveis.

(...)

9 — A contraordenacdo prevista na alinea o) do n.

de € 500 a € 2.000.

° 1 é punida com coima

Fundamento para alteragdo ao Artigo VIII/9.°:
Destina-se a corrigir um lapso de escrita, nomeadamente a referéncia a

aliena o), quando o que se pretendia dizer era a aliena e) do n.° 1.

Artigo VIII/26.°
Contraordenagdes Urbanisticas - Revogagédo
Onde se 1lé:
1 - Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do Regime Juridico da
Urbanizacdo e da Edificacdo, sdo puniveis como contraordenacdo, nos

da Lei n.° 73/2013, de 3

o

termos do disposto na alinea g) do artigo 14.
de setembro, sempre gque ndo se encontrem previstas em legislacdo
especial, as seguintes infracdes:

a) A falta de informacdo sobre o inicio das obras em violacdo do disposto
no artigo III/34.°, ainda que em relacdo a obras de escassa relevancia

urbanistica;

Passa a ler-se:
1 - Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do Regime Juridico da

Urbanizacdo e da Edificacdo, sdo puniveis como contraordenacdo, nos



o

termos do disposto na alinea g) do artigo 14.° da Lei n.° 73/2013, de 3
de setembro, sempre gque ndo se encontrem previstas em legislacédo
especial, as seguintes infracdes:

a) Revogado.

(...)

Fundamento para alteragdo ao Artigo VIII/26.°:

Destina-se a eliminar a duplicacdo, no Cdébdigo Regulamentar, de uma
infracdo Jj& punivel por um diploma de valor Jjuridico superior,
nomeadamente pelo art.® 98.° n.° 1, al. c¢) do Regime Juridico da

Urbanizacdo e Edificacéo.

Artigo VIII/33.°

Horarios de funcionamento de estabelecimentos - Revogacgéo

1 — Revogado.
2 — Revogado.
3 — Revogado.

Fundamento para alteracdo ao Artigo VIII/33.°:

Destina-se a eliminar a duplicacdo, no Cdébdigo Regulamentar, de uma
infracdo Jja& punivel por um diploma de valor Jjuridico superior,
nomeadamente art.° 5.° do Decreto-Lei 48/96 a titulo de contraordenacdes

econdmicas.



